
Republique Francaise
Departement de l'Herault

COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEE DE L'HERAULT

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE - Reunion du: lundi 26 mai 2014

ZAC LA CROIX-GIGNAC
MODIFICATION DU DOSSIER DE REALISATION TRANCHE 1

"AMENAGEMENT DU COEUR DE ZAC".

Le Conseil communautaire de la Cornrnunaute de communes Vallee de l'Herault s'est reuni ce jour, lundi 26
mai 2014 a 18h00 a la Salle du Conseil communautaire, sous la presidence de M. Louis VILLARET, President de
la cornrnunaute de communes.

Etaient presents ou
representes :

Procurations :

Affila.U_:

M. Philippe SALASC, M. Georges PIERRUGUES, M. Michel SAINTPIERRE, M. Maurice DEJEAN, M. Rene GOMEZ,
M. Gerard CABELLO, M. Claude CARCELLER, M. Louis VILLARET, Mme Martine BONNET, Mme Agnes
CONSTANT, M. Jean-Pierre BERTOLINI, Madame Chantal COMBACAL, Monsieur Christian VILOING, Madame
Beatrice WILLOQUAUX, Monsieur Gregory BRO, Madame Viviane RUIZ, Monsieur Max ROUSSEL, Mons1eur
Bernard SALLES, Mme Nico/e MORERE, M. Bernard GOUZIN, Madame Evelyne GELLY, Madame Miche/e
LAGACHERIE, Madame Lucie TENA. Monsieur Jean-Luc DARMANIN, Mme Anne-Marie BIZEUL, Madame lsabelle
ALIAGA. Madame Marie-Helene SANCHEZ, Monsieur 0/ivier SERVEL, Monsieur jean-Fran,ois SOTO, Monsieur
Jean-Andre AGOSTINI, Monsieur Patrick LAMBOLEZ, Madame Beatrice NEGRIER, Madame Marie-Fran,oise
NACHEZ -M. Danie/ JAUDON suppleant de M. Jacky GALABRUN, Monsieur Yves KOSKAS suppleant de
Monsieur Stephane SIMON, Mme Monique FLORES suppleant de M. Jean-Claude MARC
Madame Amelie MATEO a Madame Marie-Helene SANCHEZ, Madame Veronique NEIL a Mme Agnes
CONSTANT, Mons!eur Jean-Claude CROS a M. Jean-Pierre BERTOLINI, Monsieur Marce/ CHRISTOL a Monsieur
Jean-Fran,ois SOTO, Madame Edwige GENIEYS a Monsieur Patrick LAMBOLEZ, M. David CABLAT a Madame
M!chclc LAGACHERIE, Monsicur Chrlstophc GAUX a Monsieur Max ROUSSEL
M. Daniel REQUIRAND, Monsieur Alexis PESCHER, M. Philippe MACHETEL

Mme Marie-Agnes VAILHE-SIBERTIN-BLANC, Monsieur Guy-Charles AGUILAR, Mme Florence QUINONERO

~uorum: 25 Presencs : 36 ~otants: 43 llour 43

~ontre 0

Abstent1on 0

Agissant conformement aux dispositions des articles du Code general des collectivites territoriales et en
particulier ses articles L 52 14-1
Agissant conformement aux dispositions de son reglement interieur.
Vu la deliberation du 19 mars 2007 par laquelle le Conseil communautaire a vote favorablement pour
la definit ion du perimetre de la Z.A.C la Croix a Gignac,
Vu la deliberation du 18 avril 2011 approuvant le dossier de creation modifie de la Z.A.C,
Vu que le PLU de la commune de Gignac a ete approuve le 27 septembre 2012, integrant les
nouvelles regles d'urbanisme applicables a la Z.A.C La Croix,
Vu que le dossier de realisation de la tranche 1 « Amenagement du creur de Z.A.C » de la Z.A.C La
Croix a ete approuve le 27 mai 2013, definissant notamment :

le programme global des constructions a realiser d'un volume de 21 676m2 de surface de
plancher;
les modalites previsionnelles de financement fixees a 5 960 900€ pour la vente de foncier soit
275€ X 21 676m2•

Vu que la surface de plancher (SDP) maximale a realiser sur la tranche I de 21 676m2 a ete definie
dans le dossier de realisation par un coefficient d'occupation des sols (COS) applique a chaque lot
viabilise,
Vu que la loi ALUR (pour l'acces au logement et un urbanisme renove) du 24 mars 2014 a supprime
le coefficient d'occupation du sol. Cette suppression s'applique a toutes les nouvelles demandes
d'autorisation d'urbanisme depuis l'entree en vigueur de la loi,
Vu que le nouvel article L. 123-1-5 du code de l'urbanisme (relatif au contenu du reglement d'un PLU)
ne fait plus aucune mention du COS.
Vu que le legislateur a souhaite supprimer les dispositions qui conduisent a une sous utilisation des
capacites d'accueil des zones constructibles,
Vu qu'il s'agit en effet, de privilegier la combinaison des outils permettant de formaliser une reflexion
sur les forme urbaines dans le reglement du PLU notamment les regles de hauteur, gabarit, volume,
emprise au sol, ou implantations par rapport aux limites separatives,
Vu que le PLU de GIGNAC integre deja les formes urbaines du projet de la Z.A.C La Croix qui sont
determinees dans le reglement du PLU par les regles relatives a la hauteur, l'emprise au sol, etc. et
les orientations d'amenagement (plan d'emplacements et plan de composit ion),



Considerant que tout en respectant les regles deja applicables du secteur AUz du PLU, relatives a
l'emprise au sol, a la hauteur des constructions, a l'implantation par rapport aux limites separatives,
au volume global autorise en sous-secteurs AUz 1 ( 17 651 m2) et AUz3 (35 528m2) et les plans de
composition et d'emplacement, la suppression du COS engendre une modification de la surface de
plancher affectee a chaque lot de la tranche I de la Z.A.C La Croix,

Considerant que ce volume global des constructions a realiser sur la tranche I de la Z.A.C La Croix
est de 24 364m2 soit 10 9152 de surface de plancher maximale en AUz I et 13 449m2 de SDP max
en AUz3 et necessite par consequent la modification du programme global des constructions a
realiser,
Considerant qu'au regard de ces modifications legislatfves, il convient donc de modifier le dossier de
realisation de la tranche I de la Z.A.C la Croix,

Le Conseil communautaire de la cornrnunaute de communes Vallee de l'Herault,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
Le quorum etant atteint

DECIDE

a l'unanimite des suffrages exprimes,

- d'approuver la modification du dossier de realisation (consultable dans son integralite au siege de la
communaute de communes), compose conformement a l'article R.311-7 du code de l'urbanisme, des
pieces suivantes :

o Le programme des equipements publics a realiser dans la zone,
0 Le programme global des constructions a realiser, piece n°] modif,ee, d'un volume de 24 364m2

(au lieu de 21 676m2 initialement) de surface de plancher,
o Les modalites previsionnelles de financement echelonnees dans /e temps, piece n°4 modifiee,

f,xees d 6 700 /00€ (au lieu de 5 960 900€ initialement) pour la vente de foncier soit 275€ x 24 364m2,

o L'etude d'impact actualisee.

- d'autoriser le Monsieur le President a signer toutes les pieces afferentes a cette affaire.
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