
Republique Fram;:aise
Departement de l'Herault

COMMUNAUTE DE COMMUNESVALLEE DE L'HERAULT

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE - Reunion du: lundi 21 octobre 2024

REGULARISATION D'UNE CANALISATION PUBLIQUE
D'ASSAINISSEMENT IMPLANTEE ENTERRAIN PRIVE

ETABLISSEMENT D'UNE CONVENTION DE DROIT REEL DE JOUISSANCE SPECIALE
PARCELLEAH 144 MONTARNAUD.

Le Conseil communautaire de la Cornrnunaute de communes Vallee de l'Herault s'est reuni ce jour,
lundi 21 octobre 2024 a 18h00 en Salle du Conseil Communautaire, sous la presidence de Monsieur
Jean-Franc;:ois SOTO, President de la cornrnunaute de communes. La convocation a ete adressee le 10
octobre 2024.

Etaient presents ou
rep resentes

Procurations

Excuses

M. [ean-Francois SOTO, Mme Nicole MORERE, M. Ronny PONCE, M. Pierre AMALOU, Mme Josette
CUTANDA, M. Jean-Pierre PUGENS, Mme Beatrice FERNANDO, Mme Veronique NEIL, M. Xavier
PEYRAUD, M. Robert SIEGEL, M. Pascal DELIEUZE, M.Jean-Pierre GABAUDAN, M. Henry MARTINEZ, M.
Yves GUIRAUD, Mme Monique GIBERT, M. Philippe SALASC, M.Jose MARTINEZ, M.Jean-Marc ISURE, Mme
Martine LABEUR, Mme Marie-Helene SANCHEZ, M. Philippe LASSALVY, M. Marcel CHRISTOL, M. Thibaut
BARRAL, Mme Marie-Agnes SIBERTIN-BLANC, Mme Martine BONNET, M.Jean-Luc DARMANIN, M.Jean­
Pierre BERTOLINI, M. Daniel JAUDON, Mme Marie-Fran~oise NACHEZ - M. Jean-Louis RANDON
suppleant de M. Bernard GOUZIN, M. Bernard CAUMEIL suppleant de M. Daniel REQUIRAND.

M. Olivier SERVEL a M. Marcel CHRISTOL, Mme Christine DEBEAUCE a Mme Marie-Helene SANCHEZ, M.
Jean-Claude CROS a M. Jean-Fran~ois SOTO, Mme Jocelyne KUZNIAK a M. Pascal DELIEUZE, M. David
CABLAT a Mme Veronique NEIL, Mme Roxane MARC a M. Jean-Pierre GABAUDAN, Mme Chantal
DUMAS a M. Henry MARTINEZ, Mme Valerie BOUYSSOU a M. Jean-Pierre PUGENS, M. Claude
CARCELLER a M. Jose MARTINEZ, Mme Florence QUINONERO a M. Jean-Marc ISURE.

M. Anthony GARCIA, M. Yannick VERNIERES, Mme Christine SANCHEZ, M. Christian VILOING, M. Gregory
BRO.

M. Nicolas ROUSSARD, M. Laurent ILLUMINATI.

Quorum :25 Presents : 3 1 Votants :41 Pour :41
Contre: 0

Secreta,re de seance :MoriB-Helene SANCHEZ Abstent1on : 0
Ne prend pas part : 0

Agissant conformement aux dispositions du Code general des collectivites territoriales et en particulier ses articles L
5214-/ et suivants et L 5211-6 alinea I.
Agissant conformement aux dispositions de son reglement interieur.
VU l'arrete prefectoral n°2023-I 0-DRCL-0518 en date du I 0 octobre 2023 ftxant les derniers statuts en
vigueur de la Communaute de communes Vallee de l'Herault et notamment sa competence
«Assainissement » ;
VU l'avis favorable a l'unanimite du Conseil d'exploitation en date du 19 septembre 2024;

CONSIDERANT que la societe RM SEPT est proprietaire de la parcelle AH 144 a Montarnaud acquise
en 2020 aupres de la societe AMEHAAmenagement en tant que lot a batir,
CONSIDERANT que la societe a depose, en 2021, un permis de construire pour un projet de
construction d'une maison individuelle avec garage et piscine qui lui a ete accorde,
CONSIDERANT qu'il ressort qu'un reseau public d'assainissement des eaux usees traverse la
parcelle sur toute la longueur sans toutefois qu'aucun acte, officiel, autorisant le passage de ce reseau
public n'ait ete etabli au benefice des services gestionnaires,
CONSIDERANT que s'agissant d'un reseau public passant en terrain prive, et le reseau ne pouvant
etre devoye, il convient de regulariser la situation par l'institution d'un droit de passage sur la parcelle
AH 144 au benefice de la communaute de communes,
CONSIDERANT qu'au cas d'espece, la canalisation d'assainissement etant implantee dans un jardin, le
passage du reseau sera autorise par la mise en place d'une convention de droit reel de jouissance
speciale (jointe en annexe) etablie sous seing-prive,
CONSIDERANT que le droit de passage a ete accorde par le proprietaire a titre gracieux,
CONSIDERANT que la convention fera l'objet d'une reiteration par acte authentique notarie, publie
au service de la publicite fonciere,



Le Conseil communautaire de la Cornmunaute de communesVallee de l'Herault,
APRES ENAVOIR DELIBERE,
Le quorum etant atteint

DECIDE

a l'unanimite des suffrages exprimes,

- de se prononcer favorablement sur l'institution d'une convention de droit reel de jouissance
speciale sur la parcelleAH 144 a Montarnaud a titre gracieux,
- d'autoriser le President a signer toutes les pieces afferentes a ce dossier, en ce compris la
convention de droit reel de jouissance speciale (jointe en annexe) et l'acte authentique notarie.

Transmission au Representant de l'Etat
N° 3628
Publication le 22/10/2024
Notification le
DELIBERATION CERTIFIEE EXECUTOIRE
Gignac, le 22/10/2024
ldentifiant de l'acte : 034-243400694-2024 l021-19002-DE-l-l
Auteur de l'acte: [ean-Francois SOTO, President de la
Cornmunaute de communes Vallee de l'Herault

Le President de la communaute de communes

Jean-Franc;:ois SOTO

Secretaire de seance

Marie-Helene SANCHEZ



~E DE L'HfRAULT
COMMUNAUTt DE COMMUNES

Convention constitutive de droit reel de jouissance speciale

Entre les soussignes :

La Cornrnunaute de communes Vallee de l'Herault, dont le siege est situe 2 Parc d'Activite de Carnalce,
34150 GIGNAC, identifiee au SIREN sous le nurnero 243400694.
Representee par Mr Jean-Franc;:ois SOTO agissant en sa qualite de President, dOment autorise par la
deliberation N° .

Designe ci-apres « la Communaute de communes / le
beneficiaire » d'une part,

Et la societe RM SEPT, dont le siege est situel Rue du Hameau des vignes, 34150 LA BOISSIERE,
identifiee au SIREN sous le numero 889425161.
Agissant en qualite de proprietaire de la parcelle AH 144 a Montarnaud.
Represente par Monsieur Cedric MADRID, President de la societe CRM HOLDING elle-meme
gerante de ladite societe.

Designes ci-apres le « proprietaire »

Expose

La societe RM SEPT est proprietaire de la parcelle AH 144 a Montarnaud acquise en 2020 aupres de la
societe AMEHA Amenagement en tant que lot a batir.
Elle a depose un permis de construire (N° PC 03416321 C0004) en mairie le 04/02/2021 pour un projet
de construction d'une maison individuelle avec garage et piscine.

Le permis de construire a ete accorde le 02/04/2021.

Un reseau public d'assainissement ainsi qu'un regard de visite sont implantes sur la parcelle.

S'agissant d'un reseau public passant en terrain prive, il convient de regulariser la situation par la mise
en place d'une convention de droit reel de jouissance speciale autorisant son implantation.

Elle est edictee ci-dessous :
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~E DE L'HfRAULT
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Convention de droit reel de jouissance speciale

Le proprietaire de la parcelle designee ci-apres consent a la Cornrnunaute de communes Vallee de
l'Herault un droit reel de jouissance speciale autorisant le passage d'un reseau public d'assainissement
sur cette derniere :

Commune Code Section
No Superficie Nature de la

postal parcelle (m2) parcelle

Montarnaud 34150 AH 144 745 Terrain avec
construction

La canalisation presente les caracteristiques (rnateriaux et dlarnetre) suivantes :

Canalisations
EU

Caracteristiq ues
A definir apres investigation

Un plan parcellaire localisant le reseau est annexe a la presente. (Cf. annexe).
Le trace exact definitif, ainsi que la materialisation de l'emprise objet de la convention, grevee du droit
reel seront etablis par l'intervention d'un geometre expert, mandate par la Communaute de
communes.
Le proprietaire de la parcelle consentant expressement a ce trace et cette implantation, sans prejudice
de ce qui suit.

11 est precise que la presente convention obligera tous les cessionnaires, successeurs et ayants droits a
quelques titres que ce soit du proprietaire, solidairement et indivisiblement entre eux.

En consequence de ladite convention les parties conviennent ce qui suit :

Article 1 :
Le proprietaire du fonds conserve la nue-propriete de l'emprise grevee du droit reel de jouissance
speciale.
11 reconnait n'avoir aucun droit sur la canalisation et renonce a se prevaloir de sa propriete.

11 s'engage:
• a ne realiser, sauf accord ecrit de la Communaute de communes, dans une bande de 3 metres

de large (dont l'emprise se repartie de part et d'autre de l'axe de la canalisation selon la
configuration des lieux) aucun nouvel ouvrage et/ou construction autres que ceux existants
au jour de la signature de la convention.
L'emprise exacte de la bande de servitude sera definie precisement dans le cadre d'un plan de
geometre a etablir avant la reiteration de la convention par acte authentique et annexe a celui­
ci ;

• a ne proceder, sauf accord ecrit de la Communaute de communes, dans la bande de servitude,
a aucune modification de profil de terrain, plantations d'arbres ou d'arbustes, ni a aucune fac;:on
culturale descendant a plus de 0.20 metre de profondeur ;

• a s'abstenir de tout fait de nature a nuire a la canalisation, a sa bonne utilisation et son
entretien;

• a ne pas deplacer ou modifier la canalisation ;
• a permettre au beneficiaire de la convention ou prestataires agissants pour son compte de

penetrer sur la parcelle pour y executer tous les travaux necessaires a l'entretien, la reparation,
l'enlevement de tout ou partie de la canalisation ;
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• a faire part a tout nouvel ayant droit en cas de mutation de la parcelle de la convention dont
elle est grevee et en obligeant expressernent ledit ayant droit a la respecter en ses lieux et
place, et d'autre part, a en informer le notaire redacteur dudit acte afin qu'il en fasse mention ;

• a faire egalement part de la convention a tout interesse en cas d'exploitation de la parcelle
susvisee, de mise en location ou de changement d'exploitant ou de locataire, en l'obligeant a
la respecter ;

Sans prejudice de ce qui vient d'etre dit, tous travaux envisages doivent donner lieu, dans les conditions
de droit, a toutes declarations ou autorisations prealables relatives a la declaration de projet de travaux
(DT) et a la declaration d'intention de commencement de travaux (DICT) a proximite de la canalisation
ou de toutes forrnalites equivalentes qui s'y substitueraient.
Le proprietaire fait son affaire du respect des forrnalites administratives obligatoires dans le cadre de
projets de travaux.

Article 2:
La Communaute de communes s'engage :

• a demander l'autorisation du proprietaire avant de penetrer sur la parcelle pour effectuer une
intervention sur l'ouvrage ;

• a remettre en etat initial le terrain a la suite de toute intervention sur les canalisations et
indemniser le proprietaire en cas de dommages causes aux biens ;

• a prendre toute precautions possibles pour ne pas gener l'utilisation de la parcelle lors d'une
intervention.

Article 3:
Ce droit est accorde a titre gracieux.
Le proprietaire renonce a demander toute indemnisation en dedommagement de l'institution de la
presente convention et a toute action en justice a l'encontre de la Communaute de communes en
demande d'indemnisation.

Reiteration par acte authentique

Les parties conviennent que les presentes seront reiterees par acte authentique, pour les besoins de
la publicite fonciere, au rapport de tout associe de l'Office notarial de Ma1tre MAURIN a Gignac.
A cette fin, le proprietaire s'engage a fournir tous les renseignements utiles a cette reiteration.

Frais

Tous les frais, droits et emoluments des presentes et de leurs suites (notamment acte de reiteration,
ses suites et consequences) seront supportes par la Communaute de communes.
Y compris les frais necessaires a la localisation exacte du reseau et a l'etablissement d'un plan de
servitude.

Effet de la convention

La presente convention prend effet a compter de ce jour et ce pour la duree d'exploitation du reseau.
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Litiges

Dans le cas de litiges survenant entre les parties pour l'interpretation ou l'execution de la presente
convention, les parties conviennent de rechercher un reglernent amiable. A defaut d'accord, les litiges
seront soumis a l'appreciation des juridictions cornpetentes du ressort de Montpellier.

Apres lecture faite, les parties ont signe la presente convention, redige sur 4 pages :

Pour la Cornmunaute de communes
Vallee de l'Herault,
Monsieur Jean-Franc;:ois SOTO

Pour la societe RM SEPT,
Monsieur Cedric MADRID

Fait a:
Le En 2 exemplaires originaux, dont un remis a chaque partie.

4



~~
n:C:orn,s: :0s: :t:­
c: c::
2:r­
~ ....

" r .,..

*

~i ,
... if

l

0

(l)

~
ct:

.....Afl 1-17

AH141

Plan du lot

............
,.~ '<!........... ...._

,,.."" .........

"",:~>-- '-i (]""['}

- '<" ,an rr _
-INONDABi.E "tO ' "/" "/' - -r_ _,,._'::;..._ •• _::.__--:;-,;:;:;;,;:;,;;;.;-------- ~:t,,'f;J..',<l!---- (- _ ....., "'"j \ -..,~ ----- TrKcprb.umcu rn /1 ,....._

l l • i \ -,-_ - - •, ' :;:
i i ' ' -· ----- ,. . "\ \ AH 1" \ \ • ~" Lot 1 ---__ · .
' \ i \ S•'<lm' AH 144

\ ·"·· ' \ • '!.3 \"·· "' \ ... - .. ···-····· ----·-,;;;;;;;~ . "
\ \ \ .__ _________ "' 'I! lj
\ :, \ tl 7
\ ~ ·- \ ..,.__ ...--1 .' ' '
i \ _j AH 140\ L----------,-------
\ ~
\ J

-----7~----------------.J
-i-U.--'r

PARCELLAIRE

r'"-:J COfFR ET ELEC

c::s:i COFFRET AEP
COFFRET TELECOM

[::> ACCESAULOT

Echelle 1/250

ul


