
Republique Fram;:aise
Departement de l'Herault

COMMUNAUTE DE COMMUNESVALLEE DE L'HERAULT

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE - Reunion du: lundi 21 octobre 2024

POLE SANTE - ZAC LA CROIX - GIGNAC
REVALORISATION DU COMPLEMENT DE PRIX PAR L'ACQUEREUR
DU LOT B02 POUR DEPASSEMENT DE SURFACE DE PLANCHER.

Le Conseil communautaire de la Cornrnunaute de communes Vallee de l'Herault s'est reuni ce jour,
lundi 21 octobre 2024 a 18h00 en Salle du Conseil Communautaire, sous la presidence de Monsieur
Jean-Franc;:ois SOTO, President de la cornrnunaute de communes. La convocation a ete adressee le 10
octobre 2024.

Etaient presents ou
rep resentes

Procurations

Excuses

Absents

M. [ean-Francois SOTO, M. Philippe SALASC, Mme Nicole MORERE, M. Ronny PONCE, M. Pierre AMALOU,
Mme Josette CUTANDA, M. Jean-Pierre PUGENS, Mme Beatrice FERNANDO, Mme Veronique NEIL, M.
Xavier PEYRAUD, M. Robert SIEGEL, M. Pascal DELIEUZE, M. Jean-Pierre GABAUDAN, M. Henry
MARTINEZ, M. Yves GUIRAUD, Mme Monique GIBERT, Mme Marie-Fran~oise NACHEZ, M. Jose
MARTINEZ, M. Jean-Marc ISURE, Mme Martine LABEUR, Mme Marie-Helene SANCHEZ, M. Philippe
LASSALVY, M. Marcel CHRISTOL, M. Thibaut BARRAL, Mme Marie-Agnes SIBERTIN-BLANC, Mme Martine
BONNET, M. Jean-Luc DARMANIN, M. Jean-Pierre BERTOLINI, M. Daniel JAUDON - M. Jean-Louis
RANDON suppleant de M. Bernard GOUZIN, M. Bernard CAUMEIL suppleant de M. Daniel REQUIRAND.

M. Olivier SERVEL a M. Marcel CHRISTOL, Mme Christine DEBEAUCE a Mme Marie-Helene SANCHEZ, M.
Jean-Claude CROS a M. Jean-Fran~ois SOTO, Mme Jocelyne KUZNIAK a M. Pascal DELIEUZE, M. David
CABLAT a Mme Veronique NEIL, Mme Roxane MARC a M. Jean-Pierre GABAUDAN, Mme Chantal
DUMAS a M. Henry MARTINEZ, Mme Valerie BOUYSSOU a M. Jean-Pierre PUGENS, M. Claude
CARCELLER a M. Jose MARTINEZ, Mme Florence QUINONERO a M. Jean-Marc ISURE.

M. Anthony GARCIA, M. Yannick VERNIERES, Mme Christine SANCHEZ, M. Christian VILOING, M. Gregory
BRO.

M. Nicolas ROUSSARD, M. Laurent ILLUMINATI.

Quorum :25 Presents : 3 1 Votants :41 Pour :41
Contre: 0

Secreta,re de seance :MoriB-Helene SANCHEZ Abstent1on : 0
Ne prend pas part : 0

Agissant conformement aux dispositions du Code general des collectivites territoriales et en particulier ses articles L
5214-/ et suivants et L 5211-6 alinea I.
Agissant conformement aux dispositions de son reglement interieur.
VU le Code general des collectivites territoriales et en particulier ses articles L.13 I 1-9, L.13 I 1-10, L.13 I 1-1 I,
L./311-/2 et L.5211-37 al 2;
VU le Code general de la propriete des personnes publiques et en particulier son article L.3211-/4;
VU l'arrete prefectoral n°2023-I 0-DRCL-0518 en date du I 0 octobre 2023 ftxant les derniers statuts en
vigueur de la Communaute de communes Vallee de l'Herault (CCVH) et en particulier sa competence
obligatoire en matiere de developpement economique ;
VU la deliberation du Conseil communautaire en date du 19 mars 2007 relative a la deftnition du perimetre
de et du programme d'Amenagement Concerte (Z.A.C) de la Croix, commune de Gignac;
VU la deliberation n°445 du Conseil communautaire en date du 18 avril 2011 relative a la modiftcation du
dossier de creation de la Z.A.C. La Croix ;
VU l'arrete prefectoral n° 12-111-058 du 11 juillet 2012 declarant d'utilite publique la ZA.C. La Croix, proroge
par l'arrete prefectoral n° 17-111-066 du 26 juin 2017;
VU la deliberation n°8 l 2 du Conseil communautaire en date du 27 mai 2013 approuvant le dossier de
realisation de la tranche I «Amenagement du creur de Z.A.C. »;
VU la deliberation n° 1354 du Conseil communautaire en date du 26 septembre 2016 approuvant la
modiftcation du dossier de realisation de la tranche I « Amenagement du creur de Z.A.C. » de la « Z.A.C. La
Croix »;
VU la deliberation en date du 16 decembre 2019 approuvant la vente du lot B02 parcelle AW257 et
modiftcation du dossier de realisation Tranche I ;
VU l'acte de vente du lot B02 de la ZAC La Croix a la societe FDI Fonciere signe le 30 juillet 2020;
VU la convention d'adhesion au principe de participation pour l'extension du P6/e Sante sur lot B02 signee le
16 janvier 2020.



CONSIDERANT que la Cornrnunaute de communes Vallee de l'Herault (CCVH) a cede le 30 juillet
2020 a la societe FDI Fonciere la parcelle AW257 a Gignac constituant le lot B02 de la ZAC La Croix
en vue d'y edifier un P61e Sante,
CONSIDERANT que la cession portait sur l'assise fonciere du batirnent actuel ainsi qu'une reserve
fonciere destinee a une future extension,
CONSIDERANT que l'acte de vente, reprenant les termes de la convention de participation pour
l'extension du P61e Sante etablie entre la CCVH et FDI, prevoit notamment que l'acquereur; dans un
delai de 20 ans suivant la vente, sera redevable d'un complement de prix de 186 Euros/m2 HT pour
tout metre carre de surface de plancher superieur a 2 632m2 (dans la limite des 3 500 m2 de SDP
autorise par le dossier de la ZAC La Croix),
CONSIDERANT que ce montant est indexe sur l'indice TP0 1,
CONSIDERANT que la societe FDI Fonciere realise actuellement une extension du batiment de 868
m2 sur la reserve fonciere et la premiere tranche de travaux ayant consomme l'integralite des 2 632
m2 de SDP elle est donc redevable de ce complement de prix,
CONSIDERANT que, toutefois, compte tenu des travaux d'interets generaux realises par la societe,
et non prevus initialement par le Maitre d'ouvrage, consistant en une amelioration du batiment pour
le bon fonctionnement des urgences lors de l'accueil des vehicules de transport des patients, il
apparalt justifie de reviser le montant du complement de prix fixe dans l'acte,
CONSIDERANT que, ainsi, il est propose de revaloriser le prix initial fixe a 186 Euros/m2 HT dans
l'acte de vente (actualise selon l'indice TP0 I de juillet 2024 a 217.28 Euros/m2

), a 84.80 Euros /m2 HT
soit un complement de prix total de 73 599.04 Euros,
CONSIDERANT que cette minoration intervient au titre de l'article LI 511-8 du CGCT, dans le cadre
des regles de minimis autorisant les EPCI a « attribuer des aides visant a financer les structures
participant a la permanence des soins, notamment les maisons medicales »,
CONSIDERANT que cette revalorisation fera l'objet d'un avenant a l'acte de vente initial par acte
authentique notarie,
CONSIDERANT que les frais d'actes seront supportes par la societe FDI,

Le Conseil communautaire de la Communaute de communesVallee de l'Herault,
APRES ENAVOIR DELIBERE,
Le quorum etant atteint

DECIDE

a l'unanimite des suffrages exprimes,
- de valider la proposition de revalorisation du complement de prix dQ par FDI Fonciere pour le
depassement de la Surface De Plancher, tel que prevu dans l'acte de vente initial, a 84.80 Euros
HT/m2, soit un complement de prix de 73 599.04 Euros,
- d'autoriser Monsieur le President a signer l'avenant a l'acte de vente et tous documents afferents a
cette affaire.
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