
Republique Francalse
Departement de l'Herault

COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEE DE L'HERAULT

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE - Reunion du: lundi 25 fevrier 2013

ZAC LA CROIX - GIGNAC
ACHAT PARCELLE F772- PROCEDURE D'ECHANGE AVEC LE BIEN DES CONSORTS

BARRAL (EN PARTIE PARCELLES B 1461 /B 1462/B 1463/B 1464)

Le Conseil communautaire de la Cornmunaute de communes Vallee de l'Herault s'est reuni ce jour, lundi 25
fevrier 2013 a 18h00 a la Salle du Conseil Communautaire, sous la presidence de M. Louis VILLARET, President
de la communaute de communes

Etaient presents ou
representes :

Procurations :

M. Philippe SALASC, M. Jean-Pierre VANRUYSKENSVELDE, M. Georges PIERRUGUES, M. Michel SAINTPIERRE,
M. Jean-Marcel JOVER, Mme Sylvie CONTRERAS, Mme Anne-Marie DEJEAN, M. Rene GOMEZ, M. Robert
POUJOL, M. Gerard CABELLO, M. Eric CORBEAU, M. Jean-Pierre DURET, M. Claude CARCELLER, Mme Marie­
Agnes VAILHE-SIBERTIN-BLANC, M. Louis VILLARET, M. Jacques DONNADIEU, Mme Martine BONNET, M.
Bernard DOUYSSET, M. Jean-Pierre PECHIN, M. Franck DELPLACE, M. Jean-Pierre GABAUDAN, M. Jean-Fram;ois
RUIZ, Mme Agnes CONSTANT, Mme Fabienne GALVEZ, M. Jean-Pierre BERTOLINI, M. Eric PALOC, Madame
Monique GIBERT, Monsieur Christian DOUCE, M. David CABLAT, M. Sebastien LAINE, M. Pascal DELIEUZE,
Madame Danielle MORALES, Mme Catherine JOSIEN -Mme Nicole MORERE suppleant de M. Jerome CASSEVILLE,
M. Frantois BECKER suppleant de M. Bernard JEREZ, Mme Anne-Marie BIZEUL suppleant de M. Andre YVANEZ,
M. Bernard CAUMEll suppleant de M. Daniel REQUIRAND, M. Patrick JOURDAN suppleant de Mme Florence
QUINONERO ·
M. Robert SIEGEL a M. Louis VILLARET, M. Jacky GALABRUN a Mme Agnes CONSTANT, M. Jean-Claude MARC
a M. Jacques DONNADIEU

M. Maurice DEJEAN, M. Christian LASSALVY, Mme Maguelonne SUQUET, Mme Marie-Claude BEDES, M. Frederic
GREZES, M. Michel COUSTOL, M. Jean Pierre VANLUGGENE

IQuorum: 25 Presents : 38 Votants: 41 )our 42

:ontre 0

Abstention 0

Agissant conformement aux dispositions des articles du Code general des collectivites territoriales et en
particulier ses articles L 52 14-1
Agissant conformement aux dispositions de son reglement interieur.
Vu la deliberation du 19 mars 2007 par laquelle le Conseil communautaire a vote favorablement pour
la definition du perimetre de la Zone d'Amenagement Concerte (ZAC) de la Croix, commune de
Gignac,
Vu la deliberation du 18 avril 201 1 par laquelle le conseil communautaire a modifie et approuve le
dossier de creation de la ZAC La Croix,
Vu l'arrete prefectoral n° 12-111-058 du 11 juillet 2012 qui declare la ZAC d'utilite publique et declare
egalement cessibles les parcelles necessaires a sa realisation,
Vu que M. et Mme ZAPATA sont proprietaires de la parcelle F772, comprenant une maison de
150m2 environ avec 2 300 m2 de terrain, situee en zone d'activite,
Vu que cette parcelle est necessaire a la realisation de la premiere tranche de la ZAC La Croix ; par
consequent elle figure dans l'arrete de cessibilite du 11 juillet 2012,
Vu que conformement aux dispositions de l'article L.3I4-2 du code de l'urbanisme et L. 14-1 du code
de l'expropriation, M. et Mme ZAPATA beneficient d'un droit au relogement pour un bien de type
analogue,
Vu que ce droit au relogement doit porter au moins sur deux propositions de biens situes sur la
meme commune ou une commune limitrophe,
Vu que par courrier du 20 novembre 2012, la communaute de communes a notifie a M. · et Mme
ZAPATA trois propositions de relogement :

Une villa de / 56m2 habitable avec un terrain de / 400m2 environ situee sur /a commune de Gignac.
Une villa de /33m2 habitable avec un terrain de / 250m2 environ situee sur /a commune de St Andre de
Sangonis
Une villa de / 03m2 habitable avec un terrain de l 340m2 environ situee sur /a commune de Gignac.

Vu que le 17 decembre 2012, M. et Mme ZAPATA ont visite la villa de 156 m2 habitable avec un
terrain de l 400m2 environ situee sur la commune de Gignac.
Vu que cette maison cadastree en partie sur les parcelles B 1461, B 1462, B 1463, B 1464 appartient a
l'indivision Barral.
Vu que par courrier du 7 fevrier 2013, M. et Mme ZAPATA ont accepte l'offre de relogement dans la
maison des consorts Barral aux deux conditions suivantes :



Prise en charge d'arnenagernents lies a l'accessibilite pour Personne a Mobilite Reduite
necessaires (rampe, main courante, adaptation salle de bain).

La prise en charge des frais de procedure et d'avocats d'un montant de 3 000€.

Vu que par courrier du 25/02/2013, l'indivision Barral a accepte la vente a la cornrnunaute de
communes de son bien pour le prix de 392 000€,

Vu l'estimation de France Domaines du 12 aout 2012, evaluant la parcelle F772 de M. et Mme
ZAPATA a 340 000€ d'indernnites principales et 35 000€ d'indernnites de reemploi avec une marge
d'appreciatlon de 10%, soit un montant maximum possible de 412 500€,

Considerant que la cornrnunaute de communes pourrait se porter acquereur de la villa de l 56m2

pour un montant de 392 000€ en echange de la parcelle F772 appartenant a M. et Mme ZAPATA,

Considerant que les amenagements necessaires seraient egalement a la charge de la communaute de
communes pour un montant de 4 000€, ainsi que le paiement d'une indemnite de 3000 €,

Le montant total d'acquisition, de 399 000 €, est donc conforme a l'avis des domaines.

Considerant que la procedure d'achat pourrait donc etre la suivante :
La communaute de communes signe concomitamment deux compromis de vente :

o avec M. et Mme Zapatta sous condition suspensive que la communaute de communes devienne
proprietaire du bien cadastre en parti sur les parcelles B 1461, B 1462, B 1463, B 1464 appartenant a
l'indivision Barral.

o avec l'indivision Barral pour l'achat de la maison cadastree en partie sur les parcelles B1461, B1462,
B1463, B1464 pour reloger M. et Mme ZAPATA, sous condition suspensive de la regularisation de l'aete
de vente de la propriete F772 appartenant a M. et Mme ZAPATA.
Puis signature concomitante de deux aetes de vente :

o Acte de vente avec l'indivision Barral pour l'achat de la maison cadastree en partie sur les parcelles
B 1461, B 1462, B 1463, B 1464 (exoneration de droits car achat par une collectivite)

o Acte d'echange entre la communaute de communes et M. et Mme ZAPATA. (parcelle F772 contre bien
cadastre en partie sur les parcelles B 1461, B 1462, B 1463, B 1464). 11 y aura egalement exoneration de
droits (echange entre un particulier et une colleetivite publique).

Le Conseil communautaire de la communaute de communes Vallee de l'Herault,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
Le quorum etant atteint

DECIDE
a l'unanimite des suffrages ex-primes,

- d'acquerir le bi,en cadastre en parti sur les parcelles B 1461/B 1462/B 1463/B 1464 situe a Gignac
comprenant une maison de l 56m2 habitable sur un terrain d'environ 1 400m2, appartenant a
l'indivision Barral, en vue d'y reloger M. et Mme ZAPATA, en echange de leur parcelle F772 situee
dans le perimetre de la Z.A.C La Croix a Gignac ;
- de prendre en charge les amenagements lies a l'accessibilite pour Personne a Mobilite Reduite
necessaires dans la maison evalues a 4 000€;
- de verser aux consorts ZAPATA une somme de 3000€ au titre des frais de procedure et d'avocats,
- de prendre en charge les frais de demenagement, apres validation d'un des trois devis presentes par
les consorts ZAPATA ; .
- d'autoriser Monsieur le President a solliciter les subventions afferentes a ce dossier ;
- d'autoriser Monsieur le President a signer l'ensemble des pieces afferentes a ce dossier.

ransmission au Representant de l'Etat
N° 778 le 27/0212013
Publication le 27/0212013

Notification le

DELIBERATION CERTIFIEE EXECUTOIRE
ignac, le

ldentifiant de l'acte : 034-243400694-20130225-lmc 139782-DE-1- I
Le President de la communaute de communes
igne: Louis VILLARET

communaute ae communes

Louis VILLARET
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DIRECTION OENERALE DES FINANCES PUBLJQUES
Montpellier, le 13/08/2012

DIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES DE LA REGION
LANGUEDOC-ROUSSILLON ET DU DEPARTEMENT DE L'HERAULT

r,,.~
Dom■in■ BRIGAQB P'BYALUATION.

Centre administratifCHAPTAL- bureau 375
34953 MONTPELLJER CEDEX 2
R6captlon 1ur randez-vou,

Affalre sulvle par Monlque Vlalla .
tel6pt'lone : o 467 228 288
telecople : o 467 228 269
Courrlel : monlque.vlalla@dgtlp.flnancea.gouv.fr

2Jtltt: - Demande d'evaluation. Dossier suivi par Mme. E P
et Uriane DE BARGUE
Vos ref : L1208-10
Reference: dossier n°2012-l 14Vl515

-.;,; ~ti _2-t9s~

Refu tt:: 17UR'-'ID:l·-----

2 2 AOUT £1.1il.

':°Cl!Tlrn•Jnaute de Cf:;""[' ,'' '

·nee de l'HP

COMMUNAUTEdeCOMMUNES
De la VALLEE DE L'HERAULT
BP 15
34150 GIGNAC

1-Service co■sultant : Voir cadre adresse ci-dessus.

2-Proprietaire(s) preau.me(s): Divers ( 29 proprietaires)

3-Situation locative : Biens evalues libres

4-Description sommaire des biens :
Il s' agit de diverses parcelles cadastrees section A et F, selon tableau ci-joint, integrees dans le perimetre de la
ZAC « La Croix », mise en place par la Communaute de Communes de la Vallee de I' Herault, sur la commune de
GIGNAC.

5-Reglementation d'urbanlsme :
Zone NC, IINA , IIINA et IVNA du POS de la commune. ZAC LA CROIX.

7-Valeur venale de l'immeuble:
Concernant les bitiments, 1' evaluation( bati- terrain integre) porte sur des locaux d' activites et sur des

locaux d' babitation, appeles a etre delocalises dans la cadre d'un projet de reamenagement de la ZAC ( secteur
economique).

s• agissant des terrains nus, 1' evaluation porte d'une part, sur des parcelles situees dans le secteur
reserve aux activites (IVNA) et sur des parcelles situees dans un secteur reserve a l' habitation dans le cadre d'une
urbanisation future ( IINA-IIINA).

Dans ce dernier secteur la Communaute de Communes de la Vallee de l' Herault a deja procede a quelques
acquisitions de parcelles aupres de particuliers sur 1a base de 100 €/m, ( soit une valeur superieure de 58% a celle
de 63 €/ml estimee par le service du domaine), en consideration d une situation privilegiee de ces terrains, avec
reseaux en bordure.

&
MINISTEREDE L'ECONOMIE

ET DES FINANCES
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Ces transactions ont donc cree un mini marche immobilier de reference sur ce secteur.

Par ailleurs, les parcelles actuellement classees en zone NC mais devant etre lntegrees prochainement a la zone
IVNA du POS de la commune ont ete evaluees sur la base de 15 €/m2, sous reserve de la modification de leur
classement.

Montant de I' indemnite principale:
Montant de I' lndemnite de remploi :

5 055 380 € H.T.
529 541 e

~Duree de l'avis. L'evalualion contenue dans le present avis correspondant ~ la valeur venale actuelle, une
nouvelle consultation du domaine serait necessalre si roperation n'etait pas realisee dans un delai d'un an.

L'onregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informarique. Le droit d'acces et de rectiftcation, prevu par 1n
loi n° 78-17 modifiee relativc 1\ l'infonnatique, aux fich.iers et aux libertes, s'exerce aupres des tresoreries generales
terrltorialement competcotes de la Direction Generale de la Comptabilite Publique. En outre, il vous appartient d'en infonner
le(s) proprietairc(s) conceme(s).

Pour I'Administratrice generale
des Finances Publiques,
Pardel a

LeChe de
Serge e 8
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114Fn2 2300! LOGEMENT I ECO ZAPATA 340 000,00 €1 35 000,00
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Commune de Gignac

Z.A.C LA CROIX - Achat de la parcelle F772

~~

D Perimetre de la Z.A.C. Statut des acquisitions D Biens en cours d'achats: parcelle proposee a l'achat au Conseil communautaire ..

1- Route departernentale C] Biens achetes liiii1 Biens en cours d'achats: accord de vente obtenu

= Autoroute C] Biens en cours d'achats: en preparation chez le notaire
O 6
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Cadastre
CJ Parcelles

1111 Voirie publique

Cl Bati dur

CJ Bati leger

Commune de Gignac
LOCALISATION MAISON CONSORTS BARRAL

PARCELLES (EN PARTIE) : B1461 - B1462 - B1463 - B1464
~<( >&> 71 < <-:::a:: 2-, t 2,

.. Parcelles (en partie): B1461 - B1462 - B1463- B1464
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