
Republique Fran~aise
Departement de l'Herault

COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEE DE L'HERAULT

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE - Reunion du: lundi 25 mars 2013

GESTION DU SITE DU PONT DU DIABLE - EXPLOITATION DES VERGERS D'OLIVIERS
ATTRIBUTION D'UN BAIL A FERME.

Le Conseil communautaire de la Cornrnunaute de communes Vallee de l'Herault s'est reuni ce jour, lundi 25
mars 2013 a 18h00 a la Salle du Conseil Communautaire, sous la presidence de M. Louis VILLARET, President
de la cornmunaute de communes.
Etaient presents ou
representes :

Excuses :

Absents:

M. Jean-Pierre VANRUYSKENSVELDE, M. Michel SAINTPIERRE, M. Maurice DEJEAN, M. Jean-Marcel JOVER, M.
Christian LASSALVY, Mme Anne-Marie DEJEAN, Mme Maguelonne SUQUET, M. Rene GOMEZ, M. Robert
POUJOL, M. Gerard CABELLO, M. Erlc CORBEAU, M. Jean-Plerre DURET, M. Claude CARCELLER, M. Bernard
JEREZ. M. Louis VILLARET, M. Andre YVANEZ, M. Jacqucs DONNADIEU, Mme Martine BONNET, M. Bernard
DOUYSSET, M. Jean-Pierr-e PECHIN, M. Mic.hel COUSTOL, M. Roberc SIEGEL, M. Jean-Fran~ois RUIZ, Mme Agnes
CONSTANT, Mme Fablenne GALVEZ, M. Jean-P1erre BERTOLINI, M. Jacky GALABRUN, M. Eric PALOC,
Madame Monique GIBERT, Monsieur Christian DOUCE, M. David CABLAT, M. Jean-Claude MARC, Madame
Danielle MORALES, Mme Florence QUINONERO, M. Jean Pierre VANLUGGENE -Mme Nicole MORERE
suppleanc de M. Jerome CASSEVILLE, M. Olivier LECOMTE suppleant de Mme Sylvie CONTRERAS, M. Bernard
CAUMEIL suppleant de M. Daniel REQUIRAND
M. Philippe SALASC, M. Georges PIERRUGUES, Mme Catherine JOSIEN

Mme Marie-Claude BEDES, Mme Marie-Agnes VAILHE-SIBERTIN-BLANC, M. Franck DELPLACE, M. Jean-Pierre
GABAUDAN, M. Frederic GREZES, M. Pascal DELIEUZE, M. Sebastien LAINE

jQuorum: 25 Presents : 38 Votants: 38 lour 38

Contre 0

Abstention 0

Agissant conformement aux dispositions des articles du Code general des collectivites territoriales et en
particulier ses articles L 52 14-1
Agissant conformement aux dispositions de son reglement interieur.
Vu que dans le cadre de la gestion du pole d'accueil du pont du Diable, la Communaute de communes Vallee
de l'Herault a plante 3 ha de vergers d'oliviers (33 055m2),

Vu que la collectivite a realise un appel a candidature en mai 201 1 pour trouver un oleiculteur afin de lui
mettre a disposition les 3 ha d'olivettes,
Vu qu'a l'issue de cet appel a candidature, un oleiculteur avait ete choisi pour assurer la gestion des olivettes,
Vu que l'oleiculteur n'a plus ete en mesure d'assumer la charge de cet entretien et a souhaite par consequent y
mettre fin,
Vu qu'en date du 31/12/ l 2, le contrat de pret a usage dans le cadre de l'entretien et de la preparation de
vergers d'oliviers sur le site du pont du Diable a Aniane a ete resilie par decision du President,
Vu qu'un appel a candidature a ete relance en date du 29/11/2012, et qu'a son issue, six candidatures ont ete
re~ues et etudiees,
Vu que la proposition de M. Gilles GRARD est apparue comme le projet le plus interessant vis-a-vis de la
gestion perenne des parcelles d'oliviers du site du pont du Diable,
Vu que le choix a ete confirme par le bureau du 18/02/2013,
Considerant qu'il est propose de mettre en place avec l'oleiculteur un bail a ferme pour l'entretien et
l'exploitation des parcelles,
Le Conseil communautaire de la communaute de communes Vallee de l'Herault,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
Le quorum etant atteint

DECIDE
a l'unanimite des suffrages exprimes,
- d'approuver le projet de bail a ferme 1ornt en annexe, conclu avec Monsieur Gilles GRARD, destine a
l'entretien et a la gestion desdites parcelles durant neuf annees, a compter du 12/03/2013 jusqu'au l l /03/2022.
Les trois premieres annees avant l'entree en production n'appelleront pas de loyer. Celui-ci sera verse a
compter de la 4eme annee apres l'entree en production des oliviers, soit le 0 1/03/2017.
- d'autoriser Monsieur le President a signer les documents relatifs a ce projet.

ransmission au Representant de l'Etat
N° 791 le 28/03/2013
Publlcatlon le 28/03/2013
Notiflcatlon le
DELIBERATION CERTIFIEE EXECUTOIRE
Gignac, le
ldentiflant de l'acte : 034-243400694-20130325-lmc 144082-DE-1-1
e President de la communaute de communes
igne : Louis VILLARET
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YvALLEE DE L'HERAULT
COMMUNAUTl DE COMMUNES

BAILA FERME
Vergers d'oliviers du Pont du Diable

Domaine prive de la CCVH

Entre les soussignes :
La Cornmunaute de Communes Vallee de l'Herault, sise 2, parc d'actlvltes de Carnalce, BP 15, 34 150 Gignac,
representee par son President en exercice, Louis VILLARET, habilite a l'effet des presentes en vertu de la deliberatlon

designe cl-apres «le Bailleur»,
D'une part,

Et

Monsieur. GRARD Gilles, ne le 11/05/1974 a
34150 St-Gullhem-le-Desert, Designe ci-apres "le preneur".

, demeurant Lieu dit La Coste Rte de Ganges

D'autre part.

Vu le Code general des collectivites territoriales, notamment ses articles L52 I 1-1 et L2 l 22-2 I 1 ;
Vu le Code general de la propriete des personnes publiques, notamment son article L2222-5 ;
Vu le Code rural et de la peche maritime, particulierement son article L4 l 5-1 I ;
Vu la deliberation n° en date du

11 a ete arrete et convenu ce qui suit :

EXPOSE PRELABLE

Les parcelles designees ci-apres sont situees en site classe (loi 2/05/ l 930, ordonnance du 2 l /09/2000), en perimetre
labellise Grand Site de France « Saint-Guilhem-le-Desert - Gorges de l'Herault » (labe/ attribue par le ministre de
/'eco/ogie en juin 20 I 0), aux abords du pole d'accueil du pont du Diable et dans le site Natura 2000 des Gorges de
l'Herault.

Ce pole d'accueil a ete amenage dans le cadre de la gestion du Grand Site de France afin de repondre aux objectifs de
securite des visiteurs et de qualite d'accueil, de gestion des flux de frequentation et d'integration paysagere.
Le site accueille environ 250 000 visiteurs par an qui utilisent ses equipements (parking, sentiers, navettes) et
frequente la maison du Grand Site, la plage, les abords du pont du Diable. Les olivettes, elles meme ne sont pas
frequentees par le public.
Les olivettes font parties du site et ses abords. A ce titre, e//es seront maintenues en etat de proprete non c/6turees, et l'ete,
debroussaillees. Enf,n, au vu de la sensibilite du site, un effort particulier sera fait pour pratiquer une agriculture biologique.

Ceci expose :

Article 1- Objet

Le bailleur consent au preneur qui l'accepte un bail soumis aux dispositions du statut du fermage, sur les biens ci-apres
designes, sous reserve des dispositions particulieres et derogatoires applicables a ce dernier lorsque le bailleur est une
personne publique, au regard notamment des articles L.411-27 et L. 415-11 du code rural et de la peche maritime.

Pour tout ce qui n'est pas expressement prevu par les presentes et sous reserve des dispositions particulieres et
derogatoires precitees, les dispositions du Code rural et de la peche maritime et eventuellement les usages locaux
s'appliqueront.

En cas de reforme du statut du fermage et des dispositions particulieres et derogatoires precitees, les parties seront
tenues de se conformer aux dispositions immediatement applicables aux baux en cours.
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YvALLEE DE L'HERAULT
COMMUNAUTt DE COMMUNES

Article 2- Designation du bien loue

Le Bailleur donne a bail a ferme, au Preneur qui accepte, 22 parcelles en nature de vergers d'oliviers sise commune
d'Aniane (Departement de l'Herault), Lieu dit Les Paledasses, le tout cadastre sous les indications suivantes :

Lot N" Surface du lot (m2) Parcelle N" Surface totale parcelle (m2) Surfaces louees (m2)

1 758,48 AC55 4290 698,48

2 2 156,89 AC55 4290 2 156,88

3 6165,64 AC57 6440 6 040,17

BH20 3 720 2 334,91

4 5 511,52
BH19 2 300 1 748,74

BH23 1970 881,34

BH22 820 546,41

5 1697,00
BH21 1170 1156,04

BH20 3 720 540,95

BH31 5 080 2 641,38

BH26 7 840 2 431,62

BH28 1620 1597,72

BH30 1630 1559,63
6 9 480,57 BH23 1970 670,46

BH24 1430 216,74

BH93 10130 164,18

BH22 820 157,63

BH20 3 720 41,17

7 3 808,55 BH97 6080 3 808,46

BH7 6 680 2 465,07
8 1990,45 BH6 1330 607,02

BH4 920 127,81

Total 31569,10 32 592,81

Ces biens louees representent une superficie de 3ha 25a 92ca 81,

Tel que le tout existe, sans aucune exception ni reserve mais sans garantie de contenance; toute difference en plus ou
en moins, excederalt-elle un vlngtierne, devant faire le profit ou la perte du preneur.
L'emprunteur declarant en outre en connaitre parfaitement les limites et l'etendue pour les avoir vus et visites,
(Ci-joint en Annexe - la description du bien et le plan parcellaire)

Article 3 • Etat des lieux

Conformement a l'article L. 41 1-4 du code rural et de la peche maritime ;

En vue de determiner, a la fin du bail, les ameliorations apportees par le preneur ou les degradations subies par le
fonds, les parties ont fait dresser de fa,;on contradictoire et a frais commun le , un etat des lieux loues.
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'VALLEE DE L'HERAULT
COMMUNAUT~ DE COMMUNES

Cet etat des lieux constate avec preclslon l'etat des terres, le degre d'entretien des terres et les rendements moyens
realises au cours des cinq dernieres annees. Une copie est ci-annexee.

Lorsqu'il sera mis fin au bail par l'une ou l'autre des parties, et pour quelque cause que ce soit, un nouvel etat des lieux
sera etabli a la sortie du Preneur, afin de deterrniner, le cas echeant, les plus values apportees aux biens loues, ou a
l'inverse les depreclatlons,

Lors de la fin du bail, le bien loue doit etre restitue en bon etat d'entretien.

Article 4 - Fermage

I O Montant et modalites de paiement

Conformement aux dispositions de l'article L. 411-11 du Code rural et de l'arrete prefectoral n° 2009.XV. l 68 du 25
novembre 2009, le fermage annuel est fixe a la valeur en monnaie de 300kg d'olives (huile) calculee selon le cours
moyens fixe chaque annee par arrete prefectoral

Ce fermage est payable annuellement, a terme echu, le 1 ., mars de chaque annee aupres du comptable public sur titre
de recette emis par le bailleur

Toutefols. et pour tenir compte de l'entree en production des oliviers, le loyer ne sera pas du pour les trois
premieres annees du present bail, le preneur restant tenu a l'entretien des biens donnes a bail. 11 en sera de meme
pour les taxes et impots presentes en article 8. Le loyer est donc exigible a compter de la quatrieme annee. Le 1 .,
terme est en consequence exigible le 1 •r mars 2017.

2° Revlslon

Le fermage n'est susceptible d'etre revise qu'a l'occasion du renouvellement du bail. Toutefois, si en application de
l'article L. 41 1-12 du Code rural, le bailleur accepte ou est contraint de realiser des investissements importants, le
loyer pourra etre augmente d'une rente calculee conformement aux articles R. 411-8 et R. 411-9 du Code rural.

3° Perte de reco/te par cas fortuit

Quelle qu'en soit la cause, jamais le preneur ne pourra invoquer une perte de recolte en vue d'obtenir une reduction
du fermage.

Article 5 • Duree du bail • Droit au renouvellement. Droit de reprise

Le bail est conclu pour une duree de neuf annees entieres et consecutives, a compter du l /04/2013. 11 viendra donc a
expiration le 31/03/2022.

Sous reserve des dispositions particulieres et derogatoires applicables au statut du fermage lorsque le bailleur est une
personne publique, notamment l'article L415-1 1 du code rural et de la peche maritime, a l'arrivee de son terme le bail
se renouvelle tacitement par periodes successives de neuf ans conformement aux dispositions de l'article L. 411-46 du
Code rural.

Le bailleur peut toutefois s'opposer a la reconduction du contrat, conformement aux articles L. 411-53, L 411-57 et L.
41 1-64 du Code rural.

Le Preneur pourra renoncer au renouvellement du bail moyennant preavis adresse au Bailleur dix-huit mois au moins
a l'avance par lettre recommandee avec avis de reception.

Article 6 - Condltions generales

D'une maniere generale, le preneur est tenu de maintenir le bien loue en bon etat d'entretien. 11 exploitera les biens
en bon pere de famille et en fermier soucieux d'une gestion durable. 11 declare en outre vouloir exploiter les biens
selon le mode de production de l'Agriculture Biologique.
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~LLEE DE L'HERAULT
COMMUNAUTt DE COMMUNES

En outre il s'engage a respecter toutes les obligations que la loi, le contrat ou les usages mettent a sa charge. En
particulier, il executera les reparations locatives et de menu entretien des qu'elles seront necessalres,

11 avertira le Bailleur, sans delal, de toute usurpation ou de tout peril rnenacant les biens loues.

Le Preneur s'engage a payer le montant du fermage regullerernent, et aux dates flxees cl-avant, sous peine de
resiliation du present bail. 11 acquittera egalernent les cotisations sociales.

Le Preneur devra s'assurer aupres d'une compagnie notoirement solvable contre l'incendie, pour le rnateriel et les
recoltes, ainsi que pour les divers risques locatifs, notamment pour sa responsablilte civile.

Le Bailleur garantira au Preneur la jouissance paisible et continue des biens loues, ainsi que tous les vices caches qui
compromettraient l'usage agricole auquel ils sont destines.

Tout changement de l'etat des lieux est soumis a l'accord prealable du bailleur etant en outre preciser que les
parcelles sont situees en site classe. L'eventuel accord du bailleur ne serait dispense le preneur des autorisations
necessaires au titre de la legislation.

Le preneur declare ne pas pratiquer la chasse et en consequence renonce definitivement et irrevocablement a exercer
le droit de chasser que lui confere le statut du fermage.

Quels que soient les engagements pris par le preneur, notamment en vue d'obtenir des aides et des subventions, les
obligations du bail doivent etre respectees. Le preneur doit, en particulier, continuer d'acquitter le montant du
fermage convenu.

Le bailleur en sa qualite de personne publique expose que divers projets d'amenagement d'utilite publique (acces
navette, chemin pieton... ) sont actuellement a l'etude. Ces projets sont susceptibles de reduire la superficie des
immeubles loues de quelques ares. Le preneur declare consentir d'ores et deja a toute modification de consistance
des biens louees qui serait entraine par les dits projets d'amenagement. Cette modification sera etablie par voie
d'avenant.

Article 7 - Conditions particulieres et preoccupations environnementales

Les parcelles sont situees en site Natura 2000 des Gorges de l'Herault, FR9 I 0 1388, dont l'un des objectifs de
conservation est l'amelioration de la qualite de l'eau dans le cadre de la protection des especes aquatiques,
chiropteres et insectes d'interet communautaire. Dans ce contexte, en application de l'article L 41 1-27 du code rural
et de la peche maritime, le preneur devra assurer une conduite en agriculture biologique des parcelles.

Article 8 - Taxes et impots, Declarations fiscales

En tant qu'exploitant, le Preneur est redevable des impots et taxes lies a son activite.

Les impots fonciers demeurent a la charge du bailleur. Toutefois, il est convenu par les parties que la taxe fonciere sur
les proprietes non b:ities (incluant les frais de gestion de la fiscalite locale) sera supportee par le preneur a
concurrence de 20 %.

Par ailleurs, le preneur est tenu de rembourser au bailleur la moitie du montant de la taxe peri;:ue par les chambres
d'agriculture, en application de l'article 514-1 du Code rural et de la peche maritime.

Le paiement de ces diverses taxes devra s'effectuer le I er mars de chaque annee, aupres du comptable public et sur
titre de recette emis par le bailleur.

Article 9 • Transmission du bail

La cession de bail ou sous-location du bien afferme est strictement interdite sauf les exceptions prevues a l'article L.
411-35 du Code rural et de la peche maritime.

En cas de deces du preneur, le bail continue au profit de son conjoint, de son partenaire lie par un pacte civil de
solidarite, de ses ascendants et de ses descendants qui participent a l'exploitation ou y ont participe au cours des cinq
annees anterieures au deces.

4



~

~LLEE DE l'HERAUlT
COMMUNAUTl DE COMMUNES

Article 10 - Resiliation du bail

La resiliation du bail peut resulter de l'accord des parties ou de la destruction totale du bien loue.

Sous reserve des dispositions partlculieres et derogatolres applicables au statut du fermage lorsque le bailleur est une
personne publique, il peut encore etre mis fin au bail a la demande du bailleur dans les cas prevus par les articles L.
411-31, L. 411-32 du code rural et la peche maritime.

Article 1 1- Declaration relative au controle des structures

Le Preneur declare qu'a ce jour, il explolte 4600m2 de legumes plein champ, S000m2 de vergers, 300m2 de safran, 1 ha
d'oliviers productifs, 1 ha d' oliviers en cours de remise en culture et que les biens presentement pris a bail ne le
conduisent pas a depasser deux fois l'unite de reference fixee dans le departement de l'Herault et ne sont pas distants
de plus de vingt kilometres de son slege d'exploitation par la voie d'acces la plus courte. 11 possede la capacite
professionnelle requise.

Le bailleur declare que les biens presentement pris a bail par le preneur ne conduisent pas a la suppression d'une
exploitation dont la superficie excede 0,50 fois l'unite de reference ou a ramener la superficie d'une exploitation en
de~a de ce seuil, ni a la priver d'un batiment essentiel a son fonctionnement.

En consequence, le present bail n'est pas soumis au controle des structures.

Fait et redige sur

A Gignac, le

LE BAILLEUR

pages et en double exemplaires originaux

LE PRENEUR
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ANNEXE - DESCRIPTION DU BIEN :

775 jeunes plants d'oliviers de 5 ans, destines a la production d'huile d'olives et d'olives de bouche, ont ete
plantes par la Cornmunaute de communes en mars 2009 sur 3 ha de terres agricoles. 11 y a 7 parcelles dont
la plus grande est la numero 6 (cf. plan joint et tableau de surfaces p.2).
Six parcelles ont ete plantees dans un objectif unique de production. Trois parcelles (n°5, 6 et 7) ont ete
plantees de rangees de Picholine du Gard (206 plants) et de Verdale de l'Herault (208 plants) en alternance.
Deux petites parcelles (n° 1 et 2) ont ete consacrees a l'Oliviere (37 plants) associees a son pollinisateur la
Cayon (7 plants). La parcelle n°3 a ete consacree a la Lucques (51 plants) en association avec la Verdale (51
plants), la Picholine (51 plants) et leurs pollinisateurs l'Amellau (6 plants).
Enfin, la 4eme parcelle a ete plantee dans un objectif de production et, egalement, de decouverte et de
conservatoire. Cette derniere, localisee entre la maison du Grand Site et la passerelle des Anges, a ete
plantee de 1 1 varietes locales differentes. Elle contribuera a faire decouvrir aux visiteurs du Grand Site de
France la diversite des varietes d'oliviers existants dans notre region. Elle pourra a moyen terme faire
l'objet d'une mise en valeur pedagogique. 3 plants de chaque variete ont ete plantes au centre.
Globalement, les plants ont ete plantes tous les 5 metres. Les rangees sont espacees de 6 metres pour
permettre le passage des engins. Seules les olivieres sont espacees de 7 m sur 7.
Les pollinisateurs ont ete plantes cote vent dominant.

Detail recapitulatif des plantations :
Parcelle 1 : / 0 olivieres et / cayon : soit 1 1 arbres
Parcelle 2 : 2 7 olivieres et 6 cayons : soit 33 arbres
Parcelle 3 : 6 amel/au, 51 lucques, 51 verdales, 54 picholines : soit 162 arbres
Parcelle 4 : / 7 rougettes de Pignan, I 7 amellau, 18 cayons, 18 mounas, 14 menudels, I 7 violettes de Montpellier,
I 7 clermontaises, 13 o/ivieres, 13 verdales, 9 picholines, 2 /ucques ;

Parcelle 5 : 28 picholines, 20 verdales :
Parcelle 6 : / 2 / picholines, 139 verdales
Parcelle 7 : 57 picholines, 49 verdales

soit 155 arbres
soit 48 arbres
soit 260 arbres
soit 106 arbres
Total : 775 plants

Une irrigation de type gouttes a gouttes (de 19mm, 4 litres regules) a ete mise en place a partir des prises
d'eau du canal de Gignac au nord des parcelles. Une pompe 0ET 300M- 2.2Kw/ 12A en mono) et un filtre
(serie K Tamis + Hydrocyclonique Tar.2) ont ete mis en place en sortie des prises d'eau du canal. La
parcelle situee au nord ouest n'est pour l'instant pas irrigable.

L'ancienne olivette situee a proximite du pont du Diable est egalement proposee a la mise a disposition (2
parcelles n°8, 3 263m2, une 30aine d'oliviers anciens et 15 jeunes plants de picholine et verdale).
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