
Republique Francalse
Departernent de l'Herault

COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEE DE L'HERAULT

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE - Reunion du: lundi 25 mars 2013

Z.A.C LA CROIXA GIGNAC
ACQUISITION DES PARCELLES Al l 47-Al4 I 0-Al4 I I.

Le Conseil communautaire de la Cornrnunaute de communes Vallee de l'Herault s'est reuni ce jour, lundi 25
mars 2013 a 18h00 a la Salle du Conseil Communautaire, sous la presidence de M. Louis VILLARET, President
de la cornmunaute de communes.

Etaient t>resents au
revresentes :

Excuses:

Absents:

M. Jean-Pierre VANRUYSKENSVELDE, M. Michel SAINTPIERRE, M. Maunce DEJEAN, M. Jean-Marcel JOVER, M.
Chriscian LASSALVY, Mme Anne-Marie DEJEAN, Mme Maguelonne SUQUET, M. Rene GOMEZ, M. Roberc
POUJOL, M. Gerard CABELLO, M. Eric CORBEAU, M. Jean-Pierre DURET, M. Claude CARCELLER, M. Bernard
JEREZ, M. Louis VILLARET, M. Andre YVANEZ, M. Jacques DONNADIEU, M. Bernard DOUYSSET, M. Jean-Pierre
PECHIN, M. Michel COUSTOL, M. Robert SIEGEL, M. Jean-Fran~ois RUIZ, Mme Agnes CONSTANT, Mme
Fabienne GALYEZ, M. Jean-Pierre BERTOLINI, M. Jacky GALABRUN, M. Eric PALOC, Madame Monique GIBERT,
Monsieur Christian DOUCE, M. David CABLAT, M. Jean-Claude MARC, Madame Danielle MORALES, Mme
Florence QUINONERO, M. Jean Pierre YANLUGGENE -Mme Nicole MORERE suppleant de M. Jerome
CASSEVILLE, M. Olivier LECOMTE suppleant de Mme Sylvie CONTRERAS, M. Bernard CAUMEIL suppleant de M.
Daniel REQUIRAND

M. Philippe SALASC, M. Georges PIERRUGUES, Mme Martine BONNET, Mme Cacherine JOSIEN

Mme Marie-Claude BEDES, Mme Marie-Agnes YAILHE-SIBERTIN-BLANC, M. Franck DELPLACE, M. Jean-Pierre
GABAUDAN, M. Frederic GREZES, M. Pascal DELIEUZE, M. Sebastien LAINE

IQuorum: 15 Presents: 37 ~otants : 37 >our37

:ontre 0

Ab:stention 0

Agissant conformement aux dispositions des articles du Code general des collectivites territoriales et en
particulier ses articles L 52 14-1
Agissant conformement aux dispositions de son reglement interieur.
Vu que le Conseil communautaire du 19 mars 2007 a vote favorablement pour la definition du
perimetre de la Zone d'Amenagement Concerte de la Croix, commune de Gignac,
Vu que le dossier de creation modifie a ete approuve par deliberation du 18 avril 201 1,
Vu que les enqueces publiques conjointes prealables a la declaration d'utilite publique, a la cessibilite
des parcelles necessaires a l'operation, a la mise en compacibilite du POS et a l'autorisation au titre
du code de l'environnement (loi sur l'eau), se sont deroulees en mairie de Gignac du 10 avril 2012 au
15 mai 2012,
Vu que suite a l'avis favorable et sans reserve du commissaire enqueteur en date du 12 juin 2012 et la
declaration de projet du Conseil communautaire du 25 juin 2012, la Z.AC La Croix a ete declaree
d'utilite publique par arrete prefectoral n° 12-111-058 du 11 juillet 2012,
Vu que le meme arrete declare egalement cessibles les parcelles necessaires a la realisation de la
Z.A.C,
Vu que l'indivision MANNES/CREPIN est proprietaire des parcelles A3 l 47 ( 13m2)-A34 I 0(2 l 3m2)­

A34 I I ( l 57m2) d'une superficie totale de 383m2, correspondant a des delaisses routiers,
Vu que conformement au code de l'expropriation, l'indivision MANNES/CREPIN a re~u la
notification de l'offre indemnitaire pour l'achat des parcelles A3 l 47( l 3m2)-A34 I 0(2 l 3m2

)­

A34 I I ( l 57m2) pour une valeur de l'euro symbolique correspondant a l'estimation du service des
evaluations domaniales en date du 13 aout 2012,
Considerant que l'indemnisation a l'euro symbolique est devenue interdite par le Conseil d'Etat, la
communaute de communes a propose une indemnisation en nature sous certaines conditions,
Considerant que ces parceltes sont necessaires au reamenagement de l'avenue de Lodeve sur la
tranche I et de l'ancien chemin de Lodeve sur la tranche 2 de la Z.A.C La Croix, par consequent
elles figurent dans l'arrete de cessibilite du 11 juillet 2012,
Considerant que l'indivision MANNES/CREPIN est d'accord pour vendre aux conditions suivantes,
Le Conseil communautaire de la communaute de communes Vallee de l'Herault,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
Le quorum etant atteint



DECIDE

a l'unanimite des suffrages exprimes,

- d'acquerir les parcelles AJ 147( l 3m2)-A34 I 0(2 l 3m2)-A34 I I ( l 57m2) d'une superficie totale de
383m2, appartenant a l'indivision MANNES/CREPIN,
- de prendre en charge les frais de succession non regularises sur ces parcelles estimees a 800€,
- de reallser un mur de soutenement le long de la parcelle A34 I I. Ces travaux estimes a 30 000€
seront reallses a partir de 2015-2016, dans le cadre de l'arnenagement de la seconde tranche de la
Z.A.C La Croix,
- d'autoriser Monsieur le Presldent a signer l'ensemble des pleces afferentes a ce dossier.

ransrnlsslon au Represencant de l'Ecac
N° 803 le 28/03/2013
Publlcation le 28/03/20 1 3
Notiflcation le
DELIBERATION CERTIFIEE EXECUTOIRE
Gignac, le
ldentlflant de l'acte : 034-243400694-20130325-lmc 144984-DE-1- I
le President de la communaute de communes
igne : Louis VILLARET
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RBPUBLIQUE FRAN<;:AISE
DIRECl'ION GENERALE DES .FINANCES PUDLIQUES

Montpellier, le 13/08/2012
DIRECTION REGIONALE oes FINANCES PUBLIOUES OE LA REGION
LANGUEDOC-ROUSSILLON ET DU DEPARTEMENT DE L'HERAULT

r;,.~
Dom,ine BRIGADE D'BVALUATION

Centre administratifCHAPTAL- bureau 375
34953 MONTPELLIER CEDEX 2
Recepllon sur rencez-vous

Affaire suivie par Monique Vlalla .
telephone : o 467 226 266
telecopie : o 467 226 269
Courrlel : monlque.vialla@dgllp.flnances.gouv.fr

Objet: - Demande devaluatlon. Dossier suivi par Mme. E P
et Uriane DE BARGUE
Vos ref : Ll208-l0
Reference: dossier n°20 l 2-1 l 4V 1515
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COMMUNAUTEdeCOMMUNES
Oe la VALLEE DE L'HERAULT
BP 15
34150 GIGNAC

1-Service consultant : Voir cadre adresse ci-dessus.

2-Proprietaire(s) presurue(s): Divers ( 29 proprietaires)

3-Situation locative : Biens evalues libres

4-Description sommaire des bieus :
11 s' agit de diverses parcelles cadastrees section A et F, selon tubleau ci-joint, integrees dans le perimetre de la
ZAC « La Croix », mise en place par la Communaute de Communes de ln Vallee de I' Herault, sur la commune de
GIGNAC.

S-RegJementation d'urbanisme :
Zone NC, UNA , HINA et IVNA du POS de la commune. ZAC LA CROIX.

7-Valeur venale de l'immeuble:
Concemant les batiments, I' evaluation( biiti- terrain integre) porte sur des locaux d' activites et sur des

locaux d' habitation, appeles a etre delocalises dans la cadre d'un projet de reamenagement de la ZAC ( secteur
economique).

S' agissant des terrains nus, l' evaluation porte d'une part, sur des parcelles situees dans le secteur
reserve aux activites (IVNA) et sur des parcelles situees dans un secteur reserve a I' habitation dans le cadre d'une
urbanisation future ( IINA-IIINA).

Dans ce dernier secteur la Communaute de Communes de la Vallee de l' Herault a deja procede a quelques
acquisitions de parcelles aupres de particuliers sur la base de 100 €/m2 ( soit une valeur superieure de 58% a celle
de 63 €/m2 estimee par le service du domaine), en consideration d une situation privilegiee de ces terrains, avec
rcseaux en bordure.

-----r-----
MINISTERE DE L' ECONOMIE

ET DES FINANCES
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Ces transactions ont donc cree un mini marche immobilier de reference sur ce secteur.

Par ailleurs, les parcelles actuellement classees en zone NC mais devant etre integrees prochainement a la zone
IVNA du POS de la commune ont ete evaluees sur la base de 15 €/m2, sous reserve de la modification de leur
classement.

Montant de I' indemnite principale :
Montant de 1' lndemnite de remploi:

S 055 380 € H.T.
529 541 €

8-Duree de l'avis. L'evaluation contenue dans le present avis correspondant a la valeur venale actuelle, une
nouvelle consultation du domaine serait necessaire si l'operation n'etait pas realisee dans un delai d'un an.

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement infonnatique. Le droit d'acces et de rectification, prevu par la
loi n° 78-17 modifiee relative a l'infonnatique, aux fichiers et aux libertes, s'ex.erce aupres des tresoreries generales
territorialement competentes de la Direction Generale de la Comptabilite Publique. En outre, il vous appartient d'en informer
le(s) proprietaire(s) concerne(s).

Pour 1' Administratrice generale
des Finances Publiques,
Pardel a
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Les parcelles de terrain nu destlnees a etre malntenues en voirie sont evaluees 1 €.
Les parcelles en zone IINA sont estimees a 100 E/m2 et les parcel les en zone IVNA a 25Elm2 ( parcelles equl
Les parcetJes a~llement cla~en .~ne NC du PQ~tde~ comm une ont_~ ~'@luees a 15 €/ro.1• sous reserve de leur inte.gration en zone rv
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Commune de Gignac

Z.A.C LA CROIX - Achat des parcelles A 3410, A 3411 et A3147
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D Per irnetre de la Z.A.C. Statut des acquisitions CJ Biens en cours d'achats: parcelle proposee a l'achat au Conseil communautaire

- Route departernentale ~ Biens achetes - Biens en cours d'achats : accord de vente obtenu

= Autoroute - Biens en cours d'achats: en preparation chez le notaire


