
Republique Francalse
Departement de l'Herault

COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEE DE L'HERAULT

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE- Reunion du: lundi 27 mai 2013

ZAC LA CROIX-APPROBATION DU DOSSIER DE REALISATION
TRANCHE 1 "AMENAGEMENT DU COEUR DE ZAC".

Le Conseil communautaire de la Cornmunaute de communes Vallee de l'Herault s'est reuni ce jour, lundi 27
mai 2013 a 18h00 a la Salle du Conseil Communautaire, sous la presidence de M. Louis VILLARET, President de
la cornmunaute de communes.
Etaient presents ou
representes :

Procurations :

Excuses :

M. Philippe SALASC, M. Georges PIERRUGUES, M. Michel SAINTPIERRE, M. Jean-Marcel JOVER, Mme Sylvie
CONTRERAS, Mme Maguelonne SUQUET, M. Rene GOMEZ, M. Robert POUJOL, M. jean-Pierre DURET, M.
Claude CARCELLER, M. Louis VILLARET, M. Andre YVANEZ, M. jacques DONNADIEU, Mme Martine BONNET,
M. Bemard DOUYSSET, M. jean-Pierre PECHIN, M. Franck DELPLACE, M. Jean-Pierre GABAUDAN, M. Michel
COUSTOL, M. Jean-Fran~ois RUIZ, Mme Agnes CONSTANT, Mme Fabienne GALVEZ, M. Jean-Pierre
BERTOLINI, M. Jacky GALABRUN, M. Eric PALOC, M. Sebastien LAINE, M. David CABLAT, Monsieur Chriscian
DOUCE, Madame Monique GIBERT, Madame Danielle MORALES -Mme Nicole MORERE suppleant de M. Jerome
CASSEVILLE, Mme Claudine DELERIS suppleant de Mme Anne-Marie DEJEAN, M. Alain CALAS suppleant de Mme
Marie-Claude BEDES, M. Fran~ois BECKER suppleant de M. Bernard JEREZ, M. Bernard CAUMEIL suppleant de M.
Daniel REQUIRAND
M. Jean-Pierre VANRUYSKENSVELDE a M. Philippe SALASC, M. Jean-Claude MARC a M. Jacques DONNADIEU

M. Gerard CABELLO

M. Maurice DEJEAN, M. Christian LASSALVY, M. Eric CORBEAU, Mme Marie-Agnes VAILHE-SIBERTIN-BLANC,
M. Frederic GREZES, M. Robert SIEGEL, Mme Florence QUINONERO, M. Pascal DELIEUZE, Mme Catherine
IOSIEN M. Jean Pierre VANLUGGENE

Quorum: 25 IPresencs : 35 IVotants : 37 'our 37

':ontre 0

'-.bstentlon 0

Agissant conformement aux dispositions des articles du Code general des collectivites territoriales et en
particulier ses articles L 52 14-1
Agissant conformement aux dispositions de son reglement interieur.
Vu que dans le cadre de sa competence developpement economique et amenagement du territoire,
la communaute de communes a decide d'amenager la Zone d'Amenagement Concerte La Croix, sur
la commune de Gignac,
Vu l'article L.31 1-1 du code l'urbanisme,
Vu que le Conseil communautaire du 19 mars 2007 a vote favorablement pour la definition du
perimetre de la Z.A.C la Croix,
Vu que le dossier de creation modifie a ete approuve par deliberation du 18 avril 201 1,
Vu que suite aux enquetes publiques qui se sont deroulees du 10 avril au I S mai 2012, la Z.A.C la
Croix a ete declaree d'utilite publique par arrete prefectoral n° 12-111-058 du 11 juillet 2012,
Considerant que le projet de la Z.A.C La Croix d'une superficie de 27.5 hectares sera realise en trois
tranches separees correspondant a des tranches fonctionnelles et temporelles :

La premiere tranche qui correspond a la requalification et l'extension de la zone commerciale
existante. La tranche I bis qui correspond a la liberation du foncier pour l'implantation de la
nouvelle gare routiere.
La tranche 2 qui correspond a la creation d'un quartier de 200 logements environ.
La tranche 3 qui correspond a l'extension commerciale et l'amenagement d'un parc paysager.

Considerant que les travaux d'amenagement de la premiere tranche « Amenagement du Ca!ur de
Z.A.C » de la ZAC la Croix comprennent principalement la viabilisation des lots par la creation de
voiries et de reseaux relies aux installations existantes, la creation de plusieurs parcs de
stationnement ouverts au public et de nombreux espaces verts :

la requalification du rond point de Camalce,
l'amenagement de l'avenue de Lodeve,
la creation d'une nouvelle voie de raccordement entre l'avenue de Lodeve et le rond point de
Camalce,
la requalification des principaux carrefours d'entree dans Gignac, cote ZAC,
l'amenagement de la voirie de desserte local des commerces dans la ZAC,
l'amenagement des aires de stationnement principales aux extremites de la zone des commerces,
la deviation de certains reseaux existants, notamment sur la section de la RN 109 a abandonner,
la realisation de reseaux secs, notamment deux postes de transformation,
la realisation des reseaux humides,
la realisation des reseaux d'eaux usees (gravitaire et refoulement), y compris un poste de
relevage,



la realisation du reseau d'assainissement des eaux pluviales, y compris les ouvrages de depollution
et de retention,

Considerant qu'elle comprend egalernent la creation de reserves foncieres a vocation d'equlpernents
publics,
Vu que conforrnernent a l'article R.31 1-6 du code de l'urbanisme, l'arnenagernent et l'equipement de
la zone sont realises dans le respect des regles d'urbanisme en vigueur,
Vu que le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Gignac approuve par deliberation du 27
septembre 2012, a integre les regles applicables a la Z.A.C La Croix,
Vu que conformement a l'article R.31 1-7 du code de l'urbanisme, le dossier de realisation est
compose:

d'un programme des equipements publics a realiser dans la zone,
d'un programme global des constructions a realiser,
des modalites previsionnelles de financement echelonnees dans le temps
de l'etude d'impact actualisee.

Vu que la superficie previsionnelle a commercialiser est de 21 676m2 de surface de plancher pour
une emprise de 27 747m2, dont le decoupage previsionnel est de 26 lots (cf. annexe plan
d'amenagement et tableau des superficies).
Considerant que le financement des amenagements sera effectue :

par la vente des lots viabilises dont le montant est fixe a 275/m2 de surface de plancher
potentielle,
par le paiement d'une participation des constructeurs autonomes au cout des equipements de la
zone, dont le montant est fixe a 205€/m2 de surface de plancher. Cette participation sera exigible
via la convention de participation (dont le modele est annexe) a fournir au depot des permis de
construire, conformement a l'article L.31 1-4 du code de l'urbanisme.

Considerant que l'equilibre previsionnel du financement echelonne dans le temps s'etablit comme
presente en annexe de la presente deliberation,
Le dossier de realisation de /a Tranche I est consu/table au siege de la communaute de communes.

Le Conseil communautaire de la communaute de communes Vallee de l'Herault,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
Le quorum etant atteint

DECIDE
a l'unanimite des suffrages exprimes,
- d'approuver le programme global des equipements publics a realiser sur la Tranche 1
"Amenagement du creur de ZAC" de la Z.A.C La Croix a Gignac, conformement aux articles R.311-7
et R.31 1-9 du Code de l'urbanisme,
- d'approuver le dossier de realisation de la Tranche 1 "Amenagement du Coeur de ZAC" de la
Z.A.C La Croix a Gignac, conformement aux articles R.31 1-7 et R.311-9 du code de l'urbanisme,
- d'approuver le prix de cession des lots viabilises, fixe a 275€/m2 de surface de plancher permettant
de financer la realisation des travaux de viabilisation de la Tranche 1 "Amenagement du creur de
ZAC" de la Z.A.C La Croix,
- d'approuver le modele de convention de participation et le montant des participations des
constructeurs autonomes au cout d'equipement de la Tranche 1 "Amenagement du creur de ZAC"
de la Z.A.C La Croix, fixe a 205€/m2 de surface de plancher, conformement a l'article L.31 1-4 du
code de l'urbanisme,
- d'autoriser Monsieur le President a effectuer les mesures de publicite et d'information relatives a la
presente deliberation, conformement a l'article R.31 1-5 du Code de l'urbanisme,
- d'autoriser Monsieur le President a signer toutes les pieces afferentes a cette affaire,
- d'autoriser Monsieur le President a solliciter toutes demandes de financement afferentes a cette
affaire.
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ELIBERATION CERTIFIEE EXECUTOIRE
ignac, le

ldentifiant de l'acte : 034-243400694-20130527-lmc 156684-DE-1-1
Le President de la communaute de communes

igne : Louis VILLARET



VALLEE DE L'HERAULT
COMMUNAUTE DE COMMUNES

Z.A.C LA CROIX • GIGNAC

TRANCHE 1 « AMENAGEMENT DU CCEUR DE Z.A.C »
CONVENTION DE PARTICIPATION

Participation conventionnelle du construaeur autonome au financement des equipements publics
prealable a la delivrance d'autorisation d'occuper /e so/ (article L3 l l-4 du code de l'urbanisme)

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La cornmunaute de communes Vallee de l'Herault, dornlciliee a Gignac, 2 parc d'actlvites de Carnalce,
representee par son President, Monsieur Louis Villaret, dument delegue a cet effet par une deliberation
en date du 14 avril 2008, ci-apres denommee « communaute de communes Vallee de l'Herault »,

D'UNEPART,

ET
M. et/ou Mme ou la societe , representee par dont le siege social
ou l'adresse est situee a , ci-apres denommee « le Constructeur ».

D'AUTRE PART.

IL EST EXPOSE CE SUI SUIT

Le conseil communautaire du 19 mars 2007 a vote favorablement pour la definition du perimetre de la
Z.A.C la Croix.

Par deliberation du 18 avril 2011, le dossier de creation modifie a ete approuve.

Par deliberation du 25 juin 2012, le conseil communautaire a approuve la declaration de projet relative a
la Z.A.C La Croix.

Par arrete prefectoral n ° 12-111-058 du 11 juillet 2012, la Z.A.C La Croix a ete declaree d'utilite publique.

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Gignac a ete approuve par deliberation du 27 septembre
2012, integrant les regles applicables a la Z.A.C La Croix.

Le dossier de realisation de la tranche 1 « Amenagement du cccur de Z.A.C » et le programme des
equipements publics de la zone ont ete approuves par deliberation communautaire du 27 mai 2013,
conformement aux articles R.311-7 et R.311-9 du code de l'urbanisme.

Le perimetre de la Z.A.C La Croix est exclu de la Taxe d'Amenagement part communale.

Le constructeur souhaite realiser sur sa parcelle un programme de construction conforment aux regles
du PLU et ses annexes. Le constructeur n'a pas acquis cette parcelle aupres de la communaute de
communes Vallee de l'Herault, amenageur.
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En application de l'article L.331-4 du code de l'urbanisme, la presente convention a pour objet de
deterrnlner les conditions (montant et rnodalltes de reglernent) de participation du Constructeur au
cout des equlpernents de la tranche I de la Z.A.C La Croix.

CECI EXPOSE, tl EST CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1 -OBJET DES TRAVAUX

Le constructeur souhaite realiser ou faire reallser sur la parcelle , dont il est
proprietalre, cadastree , un programme de
construction , pour une surface de m2 de surface de plancher a creer.

ARTICLE 2- M0NTANT DE LA PARTICIPATI0N

Au regard du programme des equipernents publics de la Tranche 1 « Amenagernent du coeur de
Z.A.C », estirne a 5 749 750€ HT, le montant de la participation due par les constructeurs a ete fixee a
205€/m2 de surface de plancher a creer, approuve par deliberation du 27 mai 2013. Le detail du cout
des equipements publics est le suivant :

ll~:~ig~ati~n des - -
11

",~onta~~ t~-t~l-
1

1!-Surf~ce "dl e p~n~h~; '1!' =:~~1~e ~DP~a~
, max1ma e autor1see .; -. ·

1
,travaux . HT , (m1) , a_!-1,t~r•!~~ •

- 1 ~ -- - - -=- j_ - -----ac_ -;_~

Terrassement 476 263,70 € 27 746 17€

Voirie (hors revetement 1 564 967,60 € 27 746 56 €beton)

Reseaux humides hors 681 299,00 € 27 746 25 €reseaux d'eaux pluviales

Reseaux secs 1 164 714,40 € 27 746 42 €

Revetement beton et 723 406,00 € 27 746 26 €Mobilier urbain

Espace vert 280 911,35 € 27 746 10 €

5% lmprevus 244578,10€ 27 746 9€

Total travaux VRD 5 136 140,15 € 27 746 185 Chors re1eau,c IP

Reseaux d'eaux pluviales 584 390,00 € 31 196 19€

5% lmprevus 29219,50€ 31 196 1€
Total reseaux eaux 613 609,50 € lOCpluvialu*

TOTAL COUT 5 749 749 65 € 205 €
TRAVAUX '

* L'emprise du reseau d'eaux pluviales est superieure a /'emprise de la tranche I car il correspond a un bassin
versant Ainsi, il dessert un volume plus important 31 l 96m2 de SDP au lieu de 27 746m2 de SDP pour /es
autres reseaux.
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Au regard de la destination de la construction et du programme des equipements, le montant de la
participation due par le Constructeur s'eleve a titre previslonnel a €(montant en /ettres)
soit m2 de SDP x 205€.

Le montant definitif sera fixe en fonction du nombre de m2 de surface de plancher dont la construction
sera autorlsee par le permis de construire.

ARTICLE 3 - M0DALITES DE VERSEMENT

En execution d'un titre de recette ernis comme en matiere de recouvrement des produits locaux, le
constructeur procedera au paiement de la participation ci-dessus determinee en trois versements
echelonnes comme suit :

■ 10% du montant de la participation cautionne au moment du depot de permis, encaisser a
l'obtention du permis

■ 45% du montant de la participation a la date de purge definltlve (de tout recours) du permis de
construire.

■ Le solde, douze mois apres la delivrance du permis de construire

Passees leurs dates d'echeance, les sommes dues au titre de la presente convention de participation, a
quelque titre que ce soit, porteront interet au taux de l'interet legal a la date d'echeance, majore de cinq
points, sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure, et sans que le paiement de ces interets degage le
constructeur de son obligation de payer a la date prevue.

ARTICLE 4- INDEXATION

Les versements prevus a l'article 3 sont indexes sur l'indice national des travaux publics TP0 1, tel qu'il
est etabli par le Ministere de l'Economie et des Finances et publie au Bulletin Officiel de la concurrence,
par application a la somme due a l'echeance du rapport 1/lo :

lo est l'indice du mois de decembre 2012, soit lo = 702.1

1 est le dernier indice publie a la date de chaque echeance consideree.

ARTICLE 5-TRANSFERT DE PERMIS • MUTATION

Des lors que le terrain ci-avant designe et les constructions s'y trouvant seraient pour tout ou partie
vendus, ou qu'ils feraient l'objet des contrats conferant des droits reels a un tiers, ou encore en cas de
transfert de permis de construire, les obligations resultant de la presente convention seront transferees
de plein droit aux beneficiaires de ces ventes ou transferts. Le constructeur s'engage a faire inserer dans
les actes afferents, l'obligacion pour son acquereur successif, les obligations resultant de la presente
convention de participation auxquelles il n'aurait pas ete satisfait.

Le constructeur sera tenu solidairement avec ses successeurs du paiement des fractions de participation
non encore effectuees a la date de l'acte de vente ou de tout autre acte conferant une partie des droits
reels ou encore a la date de transfert du permis de construire.

ARTICLE 6- OEGREVEMENT

En cas de modification du permis de construire entrainant une diminution ou la suppression de la
participation, ou de peremption du permis de construire, la somme correspondante est restituee au
constructeur si le versement a ete effectue.

Si le versement n'a pas ete effectue, le montant de la participation sera reduit a due concurrence.
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ARTICLE 7 - LITIGE

Tout litige resultant de l'application de la presente convention de participation et ses suites sera du
ressort du tribunal administratif de Montpellier.

Sans prejudice des recours ouverts par l'article L.332-30 du code de l'urbanisme, toute reclarnation
contentieuse devra avoir ete precedee a peine d'irrecevabillte d'une reclamatlon gracieuse adressee a la
cornrnunaute de communes Vallee de l'Herault dans un delal de deux mois a compter de la reception
par le constructeur de la notifrcation de l'ajustement.

ARTICLE 8 - TAXE AMENAGEMENT

La participation conventionnelle au frnancement des equipernents publics dans la tranche I de la Z.A.C
La Croix se substitue a la Taxe d'Arnenagement part communale.

Elle ne se substitue pas aux autres participations exigibles par la commune de Gignac au moment de la
dellvrance de l'autorisation d'occuper le sol.

ARTICLE 9 - EFFETS

La signature de la presente convention ne prejuge pas des delais d'instruction de la demande de permis
de construire deposee par le constructeur, ni de la decision qui sera prise a l'issue de cette instruction.

ARTICLE 10 - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'execution de la presente convention de participation, les parties intervenantes font election de
domicile:

Pour la communaute de communes Vallee de l'Herault, en son siege a Gignac
Pour le constructeur : ..

Fait a Gignac
Le .

En trois exemplaires originaux,

Pour la Communaute de Communes
Vallee de l'Herault
Monsieur le President
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Pour le Construc:teur


