
Republique Fran~aise
Departement de l'Herault

COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEE DE L'HERAULT

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE - Reunion du: lundi 27 mai 2013

ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE PLAISSAN
AVIS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES.

Le Conseil communautaire de la Comrnunaute de communes Vallee de l'Herault s'est reunl ce jour, lundi 27
mai 2013 a 18h00 a la Salle du Conseil Communautaire, sous la presldence de M. Louis VILLARET, President de
la cornrnunaute de communes.

Etaient presents ou
representes :

Procurations :

Excuses:

Absents:

M. Philippe SALASC, M. Georges PIERRUGUES, M. Michel SAINTPIERRE, M. Jean-Marcel JOVER, Mme Sylvie
CONTRERAS, Mme Maguelonne SUQUET, M. Robert POUJOL, M. Jean-Pierre DURET, M. Claude CARCELLER,
M. Louis VILLARET, M. Andre YVANEZ, M. Jacques DONNADIEU, Mme Martine BONNET, M. Bernard
DOUYSSET, M. Jean-Pierre PECHIN, M. Franck DELPLACE, M. [ean-Pierre GABAUDAN, M. Michel COUSTOL,
M. Jean-Fran~ois RUIZ, Mme Agnes CONSTANT, Mme Fabienne GALVEZ, M. Jean-Pierre BERTOLINI, M. Jacky
GALABRUN, M. Eric PALOC, M. Sebastien LAINE, M. David CABLAT, Monsieur Christian DOUCE, Madame
Monique GIBERT, Madame Danielle MORALES -Mme Nicole MORERE suppleant de M. Jerome CASSEVILLE, Mme
Claudine DELERIS suppleant de Mme Anne-Marie DEJEAN, M. Alain CALAS suppleant de Mme Marie-Claude
BEDES, M. Fran~ois BECKER suppleant de M. Bernard JEREZ. M. Bernard CAUMEIL suppleant de M. Daniel
REQUIRAND

M. Jean-Pierre VANRUYSKENSVELDE a M. Philippe SALASC, M. Jean-Claude MARC a M. Jacques DONNADIEU

M. Rene GOMEZ. M. Gerard CABELLO

M. Maurice DEJEAN, M. Christian LASSALVY, M. Eric CORBEAU, Mme Marie-Agnes VAILHE-SIBERTIN-BLANC,
M. Frederic GREZES, M. Robert SIEGEL, Mme Florence QUINONERO, M. Pascal DEUEUZE, Mme Catherine
JOSIEN, M. Jean Pierre VANLUGGENE

~uorum: 25 Presents : 34 Votants: 36 )our 36

:ontre 0

\bstention 0

Agissant conformement aux dispositions des articles du Code general des collectivites territoriales et en
particulier ses articles L 52 14-1
Agissant conformement aux dispositions de son reglement interieur.
Vu que par deliberation en date du 7 mars 2013, le Conseil municipal de la commune de Plaissan a
arrete son projet de plan local d'urbanisme,
Considerant que l'elaboration du PLU a pour principaux enjeux de ma7triser le developpement
communal afin de preserver les paysages et l'environnement, valoriser et maintenir les
caracteristiques rurales du village, organiser les deplacements et assurer le bon fonctionnement des
equipements (voirie, reseaux, assainissements, ecole...) necessaires a l'accueil de nouveaux habitants,
Considerant qu'afin de ne pas subir certaines options du POS, il a ete decide de reconsiderer le
zonage et le reglement du futur document d'urbanisme et d'inserer des orientations d'amenagement
et de programmation,
Considerant que le projet de PLU, avec un taux de croissance demographique annuel de 4,4%,
presente un objectif de 1 226 habitants supplementaires entre 20 11 (904 habitants selon la
commune) et 2030 (2 130 habitants), soit 64 nouveaux habitants par an correspondant a la
construction annuelle de 29 logements sur la base de 2,2 personnes/logement,
Considerant que la programmation du PLH modifiee en 2010 prevoit pour la commune la
construction de 15 logements par an, soit 2 fois inferieure a celle envisagee par le projet de PLU.
Considerant que cette production de logements pourrait eventuellement etre integree lors de la
revision du PLH,
Considerant que les zones AU et UB non construites a ce jour representent au total une superficie
d'environ 25ha,
Considerant que la construction d'environ 557 logements (contre 520 indiques dans le PADD avec
un accroissement de 1 145 habitants) correspond a une densite moyenne de 22,2 logements/ha,
compatible avec l'objectif de lutte contre l'etalement urbain inscrit dans le PLH,
Considerant que les orientations d'amenagement et de programmation devront etre completees par
des schemas realises par le bureau d'etudes integrant les principes d'amenagement proposees par
l'etude du CAUE du mois de juillet 2012,



Considerant que ces schemas, portant sur l'ensemble des zones AU et UB non urbanisees, devront
faire figurer les secteurs d'implantation et d'alignement des constructions, l'emprise de jardins en
cours d'ilots, les voies de communication (pietonne et automobile), les typologies souhaitees ...
Considerant qu'il est rnentionne dans les dispositions generales du reglernent, ainsi que dans les
parties des zones UA et 2AU, l'obligation de creer 30% de logements sociaux dans toute operation
d'ensemble de 8 logements ou plus,
Considerant qu'il est necessaire de preciser (egalernent dans la partie du reglement concernant la
zone UB) que cette obligation porte a la fois sur le nombre de logements et la superficie de plancher
totale de l'operation,
Considerant que la communaute de communes, en tant que personne publique associee, doit donner
un avis sur ce projet de PLU.

Le Conseil communautaire de la communaute de communes Vallee de l'Herault,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
Le quorum etant atteint

DECIDE

a l'unanimite des suffrages exprimes,

- d'emettre un avis favorable au projet d'elaboration du plan local d'urbanisme de la commune de
Plaissan, sous reserve que soient pris en compte les elements retenus lors de la commission
Amenagement de l'espace, a savoir completer les orientations d'amenagement et de programmation
par des schemas realises par le bureau d'etudes integrant les principes d'amenagement proposes par
l'etude du CAUE du mois de juillet 2012.
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