
Republlque Fran~lse
Departement de l'Herault

COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEE DE L'HERAULT

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE • Reunlon du: lundl 15 Juillet 2013

ZAC LA CROIX- ACQUISITION DE LA PARCELLE F997.

Le Conseil communautaire de la Ccmmunaute de communes Vallee de l'Herault s'est reuni ce jour, lundi 15
juillet 2013 a 18h00 sur la commune d'Arboras, sous la presldence de M. Louls VILLARET, President de la
communaute de communes.
Eta;ent i>resents ou
,:ebresentes :

Procurntions :

M. Philippe SALASC, M. Jean-Pierre VANRUYSKENSVELDE, M. Georges PIERRUGUES, M. Mlchel SAINTPIERRE,
M. Christian LASSALVY, Mme Sylvie CONTRERAS, Mme Anne-Marie DEJEAN, M. Robert POUJOL. M. Gerard
CABELLO, M. Erlc CORBEAU, M. Jean-Pierre DURET, M. Claude CARCELLER, M. Louis VILLARET, M. Andre
YVANEZ, M. Jacques DONNADIEU, Mme Martine BONNET, M. Bernard 0OUYSSET, M. Jean-Plerre PECHIN, M.
Michel COUSTOL. M. Jean-Fran~ols RUIZ. Mme Agnes CONSTANT, Mme Fablenne GALVEZ. M. Jean-Pierre
BERTOLIN~ M. Jacky GALABRUN, M. Eric PALOC, M. David CABLAT, Mme Catherine JOSIEN, Madame Daniele
MORALES, Mme Rorence QUINONERO, M. Jean Pterre VANLUGGENE -M. Jean BOSCH suppleant de M.
Jean-Marcel JOVER, M. Alaln CALAS suppleant de Mme Marie-Claude BEDES, M. Fran~ois BECKER suppleant de M.
Bernard JEREZ, M. Bernard CAUMEIL suppleant de M. Daniel REQUIRAND
Madame Monlque GIBERT a Mme Fablenne GALVEZ

M. Jean-Claude MARC

~; M. Jerome CASSEVILLE, M. Maurlce DEJEAN, Mme Maguelonne SUQUET, M. Rene GOMEZ, Mme Marie-Agnes
VAILHE-SIBERTIN-BLANC, M. Franck DELPLACE, M. Jean-Pierre GABAUDAN, M. Frederic GREZES, M. Robert
SIEGEL, M. Pascal DELIEUZE. M. Sebastlen LAINE, Monsieur Christlan DOUCE

Agissant conformement aux dispositions des articles du Code general des collectivites territoriales et en
particulier ses articles L 52 14-1
Aglssant conformement aux dispositions de son reglement interieur.
Sur le rapport du President,
Le Consell communautaire de la communaute de communes Vallee de l'Herault,
APIIES EN AVOIR DELIBERE,
Le quorum etant attelnt

DIECIDE
a l'unanlmlte des suffrages exprimes,
- d'acquerir, conformement au Code de l'expropriation, la parcelle F997 situee dans le perimetre de la Z.A.C
La Croix a Gignac, appartenant a 1a SCI Willena et Thomarisse qul loue un local d'activite a la SARL Delices
Traiteur selon les modalites suivantes:

* Livraison par la CCVH a la SCI Willena et Thomarisse d'un batiment hors d'eau hors d'air de 230 m2

environ comprenant egalement un espace sanitalre et bureaux amenages, sur le lot viabilise C26 de 778 m2

environ situe sur la Z.A.C La Croix reamenagee.
Ce bien d'une valeur de 242 600€ sera construit par la CCVH a concurrence de 212 600€ et 5% d'lmprevus et
la SCI paiera a la CCVH 30 000€ correspondant a la difference de prix entre le cotit du batiment neuf et
l'estimation du batiment actuel;

* Livraison par la CCVH a la SARL Delices Traiteur des travaux d'amenagements lnterieurs du
nouveau batiment, specifiques a son activite d'un montant de 69 500€ avec des lmprevus sur travaux de 10%
maximum.

* Verser a la SARL Delices Traiteur une indemnite de « transfert d'activite » d'un montant maximal de
98 500€HT correspondant au materiel de cuisine non transferable et necessaire a l'obtention de l'agrement
sanitaire.
- de prendre en charge les frais de maitrise d'czuvre lies a la conception du nouveau batiment, les frais
d'obtention d'agrement sanitaire et les frais de demenagement de 1a SARL Delices traiteur selon les modalites
detaillees dans le present rapport,
- d'autoriser Monsleur le President a signer toutes les pieces afferentes a ce dossler,
- d'autorlser Monsleur le President a solliciter toutes demandes de financement afferentes a ce dossler.

ransmission au Representant de l'Etat
0854 le 17/07/13
blicatiori le 17/07/13
otlflcation le
~LIB~RATION CERTIFl~E EX~CUTOIRE
ignac, le 17/07/13
dentiflantde l'acte : 034-243400694-20130715-lmc 162917-DE-1-1
e President de la communaute de communes
igne : Louis VILLARET



RAPPORTS-3
DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Rapporteur: M. Phi/ippe SALASC

ZACLACROIX

ACQUISITION DE LA PARCELLE F997.

Le Conseil communautaire du 19 mars 2007 a vote favorablement pour la definition du perimetre de la
Zone d'Amenagement Concerte de la Croix, commune de Gignac. Le dossier de creation modifie a ete
approuve par deliberation du 18 avril 2011. LaZ.A.C La Croix a ete declaree d'utilite publique par arrete
prefectoral n° 12-III-058 du 11 juillet 2012. Le meme arrete declare egalement cessibles les parcelles
necessaires a la realisation de la Z.A.C. Le dossier de realisation de la tranche 1 « Amenagement du
ca:ur de Z.A.C » a ete approuve le 27 mai 2013.
Laparcelle F997 appartient a la SCIWillena et Thomarisse qui loueun local d' activite a la SARL Delices
Traiteur. Cette parcelle d'une superficie de 778m2 est incluse dans le perimetre de DUP et a ete declaree
cessible par l'arrete prefectoral du 11 juillet 2012.
Vu le Code de l'expropriation et les obligations de la,communaute de communes en matiere de
relogement des locataires (ici la SARL Delices Traiteur) et d'indemnisation de la SCI pour la valeur
de son batiment dont elle est proprietaire.
Considerant les evaluations de France Domaines du 13 aoiit 2012, evaluant la parcelle F997 a 150 000€
d'indemnites principales et 16 000€ d'indemnites principales hors coiit des installations specifiques liees
a 1' activite professionnelle avec marge d'appreciation de 10% soit un montant maximum de 182 600€.
Considerant, l'accord de vente de la SCI Willena et Thomarisse en date du 09 juillet 2013.

11 est propose au Conseil communautaire l'acquisition de la parcelle F997 et le relogement de la SARL
Delices Traiteur dans les conditions suivantes :

1. INDEMNISATION SCI WILLENA ET THOMARISSE: livraison d'un bien equipe a
l'identique

La CCVH livre le lot C26 viabilise (AEP/EP/EU/Gaz/Fibre/Electricite/Telecom), cloture et terrasse de
778m2 sur la Z.A.C La Croix.
Elle prend a sa charge la construction d'un batiment de taille et d'equipement identiques que le batiment
actuel, soit un batiment hors d'eau hors d'air de 230m2 environ avec amenagement d'espace bureaux.
La SCI Willena et Thomarisse versera a la CCVH la somme de 30 000€ correspondant a la difference
de prix entre le coiit du batiment neuf et 1 'estimation du batiment actuel.

, . Valeur future clu batiment en
V:ileur actuelle du bat1ment ll"f ( t· , cl 't -11, )c . cout c m e en anncxc

Evaluation France Domaines 182 600€ :
Indemniteprincipale : 150 000€
Indemnite de reemploi : 16 000€
Marge d'appreciation: 16 600€

Estimation equipement specifiques non
evalues par France Domaines (cloisons

Coiit total 242 600€ :
Construction hors d'eau hors d'air:
193150€
Amenagement interieurs des espaces
bureaux: 30 000€
Terrain : 19 450€ (778m2x25€)



specifiques carre/age specifiques, bac a
graisse) :

30 000€
lnclcmnisation C.C.\'.H.: 212 600€

Total : 212 600('
Prisc cn charge S.C.I. : 30 000€

Conformement au Code de l'expropriation et a ses obligations de relogement, la CCVH prendra
egalement a sa charge les frais de maitrise d'eeuvre evalues a 21 500€HT et les imprevus sur travaux
a hauteur de 5% maximum.

2. INDEMNISATION DE LA SARL DELICES TRAITEUR - Transfert et maintien de
l'activite:

Lorsque le nouveau batiment sera totalement operationnel et lorsque la SARL aura obtenu son nouvel
agrement sanitaire (sans lequel elle ne peut exercer son activite principale de « cuisine centrale »), le
transfert de l'activite de la SARL sera organise selon les modalites suivantes:

• La CCVH livre a la SARL les amenagements interieurs du batlrnent qui sont
lmperatlvement lles a son activlte de traiteur (ex. carrelage des murs. etc.)

Confonnement au Code de l'expropriation et a ses obligations de relogement, la CCVH prendra en
charge:

les amenagements interieurs avec des imprevus sur travaux de 10% maximum,

les frais de maitrise d'a:uvre.

Cette indernnite versee a la SARL, sera payee en nature dans le cadre de la construction du batiment.
Elle est evaluee comme suit :

Estimation En € HT
Travaux amenagement interieur (Lots 3,4,5,6,7,8)
Arnenagement interieur des parties sanitaires et
bureaux(en partie les lots 3,4,5,6,7,8)
'Frais de maitrise d'oeuvre

88 000€
-3o 000€ <deja

indemruse a la SCI)
11 500€

TOTAL cstimatiun batimcnt livrc a la S.A.R.L. 69 500€

• Le materiel de cuisine ;

La SARL Delices Traiteur exerce une activite de cuisine centrale qui necessite l'obtention d'un agrement
sanitaire prealablement au transfert de la SARL dans le nouveau batiment. Certains elements ne sont pas
transferables (chambres froides, piano de cuisine, ...) et necessitent donc le reequipement.
La CCVH versera a la SARL une indemnite de « transfert d'activite » d'un montant maximal de
98 500€ HT (cf. annexes devis) correspondant a l'achat et l'instalJation de materiel non transferable et
necessaire a l'obtention de l'agrement sanitaire.
Le versement de cette indemnite s'effectuera selon les modalites suivantes:

1/3 a la signature du compromis de vente pennettant de faire une pre reservation des materiaux,

1/3 a la livraison du lot C26,

le solde a la signature de l'acte de vente.



• Autres elements pris en charge directement par la CCVH :

Les frais de dernenagement, sur presentation de trois devis par Delices Traiteur. La
CCVH validera un devis et prendra en charge directement le paiement.

Les frais lies a l'obtention de l'agrernent sanitaire sur presentation de facture presentee
par la SARL Delices Traiteur.

Le cout de cette operation est budgete dans le budget annexe de la ZAC LA CROIX.

Je propose donc a l'Assemblee :
- d'acquerir, conformement au Code de l'expropriation, la parcelle F997 situee dans le perimetre de la
Z.A.C La Croix a Gignac, appartenant a la SCI Willena et Thomarisse qui loue un local d'activite a la
SARL Delices Traiteur selon les modalites suivantes :
o Livraison par la <;:CVH a la SCI Willena et Thomarisse d'un batiment hors d'eau hors d'air de 230 m2

environ comprenant egalement un espace sanitaire et bureaux amenages, sur le lot viabilise C26 de 778
m2 environ situe sur la Z.A.C La Croix reamenagee.
Ce bien d'une valeur de 242 600€ sera construit par la CCVH a concurrence de 212 600€ et 5%
d'imprevus et la SCI paiera a la CCVH 30 000€ correspondant a la difference de prix entre le cout du
biitiment neufet l' estimation du biitiment actuel ;
o Livraison par la CCVH a la SARL Delices Traiteur des travaux d'amenagements interieurs du nouveau
biitiment, specifiques a son activite d'un montant de 69 500€ avec des imprevus sur travaux de 10%
maximum.
o Verser a la SARL Delices Traiteurune indemnite de « transfert d'activite » d'un montant maximal de 98
500€HT correspondant au materiel de cuisine non transferable et necessaire a l'obtention de l'agrement
sanitaire.

- de prendre en charge les frais de maitrise d'reuvre lies a la conception du nouveau biitiment, les frais
d'obtention d'agrement sanitaire et les frais de demenagement de la SARL Delices traiteur selon les
modalites detaillees dans le present rapport,
- d'autoriser Monsieur le President a signer toutes les pieces afferentes a ce dossier,
- d'autoriser Monsieur le President a solliciter toutes demandes de financement afferentes a ce dossier.



ESTIMATION DU MONTAfllJ"_DES TRAVAUX DE BATIMENT:

N°Lots Descriptif des lots Montant Total HT Montant SCI HT 1 Montant SARL

Lot 1 Gros oeuvre/Charpente/Bardage 175 150€ 175 150€

Lot 2 Menuiseries exterieurs alu. 18 000€ 18 000€

Lot 3 Cloisons/Doublages 21 000€ 1 21 000€

Lot4 Menuiserie interieurs 5 000€ 5 000€

Lot 5 Revetements de sols 15 000€ 15 000€

Lot6 Electricite/Chauffage 20 000€ 20 000€

Lot 7 Plomberie/SanitairesNentilation 20 000€ 20 000€

Lot8 Peinture/Signaletique/Nettoyage 7000€ 7000€
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DIRECflON GENERALE DES FINANCBS PUOLIQUTIS

Montpellier, le 13/08/2012

COMMUNAUTEdeCOMMUNES
De la VALLEE DE L'HERAULT
BP15
34150 GIGNAC

'Cl1T1'l1•Jnaute de C:, "•'
·nee de l'HP -

7,{c,·· - .- .')

Refu tt:·
UR'St:r-----......

2 2 AOUT lu,.~
Obiet: - Demande d'evaluation. Dossier suivi par Mme. E P
et Uriane DE BARGUE
Vos ref : Ll208-10
Refcreoec: dossier n°2012-114V1515

OIRECTION REGIONALE DES FINANCES PUBLIQUES DE LA REGION
LANGUEDOC-ROUSSILLON ET OU DEPARTEMENT DE L'HERAUL T

rr..:!111
Damaine BRIGADB D'BYALUATION,

Centre administratifCHAPTAL- bureau 375
34953 MONTPELLIER CEDEX 2
R•ception sur rendaz,vous

Affalre suivie par Monique Vlalla .
t616phone : O 467 226 266
tel6cople : o 467 226 269
Courrlel: monlque.vlalla@dgfip.!inances.90uv.fr

1-Senrice consultant: Voir cadre adresse ci-dessus.

2-Proprietaire(s) presllDlc(s): Divers ( 29 proprietaires)

3-Situatioo locative : Biens evalues libres

4-Descriplion sommaire des biens:
11 s' agit de diversos parcelles cadastrees scction A et F, seJon tableau ci-joint, integrees dans le perimetre do la
ZAC « La Croix >►, mise en place par la Communautc de Communcs de la Vallee de r Hcrault. sur la commune de
GIGNAC.

5-Reglementation d'urbanisme:
Zone NC, llNA, JIINA et IVNA du POS de la communc. ZAC LA CROIX.

7-Valeur venale de l'immeuble:
Conccmant les batiments, I' evaluation( bati- terrain integre) porte sur des locaux. d' activites et sur des

locaux d' habitation, appeles a etre delocaJises dans la cadre d'un projet de reamenagement de la ZAC ( secteur
econom ique).

S' agissant des terrains nus, l' evaluation porte d'une part, sur des parcelles situees dans le secteur
reserve aux activites (lVNA) et sur des parcelles situees dans un secteur reserve a l' habitation dans le cadre d'une
urbanisation future ( IINA-IIINA).

Dans ce demier secteur la Communaute de Communes de la Val1ee de l' Herault a deja proced6 a quelques
acquisitions de parcelles aupres de particuliers sur Ia base de 100 €/m2 ( soit une valeur superieure de 58% a celle
de 63 €/m2 estimee par le service du domaine), en consideration d une situation privilcgiee de ces terrains, avec
rcscaux en bordurc.

j

MINISTERE DE L'ECONOMIE
ET DES FINANCES
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Ces transactions ont donc cree un mini marche immobilier de reference sur ce secteur.

Par ailleurs, les parcelles actuellement classees en zone NC mais devant etre integrees prochainement a la zone
IVNA du POS de la commune ont ete evaluees sur la base de 15 €/m2, sous reserve de la modification de leur
classement.

Montant de I' lndemnite prlncipale :
Montant de I' lndemnite de remploi :

5 OSS 380 €H.T.
529 541€

8-Durie de l'avis. L'6valuatlon contenue dans le pr6sent avis correspondant a la valeur v6nale actuelle, une
nouvelle consultation du domaine serait necessalre si roperation n'6tait pas realis6e dans un d61ai d'un an.

L'cnregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement infonnatique. Le droit d'acc~s et de rectification, prevu par la
loi n° 78-17 modifiee relative a l'infonnatique, aux fichiers et aux libertes, s'exerce aupres des tresoreries gt!nerales
tenitorialement compt!tentes de laDirection Gt!nerale de la Comptabilite Publiquc. En outre, il vous appartient d'en infonner
le(s) propri6taire(s) conceme(s).

Pour l'Administratrice gcncralc
des Finances Publiques,
Pardel a n,

LeChe d
Serge c B
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114 F 997 76111 BATI PRO ECO WILLENAETTHOMARISSE 150000,00€ 18000,00E Hors install spAc:lf.. -1 '~ - - - - - -1 ;,.....- - - -1. 1 ;
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TOTAL 5 055 380,00 € 529 541,00 4!

Les parcenes de terrain nu destfnees a ftremaintenues en voirle -Sont eval~ 1 €.
Les oarcelles en zone IINA sont estimees ~ 100 fJrn2 et les oarcel les en zone IVNA a 25E/m2 C narcelles eouloees\
Les i,arcenes :achM>lementclassees en zone NC du POS de la commune ont ete evaluen i 1 s €/m:a sous reserve de leur intes:aration en zone IVNA •



Commune de Gignac

Z.A.C LA CROIX - Achat des parcelles F 997
~~r:;;-~~~~li

...............~ _-......- ''.. · ,J'~ -·~ ~-·~·· ,_ ... _'
--:-,~ ]

l ~,;
~
:f,.
~..=1-J:J~

~

r

'i}

/~

-<,.,, • 'ir, •
~.... 1

,.
,!-~

4□ l
0 t-tetres 1

Biens en cours d'achats: parcelle proposee a l'achat au Conseil communautaire
C Biens en cours d'achats: accord de vente obtenu

D Perimetre de la Z.A.C. Statut des acquisitions
- Route departernentale [""7 Biens achetes
= Autoroute C Biens en cours d'achats : en preparation chez le notaire
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