
Republique Fram;:aise
Departement de l'Herault

COMMUNAUTE DE COMMUNESVALLEE DE L'HERAULT

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE - Reunion du: mercredi 9 juillet 2025

POLE SANTE - ZAC LA CROIX - GIGNAC
CESSION DUVOLUME DE L'EMPRISE DE L'AUVENT
DE L'EXTENSION DU POLE SANTE A FDI FONCIERE.

Le Conseil communautaire de la Cornrnunaute de communes Vallee de l'Herault s'est reuni ce jour,
mercredi 9 juillet 2025 a 18h00 en salle du Conseil communautaire, sous la presidence de Monsieur
Jean-Franc;:ois SOTO, President de la cornrnunaute de communes. La convocation a ete adressee le 2
juillet 2025.

Etaient presents ou
rep resentes

Procurations

Absents

M.Jean-Fran~ois SOTO, M. Phil ippe SALASC, Mme Nicole MORERE, M. Ronny PONCE, M. Olivier SERVEL,
M. Jean-Claude CROS, Mme Josette CUTANDA, M. Jean-Pierre PUGENS, Mme Veronique NEIL, M. Pascal
DELIEUZE, M. David CABLAT, M.Jean-Pierre GABAUDAN, Mme Roxane MARC, M. Yannick VERNIERES, M.
Henry MARTINEZ, M. Yves GUIRAUD, Mme Marie-Fran~oise NACHEZ, M.Jose MARTINEZ, M.Jean-Marc
ISURE, Mme Martine LABEUR, M. Phil ippe LASSALVY, M. Marcel CHRISTOL, M. Christian VILOING, M.
Claude CARCELLER, Mme Marie-Agnes SIBERTIN-BLANC, Mme Martine BONNET, M. Jean-Luc
DARMANIN, M.Jean-Pierre BERTOLINI, Mme Florence QUINONERO, M. Daniel JAUDON - Mme Martine
JEANNIN suppleant de M. Stephane SIMON, M. Jean-Louis RANDON suppleant de M. Bernard GOUZIN,
M. Bernard CAUMEIL suppleant de M. Daniel REQUIRAND.

M. Pierre AMALOU a M.Jose MARTINEZ, Mme Christine DEBEAUCE a Mme Martine LABEUR, M.Anthony
GARCIA a M.Jean-Claude CROS, Mme Beatrice FERNANDO a M.Jean-Marc ISURE, M. Robert SIEGEL a
Mme Veronique NEIL, Mme Jocelyne KUZNIAK a M. Pascal DELIEUZE, Mme Chantal DUMAS a M. Jean­
Pierre GABAUDAN, Mme Christine SANCHEZ a M. Henry MARTINEZ, Mme Monique GIBERT a M.Jean­
Luc DARMANIN, Mme Marie-Helene SANCHEZ a M. Olivier SERVEL, M. Thibaut BARRAL a Mme Josette
CUTANDA, Mme Valerie BOUYSSOU a M.Jean-Pierre PUGENS.

M. Gregory BRO.

M. Nicolas ROUSSARD, M. Laurent ILLUMINATI.

Quorum :25 Presents : 33 Votants :45 Pour: 45
Contre: 0

Secreta, re de seance : DonielJAUDON Abstent1on : 0
Ne prend pas part : 0

Agissant conformement aux dispositions du Code general des collectivites territoriales et en particulier ses artic/es L
5214-/ et suivants et L 5211-6 alinea I.
Agissant conformement aux dispositions de son reglement interieur.
VU le Code general des collectivites territoriales et en particulier ses articles L.13 I 1-9, L.13 I 1-10, L.13 I 1-1 I,
L./311-/2 et L.5211-37 al 2;
VU le Code general de la propriete des personnes publiques et en particulier son article L.3211-/4;
VU l'arrete prefectoral n°2023-I 0-DRCL-0518 en date du I 0 octobre 2023 ftxant les derniers statuts en
vigueur de la Communaute de communes Vallee de l'Herault (CCVH) et en particulier sa competence
obligatoire en matiere de developpement economique ;
VU la deliberation du Conseil communautaire en date du 19 mars 2007 relative a la deftnition du perimetre
de et du programme d'Amenagement Concerte (Z.A.C) de la Croix, commune de Gignac;
VU la deliberation n°445 du Conseil communautaire en date du 18 avril 2011 relative a la modiftcation du
dossier de creation de la Z.A.C. La Croix ;
VU l'arrete prefectoral n° 12-111-058 du 11 juillet 2012 declarant d'utilite publique la ZA.C. La Croix, proroge
par l'arrete prefectoral n° 17-111-066 du 26 juin 2017;
VU la deliberation n°8 l 2 du Conseil communautaire en date du 27 mai 2013 approuvant le dossier de
realisation de la tranche I «Amenagement du creur de Z.A.C. »;
VU la deliberation n° 1354 du Conseil communautaire en date du 26 septembre 2016 approuvant la
modiftcation du dossier de realisation de la tranche I « Amenagement du creur de Z.A.C. » de la « Z.A.C. La
Croix »;
VU la deliberation en date du 16 decembre 2019 approuvant la vente du lot B02 parcelle AW257 et
modiftcation du dossier de realisation Tranche I ;
VU l'acte de vente du lot B02 de la ZAC La Croix a la societe FDI Fonciere signe le 30 juillet 2020;
VU l'etat descriptif de division en volume;

CONSIDERANT que la CCVH a cede le 30 juillet 2020 a la societe FDI Fonciere le lot B02 de la
ZAC La Croix en vue d'y edifier un P61e Sante ainsi qu'une possible extension,



CONSIDERANT que dans le cadre de la realisation de l'extension du batirnent et a la demande de la
Cornrnunaute de communes, le Maitre d'ouvrage a realise un auvent au droit du batirnent devant
assurer un meilleur fonctionnement des urgences lors de l'accueil des vehicules de transport des
patients,
CONSIDERANT que l'ouvrage se situe en surplomb du parking du P61e Sante, propriete
intercommunale,
CONSIDERANT que la propriete du sol emportant la propriete du dessus et du dessous, le volume
d'air occupe par l'auvent appartient egalement a la cornrnunaute de communes et releve de son
domaine prive,
CONSIDERANT que cette occupation ayant vocation a se perennlser dans le temps, il convient de
regulariser la situation par la cession du volume de l'auvent a la societe FDI Fonciere,
CONSIDERANT que l'ouvrage ayant ete realise a la demande de l'EPCI et celui-ci contribuant a
l'interet general en permettant un meilleur fonctionnement des urgences lors de l'accueil des
vehicules de transport des patients, il apparalt souhaitable que la communaute de communes cede cet
espace a titre gracieux,
CONSIDERANT que les frais de notaires pour l'acte de vente seront supportes par l'acquereur.
CONSIDERANT que l'assiette fonciere de l'ouvrage (parcelle AW288) a fait l'objet d'un etat
descriptif de division en volumes (EDDV) etabli par geometre-expert en vue de definir les volumes et
distinguer la propriete de l'auvent (volume 1) et du domaine public situe sous celui-ci (volume 2),

Le Conseil communautaire de la Communaute de communesVallee de l'Herault,
APRES ENAVOIR DELIBERE,
Le quorum etant atteint

DECIDE

a l'unanimite des suffrages exprimes,

- de valider la proposition de cession du volume de l'auvent du P61e Sante de Gignac situe en
surplomb du parking intercommunal a la soc1ete FDI Fonciere a titre gracieux.
Les frais de notaires seront supportes par l'acquereur.
- d'autoriser le President a signer tous les documents relatifs a ce dossier, en ce compris l'acte de
vente a venir.

Transmission au Representant de l'Etat N° 3869
Publication le 10/07/2025
Notification le
DELIBERATION CERTIFIEE EXECUTOIRE
Gignac, le 10/07/2025
ldentifiant de l'acte : 034-243400694-20250709-2243 l-DE-l-l
Auteur de l'acte: Jean-Fran<;ois SOTO, President de la
Communaute de communes Vallee de l'Herault

Le President de la communaute de communes

Jean-Franc;:ois SOTO

Secretaire de seance-~~
Daniel JAUDON



CABINET DE GEOMETRES-EXPERTS

~DGEMA
Groupe DIEGO

AGENCE DE GIGNAC
125, rue Pierre Mendes France

34 150 Gignac
Tel. : 04.67.57.93.02

E-mail : gignac@dgema.fr

VALLEE DE L'HERAULT
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DIVISION EN VOLUMES « PARCELLE AW N°288»

POLE SANTE, AVENUE DE LODEVE

Commune de Gignac

PARCELLE CADASTREE

SECTION AW N°288

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES
Dossier 250179
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1. GENERALITES

1.1. Designation generale

Le present etat descriptif de division en volumes « Parcelle AW n°288 » porte sur une partie de l'ensemble
immobilier sis p61e sante, Avenue de l.odeve sur la Commune de Gignac. L'assiette fonciere actuelle de la
division en volumes est constituee de la parcelle cadastree section AW n°288 qui est circonscrite a
l'emprise de l'auvent edifie en facade du batirnent de la p61e sante.

L'objet de la division en volumes est de distinguer la propriete du auvent et du futur domaine public situe
sous celui-ci.

276

213

..L:::,.._

1.2. Etat descriptif de division - Presentatlon generale

Afin de preserver une autonomie aux differentes parties imbriquees de l'ensemble immobilier heterogene, il
sera procede a l'etablissement d'un Etat Descriptif de Division en Volumes. Chacun des volumes de
l'ensemble immobilier complexe constituera un immeuble juridiquement independant et autonome par
rapport aux autres volumes, sans aucune quote-part de propriete indivise. Chaque volume comprend des
constructions independantes techniquement et fonctionnellement. 11s seront uniquement lies entre eux par
des servitudes :

Les servitudes dites « generales » permettront de tenir compte de l'imbrication et de la
superposition des ouvrages

Des servitudes dites « particulieres » peuvent etre creees pour l'utilisation rationnelle des espaces
si certains elements presentent un interet collectif a plusieurs volumes

Cet ensemble est divise en 2 (deux) volumes numerotes de 1 (un) a 2 (deux).

Chaque volume integre a minima le volume hors-ceuvre de construction edifie. 11 confere a son acquereur
un droit reel de propriete independant de l'ouvrage et subsistant meme en cas de destruction de celui-ci.
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1.3. Definition generale des volumes

1. 3. 1. Decomposition des volumes en parties de volumes

Pour les besoins de la definition geometrique, chaque volume correspondant a un ensemble irrequlier et
continu, peut etre decornpose en parties de volumes elementaires, lirnitees par une altitude inferieure et
une altitude superieure.

Ces parties de volume seront desiqnees, ci-dessous par le nurnero de volume dont elles dependent, suivi
d'un indice alphabetique.

Chaque partie du volume correspondant a une surface donnee s'exercant entre deux cotes altirnetriques.

1. 3. 2. Definition numerigue

Elements utilises

Les volumes sont definis numeriquernent en planimetrie et en altimetrie par DGEMA SELAS Geometres­
Experts a Gignac a partir :

Des releves topographiques et architecturaux realises en mars 2025 par DGEMA SELAS de
Geometres-Experts

Definition planimetrique

A chaque niveau particulier, le volume ou la partie de volume, est defini en planimetrie par un polygone de
ceinture dont les sommets sont numerotes. Ces sommets sont definis en coordonnees rectangulaires dans
le systeme general legal en vigueur "RGF93" (Reseau Geodesique Franc;ais 1993), projection Lambert
Conique Conforme 43 (cf. tableau des coordonnees XY des points de perimetres en annexe).

Les superficies enoncees aux presentes sont calculees en fonction des plans et arrondies au m2
; elles

correspondent aux superficies perimetriques des bases formant les volumes ou parties de volumes et non
a des superficies utiles.

Definition altimetrique

Les altitudes inferieures et superieures de chaque volume ou partie de volume sont definies par un plan
cote en altitudes normales NGF-IGN 69 (Nivellement General de la France - lnstitut Geographique
National 1969) a partir des elements susmentionnes.

Nota bene

Les cotes altimetriques sont des cotes moyennes et aucun proprietaire de volume ne pourra s'en prevaloir.

Dans le cas de contradiction entre la definition geometrique des volumes et leur definition litteraire, c'est
cette derniere qui prevaudra.
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1. 3. 3. Definition des limites des volumes

11 est precise quant a la desiqnation des volumes que chaque volume est decrit dans sa composition, sa
surface, sa partie basse, sa partie haute.

Definition planimetrique

Principes definissant la position des limites planirnetriques :

De rnaniere generale, les murs verticaux et les structures verticales separant deux volumes sont
mitoyens dans le cas d'un simple mur separatif. La limite suit le milieu de l'elernent vertical entre
ces deux volumes.
Pour les autres murs verticaux, les parties s'en rapportent a la description des volumes effectuee
dans les plans annexes, 11 peut resulter des plans que les murs verticaux et les structures separant
deux volumes seront la propriete privative d'un volume.
Les murs en limite d'un volume non bati appartiennent au volume bati, Dans ce cas, la limite
verticale suit le nu exterieur du mur.
Les equipernents de surface tels que les grilles, les caniveaux, les chasse-roues, sans que cette
enonciation soit limitative, constituent des accessoires du volume construit.

Definition altimetrique

Principes definissant la position des limites altimetriques :

Chacun des volumes ou parties de volumes sera defini en altimetrie par sa cote minimum basse et
sa cote maximum haute.
Chacun des volumes, quand il supporte par lui-meme un volume, est toujours limite en
surelevation a une cote « NGF » (Nivellement General de la France).
De maniere generale, lorsque deux volumes sont limites horizontalement par une dalle, la limite
est situee au-dessus de cette dalle, et plus precisement en dessous de la couche d'isolation
permettant l'etancheite et/ou des revetements (couche de roulement en sous-sol, carrelages, etc.)
qui y sont appuyes. Les dalles separant des volumes superposes appartiennent donc au
proprietaire du volume inferieur.
Pour les autres dalles verticales, les parties s'en rapportent a la description des volumes effectuee
dans les plans annexes. 11 peut resulter des plans que les dalles et les structures separant deux
volumes seront la propriete privative d'un volume.
Les dalles separant un volume construit d'un volume non construit, resteront appartenir au volume
construit, en ce compris tout habillage, isolation, revetement ou vitrage qui constituent leurs
accessoires.
Toutes structures telles que poutres, poutrelles, faisant partie integrante du plancher ou de la dalle
d'un volume, font partie de ce volume meme en cas de debordement.
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l 2. ETAT DESCRIPTIF

2.1. Volume 1

Le volume 1 comprend l'auvent + surfonds.

Le volume 1 est constitue par la somme des parties de volume (de 1 a a 1 c) dont chacune est definie
comme suit:

V1a: Partie de volume d'une surface de base de 38,89 m2
, allant de la cote 51,84 m NGF, soit la face

interieure de l'auvent jusqu'au surfonds.

V1b: Partie de volume d'une surface de base de 4,47m2
, allant des cotes variant de 51,84 m a 52, 93 m

NGF environ soit la face interieure de l'auvent jusqu'au surfonds.

V1c: Partie de volume d'une surface de base de 22,66 m2
, allant de la cote 52,93 m NGF, soit la face

interieure de l'auvent jusqu'au surfonds.

Ce volume est figure sous une teinte iaune sur les plans ci-ennexes.

Points de Altitude inferieur Altitude
No Niveau perirnetres Superficie (m2

) (m NGF) superieure (m
NGF)

Vl.a RDC / Surfonds 1-2-7-8 38,89 51,84 Surfonds

Vl.b RDC / Surfonds 2-3-6-7 4,47 51,84 / 52,93 Surfonds

Vl.c RDC / Surfonds 3-4-5-6 22,66 52,93 Surfonds

2.2. Volume 2

Le volume 2 comprend la circulation pietonne situee sous l'auvent.

Le volume 2 est constitue par la somme des parties de volume (de 2a a 2c) dont chacune est definie
comme suit:

V2a: Partie de volume d'une surface de base de 38,89 m2
, allant du trefonds a la cote 51,84 m NGF, soit

la face interieure de l'auvent.

V2b: Partie de volume d'une surface de base de 4,47m2
, allant du trefonds a aux cotes variant de 51,84

m a 52, 93 m NGF environ soit la face interieure de l'auvent.

V2c: Partie de volume d'une surface de base de 22,66 m2
, allant du trefonds a la cote 52,93 m NGF, soit

la face interieure de l'auvent.
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Ce volume est tigure sous une teinte bleue sur les plans ci-ennexes.

Points de Altitude inferieur Altitude
No Niveau perirnetres Superficie (m2

) (m NGF) superieure (m
NGF)

V2.a Trefonds / RDC 1-2-7-8 38,89 Trefonds 51,84

V2.b Trefonds / RDC 2-3-6-7 4,47 Trefonds 51,84 / 52,93

V2.c Trefonds / RDC 3-4-5-6 22,66 Trefonds 52,93
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1 3. TABLEAU RECAPITULATIF

l.'etat descriptif de division qui precede est resurne dans le tableau recapitulatif ci-apres etabli
conformernent aux prescriptions reqlementaires de la publicite fonciere.

N° de Niveau Altitude (m NGF) Destinationvolume

1 RDC a SURFONDS 51,84 / 52,93 a Surfonds Auvent

2 TREFONDS a RDC Trefonds, 51,84 a 52,93 Circulation pietonne sous auvent
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l 4. SERVITUDES

4.1. Servitudes Generales

En raison de la superposition et de l'imbrication des differents ouvrages composant l'ensemble immobilier
et afin d'en permettre une utilisation rationnelle, les proprietaires de ces ouvrages devront subir et
respecter les servitudes ci-apres rnentionnees.

Au regard des obligations reelles qui decouleront de ces servitudes, chacun des volumes de l'ensemble
immobilier sera considere a l'eqard des autres comme fonds servant et fonds dominant et reciproquernent.
Par le seul fait de l'acquisition de ces volumes, leurs proprietaires seront reputes accepter et consentir les
servitudes en cause sans aucune indernnite quelconque.

En aucun cas, un proprietaire ne pourra compromettre ni rendre plus difficile ou plus onereux l'exercice
des servitudes ci-dessous detaillees, Pour le cas ou le proprietaire du fonds servant ernpecherait
l'execution de la servitude, le proprietaire du fonds dominant pourra, apres mise en demeure, en
poursuivre l'execution en nature sauf si cette execution est impossible ou s'il existe une disproportion
manifeste entre son coOt pour le proprietaire du fonds servant et son interet pour le proprietaire du fonds
dominant, conformement a l'article 1221 du Code civil.

4. 1. 1. Servitudes qenerales d'ecoulement des eaux pluviales

Les proprietaires ou titulaires de droits sur des volumes superieurs beneficient a l'encontre des volumes
inferieurs de toutes servitudes d'ecoulement d'eau de pluie.
Les equipements necessaires (tuyauteries, canalisations, etc.) a l'exercice de cette servitude seront
entretenus et remplaces par les proprietaires ou titulaires de droits sur les volumes superieurs qui a cet
effet beneficieront de toutes les contraintes necessaires (acces, passage, etc.) sur le ou les volumes
inferieurs.
Quand ils se regroupent avec des reseaux d'eaux pluviales provenant d'autres proprietes, leur entretien,
reparation et refection seront assures par les differents proprietaires ou titulaires de droits.

4. 1. 2. Servitude qenerale d'acces

11 est institue une servitude generale et reciproque de passage entre les lots de volumes la ou la disposition
de lieux ne permet pas a un proprietaire d'acceder directement a ses equipements.

4. 1. 3. Servitude qenerale de « tour d'echelle »

Les differents volumes sont greves de servitudes reciproques de "tour d'echelle" pour permettre l'entretien
et le ravalement des fac;ades. Ces servitudes devront etre exercees de maniere a gener le moins possible
l'utilisation et l'usage normal des volumes greves. Chaque proprietaire supportera seul les depenses
resultant de desordres causes par l'exercice de cette servitude aux constructions ou equipements d'un
autre volume.

4.1.4. Modalite d'exercice des servitudes ci-dessus

Les modalites d'exercice des servitudes ci-dessus seront, le cas echeant, ulterieurement precisees aux
termes d'une convention conclue entre tous les proprietaires des ouvrages de l'ensemble immobilier.

Cette convention definira notamment les modalites d'entretien, reparations, reconstruction ou assurances
des equipements et ouvrages concernes par ces servitudes et fixera, s'il y a lieu, la repartition de certaines
depenses entre les proprietaires concernes.

D'une maniere generale, chaque proprietaire de l'ensemble immobilier devra accepter et consentir sans
indemnite les servitudes non prevues au present acte et qu'il s'avererait necessaire de constituer pour
l'utilisation normale des differents volumes, du fait meme de l'acquisition d'un volume.
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4.2. Entretien - Reparation - Reconstruction

4. 2. 1. Obliqation qenerale d'entretien et de reparation

Chaque proprietaire devra assurer l'entretien et la reparation de ses locaux et ouvrages de facon a
maintenir, sans jamais les affecter, la solidite de l'ensemble immobilier, la securite de ses occupants et
l'utilisation normale des autres parties de l'immeuble.

4.2.2. Travaux, modifications, reconstruction

Chaque proprietaire pourra realiser sur ses ouvrages ou locaux tous travaux quelconques a la condition
expresse qu'ils n'atfectent en rien la solidite de l'ensemble immobilier et l'usage des elernents de celui-ci
appartenant a d'autres proprietaires, Lorsque les travaux envisaqes sont susceptibles d'atfecter la solidite
de l'ensemble immobilier, ils ne pourront etre entrepris qu'avec l'accord prealable et ecrit de tous les autres
proprietaires concernes.

En cas de destruction involontaire de l'ensemble immobilier et si leur reconstruction est aeciaee, les
nouveaux ouvrages devront obligatoirement presenter des caracteristiques techniques au moins
equivalentes a celle des ouvrages detruits et respecter les dispositions du present etat descriptif de
division. Toutefois, si un ou plusieurs proprietaires decident de ne pas reconstruire, ils devront indemniser
les autres proprietaires du prejudice qui en resultera pour eux ou bien abandonner leurs droits au protit des
proprietaires des volumes contigus.

Les travaux d'amelioration, de modification ou de reconstruction des ouvrages de l'ensemble immobilier
devront etre executes en respectant :

Les limites des volumes dont dependent ces ouvrages telles qu'elles sont definies ci-dessus.
Les autorisations administratives eventuellement necessaires.
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1 5. ANNEXE 1 : COORDONNEES DES POINTS DE PERIMETRE

Les coordonnees ci-apres sont dans le systerne de coordonnees RGF 93, projection conique conforme 9
zones (CC43).

Point X{m) Y{m)

1.00 1743881.59 2272632.39

2.00 1743900.48 2272628.98

3.00 1743902.20 2272628.57

4.00 1743910.91 2272626.53

5.00 1743910.33 2272624.06

6.00 1743901.62 2272626.10

7.00 1743899.90 2272626.51

8.00 1743881.23 2272630.91
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1 6. ANNEXE 2 : PLANS

Demeureront joints et annexes aux principes de division en volumes, les plans dresses en systerne
RGF93-CC43 par DGEMA SELAS de Geornetres-Experts :

1 plan de masse au 1 /200

1 plan de coupe au 1/100 dont la localisation est representee sur le plan masse et le plan de
facade nord
1 plan de facade nord au 1/100.

Sur les plans, les volumes sont identifies par les couleurs suivantes :

Volume 1 : jaune

Volume 2 : bleu

Etat Descriptif de Division en Volumes Parcelle AW n°288 - P6Ie sante, Avenue de l.odeve - Commune de
Gi nac 03/06/2025 Page 12
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