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TRANCHE 2 DE LA ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC) "LA CROIX" A GIGNAC
APPROBATION DU CAHIER DES PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, URBAINES, PAYSAGERES ET
ENVIRONNEMENTALES (CPAUPE).

Le Conseil communautaire de la Communauté de communes Vallée de ’'Hérault s’est réuni ce jour, lundi 9 mars
2026 a 17h30 en Salle du Conseil communautaire, sous la présidence de Monsieur Jean-Frangois SOTO,
Président de la communauté de communes. La convocation a été adressée le 26 février 2026.

Etaient présents ou représentés M. Jean-Frangois SOTO, M. Philippe SALASC, Mme Nicole MORERE, M. Ronny PONCE, M. Olivier SERVEL, Mme Christine
DEBEAUCE, M. Jean-Claude CROS, Mme Josette CUTANDA, M. Jean-Pierre PUGENS, M. Anthony GARCIA, M. Stéphane
SIMON, Mme Martine BONNET, M. Robert SIEGEL, M. Pascal DELIEUZE, Mme Jocelyne KUZNIAK, M. David CABLAT, M.
Jean-Pierre GABAUDAN, Mme Roxane MARC, M. Yannick VERNIERES, Mme Chantal DUMAS, M. Henry MARTINEZ, Mme
Christine SANCHEZ, M. Yves GUIRAUD, Mme Monique GIBERT, Mme Marie-Frangoise NACHEZ, M. Jean-Marc ISURE,
Mme Martine LABEUR, M. Philippe LASSALVY, M. Marcel CHRISTOL, M. Christian VILOING, M. Thibaut BARRAL, Mme
Valérie BOUYSSOU, M. Claude CARCELLER, Mme Marie-Agnés SIBERTIN-BLANC, M. Gregory BRO, M. Jean-Luc
DARMANIN, M. Jean-Pierre BERTOLINI, Mme Florence QUINONERQO, M. Daniel JAUDON - M. Bernard PINGAUD
suppléant de Mme Béatrice FERNANDO, M. Jean-Lours RANDON suppléant de M. Bernard GOUZIN, M. Bernard
CAUMEIL suppléant de M. Daniel REQUIRAND.

Procurations M. Pierre AMALOU a M. Claude CARCELLER, Mme Véronique NEIL & M. Philippe SALASC, M. José MARTINEZ a M. David
CABLAT.
Excusés Mme Francine DEHAIL.
Absents M. Nicolas ROUSSARD, M. Laurent ILLUMINATI.
Quorum :25 Présents : 42 Votants : 45 Pour : 45
Contre : 0

Abstention : 0

Secrétaire de séance : Daniel JAUDON
Ne prend pas part : 0

Agissant conformément aux dispositions du Code général des collectivités territoriales et en particulier ses articles L
5214-1 et suivants et L 521 1-6 alinéa |.

Agissant conformément aux dispositions de son réglement intérieur.

VU rarrété préfectoral n°2023-10-DRCL-0598 du 10 octobre 2023 fixant les derniers statuts en vigueur de la
Communauté de communes Vallée de 'Hérault ;

VU la délibération du 19 mars 2007 par laquelle le conseil communautaire de la Communauté de communes Vallée de
I'Hérault s’est prononcé favorablement sur la définition du périmétre et du programme d’aménagement de la ZAC
dénommeée « La Croix » et a engagé la procédure de concertation avec le public ;

VU la délibération du 16 juillet 2007 par laquelle le Conseil communautaire a pris acte du bilan de la concertation et a
fixé définitivement le périmétre de la Zone d’Aménagement Concerté ;

VU la délibération du conseil communautaire du 6 octobre 2008 approuvant notamment le dossier de création de la
ZAC La Croix ;

VU la délibération du Conseil communautaire du 25 janvier 2010 modifiant le dossier de création et notamment son
mode de réalisation en régie ;

VU la délibération du conseil communautaire du 18 avril 2011 modifiant le dossier de création et notamment I'extension
du périmétre de la tranche | ;

VU l'approbation du dossier de réalisation de la tranche | correspondant « & la requdlification et 'extension de la zone
commerciale existante » par le Conseil communautaire du 27 mai 2013, modifié le 26 septembre 2016 puis le 18
novembre 2019 et le 16 décembre 2019 ;

VU la délibération du 19 mars 2018 par laquelle le Conseil communautaire a approuvé le lancement des études
préalables de la tranche 2 (création du quartier d’habitat) ;

VU la délibération n° 1746 du 9 juillet 2018 relative a la signature de la Charte EcoQuartier pour la tranche 2 « habitat
» de la ZAC LA Croix ;

VU la délibération du conseil communautaire du 27 septembre 2021 relative d la validation du référentiel de
PEcoQuartier de la tranche 2 « habitat » de la ZAC LA Croix

VU la délibération n°3101 du conseil communautaire du 20 février 2023 relative a la déclaration d’intention du
lancement de la tranche 2 de la ZAC La Croix ;

VU la délibération n°3175 du conseil communautaire du 22 mai 2023 ayant modifié le mode de réalisation de la
tranche 2 —EcoQuartier de la ZAC la Croix ;

VU la délibération n°3176 du conseil communautaire du 22 mai 2023 déterminant les caractéristiques de P'opération et
approuvant le cahier des charges de 'opération de la tranche 2 ;

VU la délibération n°3321 du conseil communautaire du 26 février 2024 relative au choix du concessionnaire de la
tranche 2 « habitat » de la ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE LA CROIX TRANCHE 2 HABITAT — et approbation
du traité de concession.

VU la délibération n°4026 du conseil communautaire du 9 février 2026 relative a P'approbation du bilan de la
participation du public par voie électronique tranche 2 secteur Habitat de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) « La
Croix ».

VU la délibération n°4027 du conseil communautaire du 9 février 2026 relative a 'approbation du dossier de réalisation
du dossier de réalisation de la tranche 2 secteur Habitat de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) « La Croix ».
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VU la délibération n°4028 du conseil communautaire du 9 février 2026 relative a 'approbation du programme des
équipements publics de la tranche 2 secteur Habitat de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) « La Croix ».

CONSIDERANT que la ZAC « la Croix » constitue une opération structurante pour le développement du
territoire communautaire, répondant aux objectifs de production de logements, de mixité sociale et de qualité
urbaine,
CONSIDERANT que la tranche 2 — secteur Habitat est mise en ceuvre sous la forme d’un quartier durable sur
un périmetre de 3,8 hectares via une concession d’aménagement attribuée a la société GGL Aménagement,
CONSIDERANT que la communauté de communes a approuvé le dossier de réalisation et le programme des
équipements publics de la tranche 2 de la ZAC la Croix le 9 février 2026,
CONSIDERANT que conformément aux dispositions de ['article L.311-6 du Code de ['urbanisme, les cessions
ou concessions d'usage de terrains a l'intérieur des zones d'aménagement concerté font I'objet d'un cahier des
charges, dit Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT); celui-ci définit les droits et devoirs des
acquéreurs, de |'aménageur et de la collectivité dans le cadre de la vente des terrains a commercialiser au sein
du périmétre de la ZAC. Le CCCT indique notamment le nombre de metres carrés de surface de plancher
dont la construction est autorisée sur |a parcelle cédée,
CONSIDERANT que le traité de concession prévoit que I'aménageur élabore le CCCT, comportant
notamment un cahier des Prescriptions Architecturales, urbaines, Paysageres et Environnementales (CPAUPE),
CONSIDERANT que le CPAUPE compléte les régles d'urbanisme fixées par le PLU sur la zone afin de garantir
la qualité des constructions et des aménagements reéalisés sur les parcelles privatives au sein de la ZAC, afin
d'offrir un cadre de vie agréable et pérenne a ses habitants. Il a ainsi vocation a transcrire a I'échelle de la
parcelle privative les objectifs qualitatifs définis par la collectivité et I'aménageur dans le cadre du projet
d'aménagement,
CONSIDERANT que le projet de CPAUPE réalisé par le concessionnaire, définit les clauses essentielles d’un
cahier des charges de cessions de terrains a l'intérieur, en fixant notamment le nombre de métres carrés de
surface de plancher autorisées pour les constructions ainsi que les prescriptions urbanistiques et architecturales
imposées pour la durée de la réalisation de la zone,
CONSIDERANT que les dispositions contenues au CPAUPE peuvent étre rendues opposables aux acquéreurs
des lots sur les terrains acquis aupres de |'aménageur, ainsi qu'a |'administration lors de l'instruction et de la
délivrance des autorisations d'urbanisme, s'il est approuvé et s'il fait I'objet des mesures de publicité prévues au
Code precité,
CONSIDERANT que le périmetre de |"opération est également soumis 2 un permis d’aménager et que la
communauté de communes souhaite assurer une convergence des réglements de la ZAC et du permis
d’'aménager,
Le Conseil communautaire de la Communauté de communes Vallée de ’Hérault,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
Le quorum étant atteint

DECIDE
a I'unanimité des suffrages exprimés,
- d’approuver le Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales (CPAUPE),
portant sur la ZAC la Croix joint a la présente délibération,
- d’'autoriser la publicité du CPAUPE de la ZAC la Croix tranche 2 en mettant en ceuvre les mesures prévues a
l'article D.311-11-1 du Code de I'urbanisme ; de définir en conséquence les modalités de publicité suivantes :
* La mention de l'approbation du CPAUPE de la ZAC la Croix tranche 2 sera affichée pendant un mois en
mairie de Gignac et au siége de la Communauté de communes Vallée de I'Héraulg, diffusée sur le site internet
Intercommunal.
* La mise a disposition du CPAUPE de la ZAC la Croix tranche 2 sur le site internet intercommunal ainsi qu'en
mairie, sur demande et aux horaires d'ouverture habituels.
- de transmettre le CPAUPE approuvé a I'administration en charge de ['instruction des demandes d'autorisation
d'urbanisme,
- d'autoriser le Président a effectuer toutes les démarches et formalités nécessaires a la mise en ceuvre de ces
mesures de publicité ainsi qu'a la bonne exécution de la présente délibération.
L'opposabilité du CPAUPE de la ZAC La Croix tranche 2 sera effective a I'expiration du délai d'affichage d'un
mois mentionné ci-avant.

Transmission au Représentant de I'Etat N° 4072 Le Président de la communauté de communes
Publication le 10/03/2026

DELIBERATION CERTIFIEE EXECUTOIRE

Gignac, le 10/03/2026

Identifiant de l'acte : 034-243400694-20260309-25197-DE-1-1
Auteur de l'acte : Jean-Francois SOTO, Président de Ila
Communauté de communes Vallée de I'Hérault Jean-Frangois SOTO

Secrétaire de séance

Daniel JAUDON
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[. PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

001 Occupation et utilisation du sol

002 Accés et voiries

003 Desserte par les réseaux

004 Travaux

005 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
006 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

007 Caractéristique des terrains, emprises au sol, espaces libres et plantations
008 Hauteur des constructions et altimétries

009 STATIONNEMENT

[I. PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

001 Aspect général

002 Volumétrie des constructions

003 toitures

004 Terrasses, balcons et gardes-corps
005 Ouvertures

006 Enduit de facade

007 Extensions

008 Traitement des stationnements
009 Traitement des acces et portes d’entrée
010 Terrasses

011 Piscines

012 Climatisateurs

013 Annexes

lll. PRESCRIPTIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

001 Traitement des haies et limites
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003 Toiture terrasses des extensions sVégétalisation des toitures
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PREAMBULE

Le présent reglement définit les principes
urbains, architecturaux, paysagers et
environnementaux encadrant l'aménagement
du Quartier de la Séranne, concue comme un
quartier durable. Le projet vise la réalisation
d’'un quartier mixte, associant logements,
égquipements et espaces publics, dans ‘une
logique de qualité d’'usage, de cohérence
urbaine et de sobriété fonciere. |l s'inscrit dans
une attention particuliére portée au paysage,
au climat et au fonctionnement hydrauligue
du site, notamment par la valorisation des
continuités écologiques, des mobilités douces
et d’une gestion intégrée des eaux pluviales. Le
réglement garantit la cohérence et la qualite du
projet dans le temps.



O1. PROCEDURE

. OBJET DU REGLEMENT

Ce cahier des prescriptions architecturales,
urbaines, paysagéres et environnementales a
pour but d’aider les futurs acquéreurs a enrichir
leur cadre de vie et garantir leur intimité. |l permet
également de préciser le PLU ou de prévoir des
régles plus strictes que celles édictées par ce
dernier.

Il est impératif de respecter les régles définies
dans le CPAUPE, cependant, ce sera toujours la
régle la plus restrictive qui s’appliguera.

Objectifs du présent cahier:

- présenter le projet urbain du Quartier de la
Séranne

- définirlaméthode desuiviet d’accompagnement
des projets,

- définir les obligations architecturales, urbaines,
paysageéres et environnementales.

[l s’agit d’assurer une cohérence entre le projet
urbain public, et le projet particulier, au regard des
différentesthématiques(urbaines,architecturales,
paysageres, environnementales,..).

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026
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. PORTEE DES PRESCRIPTIONS ET COORDINATION ARCHITECTURALE

La commune de Gighac, la Communauté
de Communes de la Vallée de [I'Hérault et
laménageur ont été particuliérement attentifs a
laménagement du Quartier de la Séranne. L’'OAP
défini ce secteur comme une zone d’habitat. Avec
des ambitions de qualité urbaine, paysagére,
environnementale et de bien vivre ensemble.

Le projet daménagement urbain proposé
comprend trois volets principaux. Le premier
volet concerne la mobilité, avec une volonté
de prioriser la sécurité des usagers en classant
les voies et en encourageant les modes de
déplacement doux tels que la marche et le vélo.

Le deuxiéme volet aborde Penvironnement
en proposant d’intégrer une véritable coulée
verte au coeur du quartier, un parc dans lequel
se developperont des usages tels que des lieux
de rencontre et de partage. Ainsi que des lieux
d’éveils ludigues autour de la musigue et de la
biodiversité.

Enfin, le troisieme volet concerne les formes
urbaines, I’habitat et les équipements, avec des
propositions visant a développer un urbanisme
inspiré par I'architecture des maisons vigneronnes,
Ainsi gue la volonté d’ériger un équipement public
favorisant les liens avec les autres quartiers et a
varier les types d’habitations.

Pour étre efficace, cette démarche doit se
poursuivre a I'échelle des propriétés privées et
s'appliquer notamment aux constructions ides
maisons individuelles.

Le maitre d’ouvrage ou le maitre d’ceuvre de
tout projet architectural devra communiquer le
dossier de demande de permis de construire en
format PDF a I’architecte coordonnateur avant
dépot en mairie pour validation par celui-ci.

Ce dossier complet sera conservé pour archive

: par l'architecte et une copie tamponnée,
Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026 accompagnée d’un avis de conformité sera remise 5
aux propriétaires pour dépodt en mairie.




Ill. LA COMPOSITION DES DOSSIERS

Pour optimiser la coordination des projets et
permettre un dialogue constructif entre les
acquéreurs, leurs maitres d’oeuvre et 'architecte
coordonateur du quartier, la procédure a suivre
est la suivante :

Phase 1: Esquisse du projet de construction
L’acquéreur et/ou son maitre d’ceuvre sont invités
a transmettre a larchitecte coordonateur du
lotissement une esquisse du projet présentant :

- un plan de masse c6té établi sur la base de la
fiche de lot fournie par le géomeétre ;

- une esquisse des facades cotées en 3 dimensions
- une coupe

- un plan des clétures

- notice décrivant la matérialité et les essences
prévues

- toutes les piéces permettant de traduire les
intentions de projet (croquis, 3D, etc)

L'architecte coordonateur réalisera un premier
avis provisoire permettant a 'acquéreur d’affiner
son projet. Il est important de signaler lors de la
premiére transmission qu’il s’agit d’'un dossier
esquisse pour avis.

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026

Phase 2 : demande d’avis de coordination

Préalablement au dépdt de la demande de permis
de construire, I'architecte coordonateur réalisera
un avis de coordination permettant a 'acquéreur
de déposer son permis de construire en mairie.

L’acquéreur et/ou son maitre d'oceuvre sont
invités a transmettre a l'architecte coordonateur
du lotissement les piéces suivantes :

- CERFA

- PCMI 1 Plan de situation du terrain

- PCMI 2 Plan de masse des constructions a éditer
- PCMI 3 Coupe du terrain et de la construction

- PCMI 4 Notice décrivant le terrain et présentant
le projet

- PCMI 5 Plan des facades et des toitures

- PCMI 6 Document graphigue permettant
d’apprécier I'insertion du projet de construction
dans son environnement

- PCMI 7 Photographie permettant de situer le
terrain dans I'environnement proche

- PCMI 8 Photographie permettant de situer le
terrain dans le paysage lointain

Aprés  validation du projet, I'architecte
coordonateur visera et signera la totalité de ces
piéces et délivrera un avis de coordination. Cet
avis sera impérativement joint au dossier de
demande de permis de construire.

Les acquéreurs supporteront le colt de
délivrance de l'avis de coordination qui leur sera
facturé directement par I'architecte coordonateur
du quartier. L’architecte coordonateur auquel
'aménageur a confié cette mission est :

Nfeliers \+

ATELIERS A+
POLE URBANISME
220 rue du Capitaine Pierre PONTAL
34000 Montpellier
tél standard : +334 99 74 27 42
email : urba@aplus-architecture.com

Les points suivants devront étre détaillés dans le
Permis de Construire (sur les plans, les facades
et/ou sur la notice explicative):

- Cotation des reculs par rapport aux différentes
limites

- Cote entrée de lot, pente de l'enclave de
stationnement

- Cote du plancher fini du RDC

- Traitement du stationnement aérien sur la
parcelle

- Détail des facades

- Hauteurs a I'égout du toit, faitage, acrotére...

- Pente toiture

- Matériaux (toitures, facades...)

- Couleurs (enduits, menuiseries et serrureries..)
- Plan des différents niveaux

- Détails des éventuelles annexes

- L'emplacement de la piscine

- L’emplacement du groupe extérieur de
climatisation

- Clétures avec les essences de végétations
composant les haies

- Plantations, essences des arbres, avec leurs
emprises estimées a I'‘dge adulte

- Traitement des éventuels dénivelés de terrain

- Détail de la prise en compte des conforts d’été
et d’hiver

- Préciser I'emplacement prévu dans le jardin
pour le composteur si nécessaire

-  Préciser Il'emplacement prévu pour le
récupérateur d‘eaux pluviales si nécessaire

ACQUEREURS /
* MAITRES D'CEUVRE

b

Q. BONNE RECEPTION,
ETUDE DU DOSSIER
(PLANS, COUPES...),
PREMIER RETOUR A L'ENVOYEUR.

| B

MODIFICATIONS EVENTUELLES
SUR LE PROYET

3_ ENVOI DU DOSSIER COMPLET
A UARCHITECTE

X

4. ARCHIVAGE
- RETOUR

AVEC LAViS
DE COORDINATION

5. DEPGT DU DOSSIER COMPLET

AUPRES DES SERVICES
D'iINSTRUCTION DE LA MAIRIE
(PAR LUACQUEREUR)




IV. MIXITE D’HABITAT

Afin de garantir les objectifs de mixité sociale
portés par le projet, quatre typologies d’habitat
distinctes ont été définies. Les prescriptions
varient selon cette typologie, qui s’échelonne
d’une densité faible a une densité plus élevée,
afin d’assurer une diversité de formes d’habiter et
un parcours résidentiel varié au sein du quartier.

Les maisons individuelles correspondent a
la forme d’habitat la plus intime et la moins
dense. Développées majoritairement en R+,
ponctuellement des combles seront autorisées
pour accentuer un travail d’épannelage urbain.
Ces maisons entretiennent une relation directe
au sol et offrent des espaces extérieurs privatifs.
Le stationnement est intégré a la parcelle et la
pleine terre reste largement présente, participant
a une ambiance résidentielle calme, favorable a la
vie familiale et a l'appropriation des lieux.

Les maisons en bande proposent une densité
intermédiaire tout en conservant une logique
d’habitat individuel, majoritairement en R+l
Regroupées par séguences, elles optimisent
'usage du foncier grace au mitoyen tout en
maintenant des accés directs et des espaces
extérieurs privés. Le stationnement est soit sur
parcelle soit déporté. Cette typologie constitue
une transition naturelle entre le tissu pavillonnaire
et les formes plus urbaines du quartier.

L’'habitat intermédiaire associe compacité et
qualité d’'usage. Organisé en R+2 avec combles
autorisées ponctuellement, il regroupe des
logements superposés ou juxtaposés, dotés
d’entrées individualisées. |l permet d’augmenter
la densité sans recourir a I'immeuble collectif
classique, et favorise une diversité de profils
d’habitants tout en maintenant un lien fort avec
I'espace public et le paysage. Le stationnement
est soit sur parcelle soit déporté a proximité.

Les logements collectifs représentent la forme la
plus dense et structurante du projet. Développés
en R+3, ils accueillent un nombre plus important
de logements sur des emprises maitrisées. Le
stationnement devra étre implanté en rez-de-
chaussée et/ou en Iinfrastructure (sous-sol).

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026

Une fiche de lot sera réalisée
pour encadrer la constructibilité
de la parcelle des oliviers qui est
dans le périmetre de la ZAC, mais
qui N'est pas maitrisée.

Cette fiche de lot autorisera 5 lo-
gements maximum, imposera un
pourcentage d’espace vert obli-
gatoire, et une forme urbaine de
Type 1a 3 pré-définie.

Maisons Individuelles

R+l avec
combles

R¥1
. Extension en ROC /
I=

- |

e Densité faible
= 45 log/Ha

- 2 places de stationnement par parcelle

- Extension sur les cotés en RDC uniguement

- Combles autorisées ponctuellement
- Surface plefne terre minl = 30%

Prescriptions Ioge:ments individuels

Maisons en bande

E N

L4

@ Densité moyenne

= 60 log/Ha

- 2 places de stationnement par parcelles

OU départées

- Pas d'extensions
- Pas de comble
- Surface pleime terre mini = 20%

Partie 02

Type 3
Habitat Intermédiaire
R+2 +
ggm.b.res
Re2 v
Exception sur §
le pare :

T
@@Deﬂsr’témoyeme

= 86 log/Ha

- 1 place par 50m2 de S0P

- Stationnement sur parcelle géré en ROC/
R-1 OU déportées

- Pas d'extensions

- Combles autorisées ponctuellement

- Surface pleine terre minf = 20%

E@@ oenstesone
= 180 log/Ha

- 1 place par 50m2 de SOP

- Stationnement en Rdc et R-1

- Residence type senior

- Surface pleine terre mini = 10%

Partie O3

. MAISON INDIVIDUELLE

48 Logements :

- Hmax R+1 avec combles

- Surface moyenne environ 200m?2

- SDP moyenne environ 120m?2

- 2 stationnements/logements ->sur parcelle

MAISON EN BANDE

17 Lots denses

- Hmax R+1

- Surface moyenne environ 160m2

- SDP moyenne environ 20m?2

- 2 stationnements/logements ->sur parcelle OU déportés

HABITAT INTERMEDIAIRE

6 a 8 Logements :

- Hmax R+2 avec combles

- Surface moyenne environ 160m2

- SDP moyenne environ 75m?2

- 1 place de stationnement par 50m2 -> parcelle OU déportés
- Stationnement vélo

88l )\ HABITAT COLLECTIF

74 Logements :
- Hmax R+3 - Hmax R+3

- Logements : - Logements :
58 logements locatifs sociaux 30 logements
16 logements PSLA

30 Logements :

8T4/15T3/43T2/3 Tl 3T4/9T3/18 T2

- SDP estimé 4100m2 - SDP estimé 2000m?2

- 93 places de stationnements - 40 places de stationne-
en RDC et R-1 ment en RDC et R-1

- Stationnement vélo - Stationnement vélo

1place pour 50m2 de SDP 1 places pour 50m2 de SDP

Prescriptions Iog-ements collectifs



02. PRESCRIPTIONS LOGEMENTS INDIVIDUELS ET INTERMEDIAIRES

|. PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

001 Occupation et utilisation du sol

Principes a respecter:

Les constructions autorisées sur le quartier sont
uniguement des batiments a usage d’habitation.
Les constructions devront s’adapter au terrain
naturel.

Interdit :

L'ouverture de terrains aménagés pour le
camping, pour le stationnement de caravanes
et de résidences mobiles de loisirs ainsi que les
parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement de caravanes quelle qu’en
soit la durée, sauf dans les batiments et remises
ou est implantée la construction constituant la
résidence de l'utilisateur (« en garage mort »).

- Le commerce, lartisanat et les activités
industrielles sont interdites.
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002 Acces et voiries

Les lots sont desservis par les voies créées dans
le cadre du programme des travaux, telles gu’elles
sont figurées au plan guide.

Principes a respecter:

Les accés aux lots doivent étre réalisé
conformément au plan guide. Un seul accés sera
autorisé par lot. La largeur sera définie par le plan
individuel de lot, avec un minimum systématique
de 5 m.

Interdits :

Les accés ne pourront pas étre clos par des
portails ; ils devront rester ouverts sur la rue,
conformément aux principes d’aménagement

003 Desserte par les réseaux

Principes a respecter:

- Toutes les constructions devront étre
raccordées en souterrain aux réseaux réalisés
par 'aménageur. Les eaux de toitures et surfaces
imperméabilisées devront étre collectées et
rejetées dans les regards prévus a cet effet.

- Chaqgue lot devra respecter les surfaces de
pleine terre et d'espaces libres nécessaires a
I'infiltration des eaux pluviales, telles que définies
dans les fiches de lots.

- La collecte des ordures ménagéres sera assurée
principalement en porte-a-porte ; pour les lots
50 a 64 et 71 & 78 ainsi que le ML 04 et 05,
des aires communes d’apport volontaire seront
mises en place. Les bacs devront étre intégrés
discrétement aux clétures (type 2 - annexes).

- Les projets devront intégrer la position des
murets techniques, coffrets et équipements de
viabilisation existants sur chaque lot.

Pour tous les types

004 Travaux

Principes a respecter:

Lors de I'exécution des travaux, les acquéreurs
devront se conformer aux obligations
réglementaires rappelées ci-dessous :

- pour les lots 38, 39, 40 et 41 les travaux situés
a proximité des lignes électrigues haute tension
enterrées devront faire l'objet d'une attention
particuliere et respecter les prescriptions
applicables dans I'emprise du lot.

- mise en place d’'une caution pour les coffrets
électrigues, murets technigues et les voies de
desserte.




005 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

PLU - Article 6 - Zone 2AUZz2

Définition de l'alignement : Il est constitué par la
limite entre le domaine privé et le domaine public
existant ou prévu

Les régles d’implantation définies par le présent
article s’appliquent :

. Uniquement aux constructions situées au-
dessus du terrain naturel.

- Egalement pour les voies privées d’une
largeur supérieur ou égale a 6m

= Sur PEcoquartier, les constructions ne sont pas
soumises aux régles de prospects. Elles doivent,
cependant, étre conformes a [opération
d’ensemble dont elles dépendent.
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Chaqgue plan individuel de lot fixe des alignements obligatoires issus du plan guide du quartier. Ces alignements traduisent des principes urbains et
architecturaux structurants ; ils s'imposent aux projets et ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation.

Principes a respecter:

Les constructions, y compris leurs extensions (telles que définies en page 23), a I'exclusion des annexes (telles que définies en page 29), devront
impérativement s’'implanter a I'intérieur de la zone constructible figurant au plan guide et reportée sur les le plans individuels de lot. De maniére général,
les constructions pourront étre implantés soit en limite soit en retrait.

Autorisé :

Pour les types 2 et 3, les balcons et terrasses seront autorisées en sailliec Les débords de balcons et de terrasses sont autorisés sur le domaine public
dans une limite maximale 0,50m. La hauteur libre minimale sous les terrasses en surplomb sera de 3,00 m afin de garantir la qualité d’usage, la lisibilité
des rez-de-chaussée et le confort des cheminements piétons.

Interdits :
Pour les annexes (telles que définies en page 29), I'implantation par rapport aux voies et emprises publiques est interdite.

Régles générales : application du principe le
moins restrictif

Type 1 Type2et3
- retrait de minimum 2m - retrait de minimum Tm
Cu

- implantation en limite




006 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

PLU - Article 7 - Zone 2AUz2 Chaque plan individuel de lot fixe des implantations obligatoires issus du plan guide du quartier. Ces implantations traduisent des principes urbains et
architecturaux structurants, ils s'imposent aux projets et ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation.

- Sur PEcoquartier, les constructions ne sont pas

soumises aux régles de prospects. Elles doivent, Principes a respecter :
cependant, étre conformes & [Iopération Lesconstructions,ycomprisleursextensions telles que définies en page (telles que définies en page 23),a l'exclusion des annexes, devront impérativement

d’ensemble dont elles sont dépendantes. s'implanter a l'intérieur de la zone constructible figurant au plan guide et reportée sur les plans individuels de lot. De maniére général, les constructions
pourront étre implantés soit en limite soit en retrait.

Pour les annexes, I'implantation en limite séparative sera autorisée, uniguement en fond de parcelle et dans la limite de 4 m linéaires au total.

Régles générales : application du principe le
moins restrictif

Type 1 Type2et3
- retrait de minimum 3m - retrait de minimum 2m
ou ou
- implantation en limite - implantation en limite
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007 Caractéristique des terrains, emprises au sol, espaces libres et plantations

Dans le cadre de l'organisation urbaine du quartier
de la Séranne, la valeur exacte de I'emprise au
sol maximale sera définie sur les fiches de lot.
Ces emprises, tels que définis ci-contre, devront
obligatoirement étre respectées conformément
aux indications de la fiche de lot.

Article R. 420-1 du code de l'urbanisme : «
L'emprise au sol au sens du présent livre est la
projection verticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les
ornements tels que les éléments de modénature
et les marquises sont exclus, ainsi que les débords
de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements. ».

En complément de cette emprise, le projet
impose la définition d’espaces perméables afin
de garantir une gestion qualitative des eaux
pluviales et de répondre aux objectifs du dossier
Loi sur I'Eau, qui fixe une moyenne de 50 % de
surfaces perméables a I'échelle de I'ensemble du
quartier. la surfaces

Sont considérées comme surfaces perméables :
- les espaces de pleine terre,

- les surfaces de stationnement (comptabilisées a
hauteur de 80 % de leur surface réelle).

Sont considérées comme surfaces
imperméables :

- les constructions principales

- leurs extensions (forsqu’ autorisées),

- les annexes,

- les terrasses,

- les piscines,

- toute surface traitée avec un revétement
imperméable.
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Lessurfacesperméablesdevrontobligatoirement
étre végétalisées. Elles ne pourront en aucun cas
étre recouvertes de revétements imperméables
ou assimilés, tels que les gazons synthétiques.

Ces espaces devront étre plantés avec des
essences locales, adaptées au climat et au sol du

site.

Les principes paysagers attendus sont précisés
dans les parties (...) du présent cahier.

Pour les types 1:

Surfaces imperméable maximum possible : 102m2

--Piscines

.

.
IRARERRNRUARNNT |
b -

.
-

............ Annexes
.
....... E............Terrasses
............ Constructions principales
Surfaces
Imperméables
B ecoessssees Extensions
....... .seeeseesens Stationnements

Pour les types 2 et 3:

Surfaces imperméable maximum possible : 87m2

1



008 Hauteur des constructions et altimétries

Rappel du PLU :
Article 10 - Zone 2AUZ2 :

Dans FPEcoquartier, Ia hauteur maximale des
constructions est de 14m.

La hauteur maximale n’est pas réglementée
pour les équipements publics

Prescriptions sur les hauteurs

La hauteur des constructions sera mesurée a
partir du point de référence NGF situé a I'entrée
de la parcelle. Ce point de niveau NGF sera indiqué
sur le fiche de lot. Les hauteurs maximums des
constructions seront définies selon leurs types ci-
contre.

Dans tous les cas, la hauteur absolue des
constructions doit respecter les prescriptions
du présent cahier des charges ainsi que les
indications portées aux plans individuels de lot.

Principes a respecter:

Les extensions seront limitées & une hauteur de
4m a l'acrotére et seront uniguement réalisées en
toitures terrasses.

Dans le cas ou le plan guide prévoirait plusieurs
maisons mitoyennes, un soin particulier sera
apporté a la gestion des mitoyennetés, la gestion
de ces cas est décrit dans la partie «aspect et
gestion des pentes de toitures» en page 19. Les
types de revétements de toitures autorisés, les
pentes et le raccord avec la facade sont décrits
en page 19.
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Type 1 L.
Hauteurs maximales autorisées

9m au
faitage
7m10 a 17
['égout -
= 3
Elt---m -k

Hauteurs maximales autorisées

6mio a

l'égout -- - -~ e

6mI0

Type 2

8m80O au
faitage

-

8m80

Type 3
Hauteurs maximales autorisées

1Tm80 au
faitage
9m90 a 17
['égout

- 2

o ! I -

g oo

o)
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Prescription complémentaire - Implantation par rapport au niveau existant

Principes a respecter:

La hauteur du niveau du plancher fini du RDC
devra se trouver a 30cm maximum du point
de référence. Comme évoqué précédemment,
ce point de référence sera défini a I'entrée de
la parcelle, au niveau de la voirie. Le respect de
cette implantation est obligatoire car les maisons
sont proches de la rue et il est fondamental gu’il
n'y ait pas décart important entre le niveau fini
du trottoir et la construction.

Recomandations :

Une attention particuliere sera apportée a la
gestion des eaux de pluie dans le cas ou les eaux
de pluie sont rabattues vers la maison, dans ce
cas, la mise en place d’un caniveau ou d’un drain
se rejetant vers les espaces verts est attendue.
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Niveau fini du plancher du RDC 30cm

Limite de propriété |

-

"Ngf trottoir *
+"0,00" NGF,

A P A P AP AP s P A P AP AP P i
FL LR EIOEICEAESEE I SOASY, //f!fEf;/;f;f;r;/;/

T e T ——

Pour tous les types
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009 STATIONNEMENT

PLU - Article 12 - Zone 2AUZz2 :

Habitations : T place pour 50m2 de surface de
plancher avec 1 place minimum par logement.

Un local vélo sécurisé par ensemble d’habitation
regroupant au moins deux logements, équipés de
places de stationnement individuelles couvertes,
ou d’un accés sécurisé dont les caractéristiques
techniques seront les suivantes :

D’une surface de

=3 0,75m2 de locai/logement T1et T2

= a 1,5m2 de locai/logement T3 et plus.
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Principes a respecter:
Conformément aux dispositions du présent Cahier de prescriptions, les obligations de stationnement s’appliguent selon la typologie des logements,

dans les conditions suivantes :

- Type 1: deux places de stationnement par logement sont exigées. Les places seront et implantées sur la parcelle.

- Type 2 : deux places de stationnement par logement sont exigées. Les places seront implantées sur la parcelle ou déportées a proximité.

- Type 3 : une place de stationnement est exigée par tranche de 50 m? de surface de plancher, avec une place de stationnement minimum par logement.

Les places seront implantées sur la parcelle ou déportées a proximité. De plus une surface de 0,75m2 de local vélo/logement T1 et T2 et de 1,5m2 de
local vélo/logement T3 et plus est attendue, ou 1 emplacement par logement jusqu’a 2 piéces principales et 2 emplacements pour 3 piéces principales.

Type 1 Type 2 Type 3
- 2 places de stationnements par logement - 2 places de stationnements sur la parcelle ou a - 1 place par 50m2 de SDP avec minimum
promixité une place par logement, sur la parcelle ou a
proximité

-0,75m2 de local vélo/logement T1 et T2

. » et de 1,5m2 de local vélo/logement T3 ou 1

a emplacement par logement jusqgu’a 2 piéces

d s principales et 2 emplacements pour 3 piéces
principales.
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II. PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

001 Aspect général

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026
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002 Volumétrie des constructions

La qualité architecturale de chaque construction
participe directement a la qualité d’ensemble du
futur quartier. Compte tenu de la densité définie,
les volumes batis devront privilégier des formes
simples, lisibles et maitrisées.

Principes a respecter:

Le présent cahier vise a garantir une homogénéité
architecturale a I'’échelle du quartier, fondée sur
des volumes simples, lisibles et maitrisés.

Interdits :

Les singularités volumétriqgues et formes
excentrigues sont interdites. L’identité du secteur
s'exprime par des éléments architecturaux
partagés, toitures, acrotéres, occultations,
permettant une écriture sobre, contemporaine et
inspirée d’'un esprit village.
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Principes a respecter:

- toiture monopente

- sens de la pente

- volume rectangulaires simple

- retrait de facade en RDC sur rue (décrit en
page 26)

Interdits :

- forme carré, en L ouen U

- retrait de facade en R+1 sur rue et sur jardin
- extrusion sur toute la hauteur

- retrait de facade en RDC sur jardin

- balcons

Volumes du type 1
préconisées et interdits

Principes a respecter:

- toiture monopente

- sens de la pente

- volume rectangulaires simple

- retrait de facade en RDC sur rue (décrit en
page 26)

- retrait de facade sur rue en R+1 et Balcons
(décrit en page ..)

Interdits :

- forme carré, en L ouen U

- retrait de facade en R+1 sur jardin
- extrusion sur toute la hautel

- retrait de facade en RDC sul

N

Volumes du type 2 Volumes du type 3
préconisées et interdits préconisées et interdits
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003 toitures

Aspect et gestion des pentes de toitures

Principes a respecter:

Pour tous les types 1, 2 et 3. Les constructions
devront présenter des toitures en pente, réalisées
en tuiles, avec une pente comprise entre 27 %
et 30 %. Les toitures seront obligatoirement a
pente unique (toiture monopente). Le sens de la
pente sera défini par une fléche sur la fiche de lot
et ne pourrait en aucun cas étre inversé.

Autorisés :

L'intégration des dispositifs de production
d’énergie solaire sont prévus, pour cela se référer
a la page 40. |l est attendu que les panneaux
soient placés coté jardin afin de minimiser I'impact
visuel depuis la rue.

L'implantation de panneaux solaires est autorisée
sous réserve de 'obtention d’un avis favorable de
I’Architecte des Batiments de France (ABF).

Les fenétres de toit type «vélux» sont autorisées.
Les toitures-terrasses sont admises uniquement
pour les extensions en rez-de-chaussée.

Pour les type 2 et 3, les toitures pourront étre
découpées afin de créer une terrasse ouverte
en R+1. Comme précisé dans les volumétries
précédement présentées.

Interdits :

Les toitures terrasses des extensions ne pourront
pas étre rendu accessibles. Les tropéziennes
en toiture sont interdites. Toutes autres formes
de finitions sont interdites (bac acier, ardoises,
zinc pour les toits en pente et dalle/carrelage,
imperméabilisation pour les toitures terrasses)
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Finitions des toitures

Vélux

Terrasses en R+] sur rue

Panneaux solaires

| TLi1 %
Découpage dans la toiture : Tropézienne

Type 2 et 3 Toiture découpée
pour terrasse en R+]
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Traitement du raccord toitures et facades

Principes a respecter: Coupe de principe «Faitages mitoyens» Finitions préconis€es pour les descentes d’eau pluviales et chéneaux Finitions préconisées pour les acrotéres

Les liaisons entre toitures et murs devront étre 80cm,; \/
traitées par des acrotéres sur l'ensemble des ; ‘
facades, a I'exception de la facade située a I'égout
de toiture (point bas de la pente). Sur cette facade,
un débord de toiture sera obligatoire, avec une
saillie minimale de 30 cm jusgu’a Tm maximum.

Les descentes d’eaux pluviales et les gouttiéres
seront réalisées en aluminium thermolaqué
blanc ou en zinc. En toiture-terrasse comme
en toiture en pente, les acrotéeres devront étre
systématiguement protégés par des couvertines
en aluminium thermolagué blanc, afin d’assurer
une finition soignée et pérenne des ouvrages.

Aluminium thermolaqué blanc

PSR SR i R Y
SR AR R H A

Interdits :

Tout autres principes de finition seront interdites,
tuiles de rives,
Les gouttiéres en PVC sont interdites.

_

2 £ . %__*.'_.'.
Cas des faltag es mitoyens : Acroteéres sur le faitage et
les pignons

Bellafilarquitectes, Girona, Epagne '

" Débords de toiture & l'égout ARX Portugal Arquitectos, Malveira, Portugal

Dans le cas des logements de type 1, lorsque
deux constructions mitoyennes sont réalisées,
le principe urbain de décalage entre les deux
maisons jumelées devra étre strictement respecté.

A ce titre, un décalage des faitages sera imposé,
avec un écart minimal de 80 cm entre les deux
toitures.

Les faltages ne devront en aucun cas se situer
au méme niveau altimétrique, afin d’affirmer la
dissociation volumétrigue des deux constructions.
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Traitement des sous faces des toitures en débordements

Principes a respecter:

Sur les parties en débord a I'’égout, les sous-
faces assurant la liaison entre le mur et la toiture
devront étre traitées par un platelage continu en
bois ou en aluminium.

Le platelage bois pourra étre laissé brut ou peint
en blanc (RAL 9010).

Le platelage aluminium devra obligatoirement
étre peint en blanc (RAL 9010).

interdits :

- les génoises,

- les sous-faces en PVC,

- les sous-faces de teinte grise ou blanche non
conformes au principe de platelage,

- les fermettes apparentes.

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026
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004 Terrasses, balcons et gardes-corps

Les terrasses et balcons a I'étage sont autorisés
uniguement sur les lots de type 2 et 3.

Terrasses :
Principes a respecter:

Les terrasses a I'’étage devront étre concues selon
un principe de retrait de la facade au niveau R+1
(ou R+2 pour les types 3).

Ce retrait ne pourra pas s’étendre sur la totalité
du linéaire de facade : il sera limité a un maximum
de la moitié de celle-ci, soit 3,50 m. La profondeur
de la terrasse est libre.

Ces retraits ont pour objectif de créer des
variations dans les linéaires de facade et d’enrichir
la volumétrie.

Lorsque deux maisons mitoyennes réalisent
chacune une terrasse a I'étage, celles-ci ne
devront pas étre mitoyennes entre elles.

interdits :

Les terrasses situées au niveau R+1 sont
autorisées uniquement sur les fagades donnant
sur PPespace public.

Elles sont strictement interdites sur les facades
coté jardin, afin d’éviter toute situation de vis-a-
vis entre propriétés.

Balcons :
Principes a respecter:

Les balcons participent a la réduction de la
linéarité des facades et a la richesse des volumes.
lIs sont autorisés en débord par rapport a la
facade, dans une limite maximale de 1,00 m de
profondeur.

Les balcons peuvent soit se développer sur tout
ou partie du linéaire de facade, soit souligner
ponctuellement les ouvertures.

Les balcons sont autorisés en débord sur I'espace
public, sous réserve du respect des régles
suivantes :

«Les constructions qui seront implantées en
facade sur limite de propriété le long des voies et
emprises publiques. Les débords de balcons sont
autorisés sur le domaine public ou privé commun
dans une limite maximale de 0,50m. La hauteur
libre minimale sous les balcons en surplomb sera
de 3,00 m afin de garantir la qualité d’usage,
la lisibilité des rez-de-chaussée et le confort des
cheminements piétons.»

interdits :

Les balcons ne seront autorisé que sur les
facades donnant sur rue, pas sur la facade jardin,
afin d’éviter tous les vis a vis possible.

S

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026

Gardes - Corps :
Principes a respecter:

Les terrasses et balcons devront obligatoirement
étre équipés de garde-corps conformes aux
normes de sécurité en vigueur.

Les garde-corps devront étre réalisés
exclusivement en serrurerie métallique, de teinte
blanc RAL 9010.

lIs seront traités selon un principe de barreaudage
vertical, conformément aux modeles présentés
ci-contre dans les annexes du présent cahier.

Interdits :

- les garde-corps en verre,
- les garde-corps en PVC,
- les garde-corps d’'une autre teinte que le blanc
RAL 9010,

- tout autre systéme ne respectant pas le principe
de serrurerie a barreaudage vertical.

- les occultants sont interdits (canisses)
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005 Ouvertures

Composition de la facade

Le quartier de la Séranne est concu comme un
quartier contemporain ancré dans les invariants
architecturaux de la région méditerranéenne.

L'ambition n’est pas de produire une image
de lotissement standardisé, mais de retrouver
I'esprit des maisons de village traditionnelles,
inspirées des maisons vigneronnes des centres
anciens, avec des volumes simples, des facades
structurées et une matérialité évoquant Ila
construction « taillée dans la pierre ».

Principes a respecter:

La facade sur rue est considérée comme la
facade principale : elle structure I'espace public
et participe fortement a l'identité du quartier. Si
la composition reste a la charge de 'acquéreur, un
ensemble de principes est imposé afin d’assurer
une cohérence globale et un style commun a
I'’échelle du quartier.

Les ouvertures et menuiseries devront étre
disposées de maniére harmonieuse. Les formes
recherchées sont rectangulaires, plus hautes
que larges sur les facades sur rue, afin d’évoquer
'esprit des portes et fenétres traditionnelles
tout en conservant lintimité des logements. A
I'inverse, sur les facades donnant sur les jardins,

H H

Ouvertures plus
large que haute

Ouvertures plus
haute que large
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des ouvertures plus larges que hautes sont
autorisées afin d’ouvrir généreusement les piéces
de vie sur I'extérieur.

Une harmonie doit étre recherchée a I'échelle
de chaque batiment par l'alighement obligatoire
des linteaux et par des proportions d’ouvertures
cohérentes entre elles. Les ouvertures pourront
étreaccompagnées d’encadrements d’unelargeur
maximale de 15 cm. La couleur des menuiseries
et des systémes d’occultation (volets, persiennes,
etc.) devra respecter la gamme de RAL définie en
page suivante.

Autorisé :

Les ouvertures sont autorisées sur les facades
situées en limite entre espaces privés et espaces
publics afin déviter les pignons aveugles.
Elles pourront étre traitées en vitrage opaque.
En revanche, elles ne pourront en aucun cas
constituer une porte d'entrée ni un accés au lot
autre que celui prévu initialement.

Interdits :

Les formes cintrées, les oculus, les petits carreaux
et toutes subdivisions du pan vitré sont interdits.

= P

Toury Vallet Architectes, Reims

DUMONT LEGRAND ARCHITECTES , Saint-Jean-de-Braye
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Couleurs des menuiseries, occultations et protections

Principes a respecter:

Les menuiseries extérieures devront respecter
les teintes et références RAL prescrites dans le
présent cahier, il sera attendu une harmonisation
et un homogénéité.

Ce principe d’unité sera appliqué afin d’assurer la
lisibilité et la qualité des facades. Les menuiseries
pourront étre traité de couleur blanche RAL 9010
ou en bois.

Pour accompagner le traitement des ouvertures
seront autorisés les éléments suivants :

- les encadrements
- les occulations
- les gardes corps

I est attendu un traitement des occultations
des ouvertures par des volets battants a lames
horizontales et verticales. Les volets battants
permettent d’animer les facades, il est proposé
un nuancier de couleur réalisé par 'UDAP 34 et
disponible en annexe du présent cahier et du PLU.

Lorsgue le choix de 'acquéreur sera porté sur un
enduit de teinte foncé, les ouvertures pourront

Encadrement blanc sur avec enduit foncé
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Principe d’encadrement des ouvertures -Trovatello, Micheal Kren, Suisse

étre accompagnées par des encadrements en sur-
épaisseur d’enduit. La couleur de cet encadrement
devra étre Blanc Cassé (RAL9010) et d’une largeur
de 15 cm.

Pour des raisons pratiques et uniguement sur
les baies vitrées, les volets roulants en PVC ou
en aluminium sont autorisés a condition que les
coffres des volets ne soient pas visibles depuis la
rue. lls seront traités en blanc RAL 9010.

Pour les fenétres qui disposeront d'une hauteur
d’allége inférieure a 90cm, par rapport au niveau
fini de I'étage, il est obligatoire d’ajouter un appui
de fenétre. Ce garde-corps sera de forme simple et
de couleur blanche RAL 9010.

Interdits :
Toutes autres teintes de menuiseries. Les volets en
Z sont interdits ainsi que les grilles de sécurité.

Principes de gardes corps attendus :

B . ;ﬂ“‘p ‘|||l'||m ' |

9010

9010

Transparance, légeéerté, la teinte du garde corps devra étre identique a celui des menuiseries de la construction

RAL 7040

RAL 6021

RAL 7006

RAL 7034

RAL 9010




006 Enduit de facade

Principes a respecter:

L’'alignement bati devra présenter une véritable
diversité d’enduits. Lorsque deux facades
contigués présentent la méme teinte, la facade
suivante devra adopter une teinte différente,
choisie parmi les six teintes d’enduits prescrites.

Cette régle vise a garantir une alternance lisible

et qualitative tout en conservant une cohérence
d’ensemble.
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Enduit Weber ou équivalants

RAL 1001

TN

Teinte claire

Teinte foncée

Type de finitions :

Enduit taloché
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007 Extensions

Uniquement pour 33 lots :

(Lots O1, 05, 06, 07, 08, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 49, 48, 50, 5], 63, 64, 65, 66, 68,
70, 73, 74, 79, 80, 81, 82, 83)

Principes a respecter:

Le présent reglement définit I'extension comme :
«toute construction faisant corps avec le bdtiment
principal et disposant d’un accés direct depuis
celui-ci.»

Les possibilités d’extension ne concernent pas
I'ensemble des lots. Elles apparaitront pour les
lots concernés définies sur le plan guide et les
fiches de lots. Dans le cas ou rien n’est indiqué
sur le lot, cela reviendra a une Interdiction
d’extension.

Les extensions autorisées correspondent a un
seul type de volumétrie. Elles pourront permettre
un agrandissement de [I'habitation dans une
limite maximale de 15m2. 'extension devra étre
implantée en retrait et décalée par rapport a
'emprise du volume principal, afin d’assurer une
lecture claire des volumes bétis.

Les extensions seront réalisées en toiture terrasse.
La hauteur maximale est fixée 3 4m a I’acrotére.

Pour chague lot concerné, I'emprise et la surface
maximale de I'extension sont précisées sur
les fiches de lots et devront étre strictement
respectées. Cette limitation répond a des objectifs
de composition urbaine, de maitrise des gabarits
et de préservation des surfaces de pleine terre.

Les extensions devront obligatoirement étre
implantées en limite sépartives sur un coté et
contre la construction principale de [P’autre.
Permettant ainsi de conserver un fond de jardin
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végétalisé et privatisé. Elles ne pourront pas étre
implantées sur les limites aux voies et emprises
publiques.

L'extension pourra étre réalisée en bois, en
pierre, enduite d’'une teinte similaire a celle de la
construction L'extension devra s’inscrire dans la
continuité architecturale du batiment principal.

En limite de propriété, I'épaisseur constructive
devra étre anticipée afin de permettre la mise en

ceuvre compléte de la finition.

Interdits :

Les extensions ne pourront en aucun cas étre /

réalisées ou revétues en bardage métallique.
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008 Traitement des stationnements

Revétements de sol

Principes a respecter:

Les places de stationnement réalisées par les
acguéreurs constituent des éléments directement
visibles depuis I'espace public. A ce titre, elles
participent pleinement a la qualité architecturale
et paysagére des facades et des limites de
parcelle. Un soin particulier est donc exigé dans
leur conception et leur traitement.
Lesstationnementsdevront étretraités demaniére
perméable et qualitative. lls pourront étre réalisés
sous forme de dalles alvéolaires engazonnées
ou remplies de gravier, ou matérialisés par des
bandes roulantes. Ces bandes roulantes pourront
étreréalisées en pavés, carrelage, béton désactivé
ou béton balayé/brossé. A condition détre de
teinte claire.

Le traitement en bandes roulantes est autorisé
dans une largeur maximale de 1,00 m par bande.
Le reste de la surface de la place de stationnement
devra étre traité en gravier ou en pleine terre
engazonnée, afin de limiter I'imperméabilisation
des sols et de favoriser linfiltration des eaux
pluviales.

Afin de maintenir les matériaux en place a
I'intérieur de la parcelle, le remplissage des zones
en gravier ou en terre devra étre réalisé avec un
léger retrait par rapport aux bordures, de l'ordre
de 2 cm.

Interdits :

Il est interdit de réaliser lI'intégralité des places
de stationnement a l'aide d’un matériau unigque.
Une combinaison de matériaux est obligatoire
afin d’assurer une lecture paysagére gualitative
et d'éviter tout effet minéral uniforme.
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Bandes roulantes accompagnées de gravier ou pleine terre

ou

Pour tous les types

Dalles alvéolaires
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Pergolas et CarPort

Principes a respecter:

Les places de stationnement a l'air libre peuvent
étre accompagnées d’'un carport végétalisé afin
de limiter I'impact visuel du stationnement depuis
'espace public et de protéger les véhicules du
rayonnement solaire. Le carport sera traité en
serrurerie thermolaguée (RAL 8008), ou en bois,
d’'une hauteur maximale de 2,80 m, avec une
structure légére permettant le développement
de plantes grimpantes recouvrant la partie
supérieure.

Dans l'attente du développement complet de
la végétation destinée a recouvrir la structure,
'utilisation de matériaux de couverture
perméables, laissant I'eau s’infiltrer, sera tolérée
pour le traitement des pergolas.

Pour la couverture des pergolas, pourront étre
autorisés, a titre transitoire, des dispositifs de
type canisses naturelles en bambou, écorce,
roseaux, osier, bande de bruyére, paillons ou
lames fines de bois, sous réserve d’'une mise en
ceuvre soignée et cohérente avec l'architecture
du projet.

Interdits :

Les places a l'air libre ne pourront en aucun cas
étre fermées sur la rue par un portail, ni étre
closes ou couvertes par un dispositif opaqgue.
Les systémes de couverture ne pourront en aucun
cas étre réalisés en toiles militaires, en baches ou
en canisses en PVC.
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Carport en serrurerie ou en bois structure légére et végétalisé

Types 1

Types 2

Campsis x tagliabuana
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009 Traitement des accés et portes d’entrée

Principes a respecter:

Les accés et portes d’entrée pourront étre traités
en retrait de la facade principale, dans une
profondeur maximale de 1m50.

Les marquises sont autorisées a condition d'étre
sobres, intégrées a la composition architecturale,
et de ne pas dépasser plus de Im50 par rapport
a la facade elles devront étre présentées dans le
dossier de permis pour validation.

Les portes d'entrées seront du méme RAL que
les occultations. Les modéles de porte d’entrée
devront étre sobres et modernes.

Pour tous les types
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010 Terrasses

Principes a respecter:

Les terrasses ne devront pas dépasser 30cm
de hauteur par rapport au terrain naturel. Leur
profondeur sera limitée a 3m50 mesurée depuis
la facade.

Pour les lots de type 1, les terrasses devront étre
implantées a Im minimum de la limite séparative,
afin gu’une cléture doublée de plantes grimpantes
soit systématiquement mise en place entre les
lots,

Pour les lots de type 2 et 3, la terrasse pourra
étre implantée en limite séparative sur 3,50m
maximum et depuis la facade sur jardin. |l
sera indiqué, selon les lots, sur les plans de
commercialisations le linéaire et ’lemplacement
autorisant la construction d’un mur séparateur.

La cléture mitoyenne sera donc constituée d’un
mur de séparation au droit de la terrasse, sur
une hauteur maximum de Tm80 par rapport au
terrain naturel de la profondeur de la terrasse soit
3,50m maximum.

Ce mur devra étre réalisé en mitoyenneté, en
accord entre les acquéreurs des deux lots. Les
murs seront traités en finition par un enduit
taloché ou gratté de la méme teinte que la
construction principale.
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O11 Piscines

Pour I'implantation des piscines sur les parcelles
plusieurs situations sont envisageables :

Piscine d’une surface de plus de 10m2 ou présente
sur la parcelle plus de 3 mois dans I'année, gu’elle
soit creusée ou hors sol

-> il est obligatoire de la déclarer auprés de la
mairie soit par permis de construire soit par
déclaration préalable

Piscine d’'une surface de moins de 10m2 présente
sur la parcelle moins 3 mois dans I'année
-> pas de déclaration obligatoire

Principes a respecter:

Les piscines sont autorisées si elles sont situées
en fond de parcelle et non visibles depuis la rue, a
condition de respecter un recul minimal de Tm par
rapport aux limites séparatives si aucun élément
de la piscine ne dépasse +0,60m par rapport au
TN.

Et de respecter un recul minimal de 2m si un ou
plusieurs éléments de la piscine dépasse +0,60m
par rapport au TN. Un recul de 2m s’'imposera
également par rapport aux voies privées.

Pour tous les types de piscines, un soin particulier
devra étre apporté a la gestion du systéme de
machinerie de la piscine. Ainsi les éléments
techniques extérieurs a la piscine tels que les
pompes, tableaux électriques, filtres, etc.. seront
considéré comme des annexes. Les systémes de
filtration enterrés seront autorisés.

Pour la vidange des piscines, il est demandé a
lacquéreur d’orienter les écoulements sur son
propre terrain afin de limiter le débordement vers
les parcelles voisines, ou bien vers la rue, mais
en aucun cas la vidange pourra étre faite vers le
réseau d’évacuation des eaux usées.
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012 Climatisateurs

Principes a respecter:

Les unités extérieures des pompes a chaleur,
seront positionnées du coé6té des jardins plutdt
gue sur la rue afin de ne pas générer de pollution
visuelle et acoustique dans les espaces publics.
Elles ne devront pas étre visibles depuis la rue.

Les unités extérieures seront impérativement
posées au sol afin de ne pas étre visibles depuis
I'espace public.

De maniére générale, il est recommandé de les
placer contre les facades plutét que contre les
limites séparatives afin de limiter les nuisances
sonores et visuelles entre voisins. Ces éléments
seront engravés dans les constructions a l'aide
d’'une niche ou masqués par des systémes de
cache en métal laqué blanc RAL 9010 ou en
bois. Les caches clim en palettes seront interdits.
Aucun réseau apparent ou sous goulote ne sera
toléré.




013 Annexes

Dans le cahier des prescriptions ci-contre, les
annexes sont définies comme toute construction
close et couverte, détachée du batiment principal.

Relévent ainsi de cette catégorie, par exemple, les
abris de jardin, cuisines d’été, locaux techniques
de piscine ou tout autre ouvrage de méme nature.

Une annexe ne fait pas corps avec la construction
principale. A ce titre, un garage, un cellier ou une
chaufferie accolés au batiment et disposant d’un
accés direct depuis celui-ci he sont pas considérés
comme des anhexes, mais comme des extensions
du bati principal.

Principes a respecter:

L’'implantation des annexes est libre sous réserve
du respect des critéres suivants.

- Les annexes pourront étre implantées en
limite séparative uniguement en fond de parcelle,
dans une longueur maximale cumulée de 4
métres linéaires. Leur hauteur sera limitée a 2,50
m maximum et leur emprise au sol ne pourra
excéder 9 m?.

- Les annexes pourront étre baties, a condition
d’étre enduites dans une teinte identique a celle
de la construction principale, ou réalisées en bois.

- La toiture des annexes sera obligatoirement a
une seule pente. Les eaux pluviales devront étre
gérées a l'intérieur de la parcelle, sans rejet vers
I'extérieur du lot.

Les annexes en PVC seront tolérées.

Interdits :

Les annexes ne pourront en aucun cas étre
réalisées en téle ni en bardage métallique.
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lIl. PRESCRIPTIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

001 Traitement des haies et limites

PLU - Article 12 - Zone 2AUz2

Définition des espaces libres : Les espaces libres
comprennent

- Les espaces verts,

- Les espaces piétonniers y compris lorsqu’ils sont
accessibles aux véhicules de sécurité, s’ils sont
traités en matériaux perméables,

Sont exclus tous les espaces accessibles aux
autres véhicules.

Principe général dans l'ensemble de la zone :

Lesespaceslibresferontlokbjetd’'unaménagement
paysager respectant la composition générale
largement végétalisée. Les espaces sur dalle
devront obligatoirement faire [objet d’un
traitement paysager densemble intégrant les
végétaux,

Les aires de stationnement en surface doivent
étre plantées, excepté pour les équipements
publics, de T arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement minimum.

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026

Le traitement des limites de propriété est défini
spécifiguement pour chaque lot. Il est précisé
sur les plans de repérage du présent document
et décliné selon cing typologies distinctes,
détaillées dans les pages suivantes et précisées
dans les annexes.

Le principe général vise a privilégier des limites
végétalisées, afin derenforcer la qualité paysagére
du quartier et d’assurer une transition douce
entre les espaces privés et les espaces publics
ou communs. Lorsgue la mise en place de limites
végétales n'est pas possible, les dispositifs retenus
devront garantir un niveau d’intimité satisfaisant
pour les habitants, tout en conservant une
écriture architecturale et paysageére cohérente
avec le projet d’ensemble.

Les limites de parcelles constituent des éléments
particulierement visibles dans un quartier de type
lotissement. A ce titre, elles participent fortement
a l'image du quartier et a la perception des
espaces publics. Un niveau d’exigence élevé est
donc attendu dans leur conception et leur mise en
ceuvre, conformément aux prescriptions définies
par l'aménageur, la commune et I'architecte
coordonnateur.

Type 1
Type 2
Type 3
Type 4 Type 4bis
Type 5 pmm Type Sbis

Pour tous les types

A

_—
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Haies mixtes

Hmax : 2m50

Hmini a la plantation :1m
Charge de I'aménageur

|
|
2
2
‘g |
Cléture |
H: 1m80 2
maille rigide - RAL 7016 s !
Charge de I'aménageur E |
N\ = |
|
|

Public

Limite type 1

S

LI e e S,

Haies mixtes

Hmax : 2m50

Hmini a la plantation :1m
Charge de l'acquéreur

Privé
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Cloture
ht : 1m80
Cléture barreaudage
Fer plat ep = 8mm tous les 10cm
RAL 8008
Charge de l'acquéreur
ou
mailie rigide - RAL 7016
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Bande de pleine terre
Graminées hautes

Hmini a la plantation : 30cm
plantes grimpantes

Hmini a la plantation :1m
Charge de l'acquéreur

Privé

sauf impossibilité technique*
Cloture
ht : 1m80
Mur bahut Tm

Enduit Blanc Cassé

Serrurerie ht : 80cm - identique a Type 02
Couvre mur L : 15-20cm

Charge de l'aménageur

Limite de propriété

Coffrets techniques
integrees aux murefs
porte en serrureries
Charge de l'aménageur

=

80

180

e
| 700

Public Privé

Limite type 3



Cléture

H : 1m80

maille rigide - RAL 7016
Charge de l'acquéreur
Brises vues autorisés
(selon modéles indiqués)

Plantes grimpantes

Hmax : 2m50

Hmini a la plantation :1m
Charge de l'acquéreur

Limite de propriété

o
Ty

Plantes grimpantes

g i Hmax : 2m50

\ o 1 SAN Hmini & la plantation :1m
#5 $- Charge de l'acquéreur

Privé Prive

Limite type 4

Cléture

H:1m80

maille rigide - RAL 7016
Charge de l'acquéreur

Haies mixtes

Hmax : 2m50

Hmini a la plantation :1m
Charge de l'acquéreur

I

|

|

|

| N

| Haies mixtes
Hmax : 2m50
|
|
|
|

Limite de propriété

Hmini a la plantation :1m
Charge de l'acquéreur

180
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Privé Privé

Limite type 4bis
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I
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2
a
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Q
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Muret pierre 2
Parement pierre g |
Charge de l'aménageur |
|
|

///
e
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z
180

Public Prive

Limite type 5
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002 Conservation et préservation des éléments existant

Uniquement pour les Lots : 313 34, 38 et 81 3 83.

Les haies bocagéres, arbres isolés, sujets
remarquables et masses arbustives existants a la
date de dépdt du permis d’aménager constituent
des éléments structurants du paysage du quartier.
A ce titre, ils sont considérés comme & conserver
et a protéger.

Tout acquéreur d’un lot privé est tenu de maintenir
en l'état ces éléments végétaux vivants. Leur
abattage, arrachage, déplacement ou altération
substantielle est interdit, sauf justification
phytosanitaire avérée ou danger immeédiat
constaté, et sous réserve d’une autorisation
préalable de I'aménageur ou de la collectivité
compétente.

Durant la phase chantier, les acquéreurs devront
prendre toutes dispositions utiles afin de garantir
I'intégrité des systémes racinaires, des troncs et
des houppiers.

A ce titre :

- aucun stockage de matériaux, stationnement
d’engins ou dépdt de déblais ne sera autorisé
dans I'emprise des zones racinaires ;

- aucune modification du niveau du terrain naturel
ne pourra intervenir a proximité immeédiate des
sujets conservés ;

- des dispositifs de protection physique (clétures
de chantier, balisage rigide) devront étre mis en
place en amont des travaux.

Toute dégradation constatée engage Ia
responsabilité du propriétaire du lot. En cas de
destruction ou de dépérissement imputable
aux travaux, le remplacement sera exigé par
des essences locales de force équivalente
(circonférence et hauteur adaptées), selon des
modalités validées par 'aménageur.
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L'entretien courant (taille raisonnée, arrosage,
surveillance sanitaire) reléve de la responsabilité
du propriétaire, dans le respect de la forme
naturelle des végétaux et sans altération de leur
réle écologique et paysager.

\
1-\&
\

Pour tous les types

A
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003 Toiture terrasses des extensions

Toiture extensive

Les toitures extensives seront privilégiées sur
les surfaces peu visibles ou présentant des
contraintes techniques fortes, notamment lorsque
I'épaisseur de la dalle doit rester limitée. Leur vé-
gétalisation sera composée d’essences adaptées
a ces conditions, sélectionnées pour leur résis-
tance et leur faible besoin d’entretien :

Sedum acre, sedum album, sedum sexangu-
lare...

Toiture semi-extensive

Les toitures semi-extensives seront mises en
ceuvre sur les batiments présentant une bonne
portance et une accessibilité ponctuelle pour
I'entretien. Elles accueilleront une vegétalisation
plus diversifiée, combinant graminées, vivaces et
petits arbustes, permettant une plus grande capa-
cité de rétention d’eau et une intégration paysa-
gere plus riche.

Achillea milefolium, Achillea tomentosa, Alyssum
montanum, Bellis perennis, Bromus secalinus,
Campanula rotundifolia, Cerastium arvense
Cichorium intybus..

Toiture intensive

Les toitures intensives seront privilégiées sur les
socles en R+1, ou elles pourront étre aménagées
comme de véritables jardins accessibles. Ces es-
paces offriront une continuité paysagére visuelle
avec le parc, favorisant la biodiversité. Leur compo-
sition mélera graminées, massifs plantés, arbustes
et éventuellement de petits arbres, selon les capa-
cités structurelles des batiments.

Malva moschata, Origanum vulgare, Papaver
rhoeas, Salvia pratensis, Saponaria officinalis, Thy-
mus vulgaris, Veronica arvensis...

>7cm

> 15cm

i
difolia

ok

Thymus vulgaris

s

3 - ="
Saponaria officinalis
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004 Veégétalisation des jardins

Principes a respecter:

Sur I'ensemble des lots, il est impératif de garantir
un minimum de 50 % de surfaces perméables.
Cet objectif vise a favoriser linfiltration des
eaux dans les nappes phréatiques, a améliorer le
rafraichissement urbain et a limiter la formation
d’ilots de chaleur.

Les sols devront étre maintenus autant que
possible & I'état naturel et végétalisé. A ce titre,
sont autorisés notamment les revétements
perméables tels que les graviers, les surfaces en
gazon ainsi que les plantations d’essences locales.

- Minimum un arbre de haute tige par lot

- 70 % minimum d’essences méditerranéennes ou
adaptées au climat sec

- Interdiction des gazons intensifs hors zones
réellement utilisées

- Arrosage raisonné obligatoire (goutte-a-goutte
recommandé)

- Plantation en pleine terre

1 arbre par lot minimum
Interdits :

Les gazons synthétiques.
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1. Strate arborée (structure du jardin) :

Un jardin n’est pas une pelouse avec des arbustes.
I doit avoir un ou deux arbres structurants
minimum.

Arbres de haute tige :

- Quercus ilex (Chéne vert)

- Celtis australis (Micocoulier)

- Acer monspessulanum (Erable de Montpellier)
- Olea europaea (Olivier)

2. Strate arborée de second plan / petits arbres
Pour accompagner les limites séparatives ou
créer des séguences.

- Arbutus unedo (Arbousier)
- Lagerstroemia indica (Lilas des Indes)
- Punica granatum (Grenadier)

Fraxinus angustifolia

.
Quercus ilex

Olea europaea

Quercus pubescens

3. Strate arbustive (épaisseur et intimité) :

C'est elle qui fait la qualité des limites. On privilégie
des haies libres, mélangées, plutdét gu’'un mur
végétal monospécifique.

- Phillyrea angustifolia (Filaire)

- Pistacia lentiscus (Lentisque)

- Viburnum tinus (Laurier tin)

- Rhamnus alaternus (Alaterne)

Interdiction recommandée dans le cahier :

- haies monospécifigues de type cyprés en mur
continu

- espéces exotigues trés consommatrices d'eau

Pistacia terebinthus Rhamnus Iatemus Teucrium chamaedrys

4. Strate vivace et couvre-sol

Eviter les

- Lavandula angustifolia (Lavande)

pelouses

continues.

Les jardins
méditerranéens gagnent a étre mixtes.

- Salvia officinalis (Sauge officinale)

- Rosmarinus officinalis (Romarin)

- Stipa tenuissima (Stipa)

5. Grimpantes (accompagnement des pergolas)

- Vitis vinifera (Vigne)
- Trachelospermum jasminoides (Jasmin étoilé)

Artemisia alba

QOriganum vulgare

Globularia bisnagarica
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005 Terrasses bioclimatiques

Principes a respecter:

L’'approche bioclimatique vise a tirer parti des
conditions climatiques locales afin de réduire
les besoins énergétiques, voire de produire de
I'’énergie, tout en assurant une protection efficace
contre la chaleur, le froid et le vent. Dés la phase
de conception, certains principes devront étre
intégrés afin de faciliter le respect des exigences
de la RE2020.

La protection solaire devra étre pensée en
fonction des orientations. Les surfaces vitrées
exposées au sud seront protégées par des
dispositifs fixes tels que auvents ou brise-soleil
horizontaux, permettant I'entrée du rayonnement
en hiver et son blocage en été. Pour les facades
est et ouest, des protections verticales seront
plus pertinentes et pourront étre combinées
a des dispositifs horizontaux, notamment en
facade sud, pour créer des loggias. Les éléments
verticaux limitant fortement les apports solaires
hivernaux, ils seront de préférence concus
amovibles ou orientables. Les protections
mobiles, intérieures ou extérieures (volets, stores,
panneaux, brise-soleil, etc.), pourront compléter
ou se substituer aux dispositifs fixes. Les surfaces
vitrées devront étre associées a des éléments
d’inertie permettant de stocker la chaleur le jour
et de la restituer la nuit.
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03. PRESCRIPTIONS LOGEMENTS COLLECTIFS

001 généralités

Les prescriptions applicables aux logements
collectifs du Quartier de la Séranne de Gignac
s’'inscrivent dans le cadre général défini par le
cahier des prescriptions urbaines, paysageres et
architecturales. Aucun complément spécifique
n'‘est exigé au titre des généralités pour les
logements collectifs. Les projets devront
néanmoins respecter I'esprit d'ensemble du
guartier, fondé sur une architecture sobre,
pérenne, lisible et contextualisée, privilégiant
une écriture méditerranéenne contemporaine et
une intégration attentive aux espaces publics et
paysagers.

002 Implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions seront implantées en facade sur
limite de propriété le long des voies et emprises
publigues afin de structurer I'espace urbain et
de renforcer la continuité batie. Les débords
de balcons et de terrasses sont autorisés sur
le domaine public ou privé commun dans une
limite maximale de 0,20m, sur la voie piétonne
et de 0,50m sur l’ancien chemin de Lodéve.
La hauteur libre minimale sous les terrasses
en surplomb sera de 3,00 m afin de garantir la
qualité d’usage, la lisibilité des rez-de-chaussée
et le confort des cheminements piétons.

003 Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées soit
en limite séparative, soit en retrait par rapport a
celle-ci. Le choix entre implantation en limite ou
en retrait devra étre cohérent avec la composition
urbaine d’ensemble, la morphologie desilots et la
qualité des espaces libres générés.
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004 Caractéristique des terrains,
emprises au sol, espaces libres et
plantations

Aucune prescription spécifiqgue supplémentaire
n'‘est imposée pour les logements collectifs
concernant les caractéristiques des terrains,
les emprises au sol, les espaces libres et les
plantations.

Les projets devront se conformer strictement aux
régles de la fiche de lot qui définiront I'emprise
au sol maximale, les espaces libres et les espaces
de pleine terre.

005 Stationnement

Le stationnement des logements collectifs devra
étre réalisé selon les ratios suivants :

- 1,5 places par logements

Le stationnement pourra étre implanté en sous-
sol ou en rez-de-chaussée intégré au socle bati
ou a lair libre, sous réserve d’'un traitement
architectural et paysager qualitatif garantissant
son intégration au projet.

De plus une surface de 0,75m2 de local vélo/
logement T1 et T2 et de 1,5m2 de local vélo/
logement T3 et plus est attendue.

006 Aspect extérieurs

a - Volumétrie et toiture :

Les batiments présenteront des volumétries
simples, combinant toitures terrasses et toitures
a pente unigue avec une pente entre 25 et30 %
couvertes en tuiles, en référence a l'architecture
des maisons individuelles.

Un effet d’attigue avec retrait du dernier niveau
est recherché.

Les batiments devront étre fractionnés en au
moins deux entités, séparées par une faille
généreuse créant une percée visuelle.

Un socle plein accueillera stationnements et
locaux technigues, avec un traitement différencié
des étages supérieurs. Sa toiture sera végétalisée.

b - Rythme de facade :

Les facades seront animées par des ensembles
de loggias, terrasses et balcons traités de maniere
cohérente, évitant toute linéarité excessive. Les
ouvertures seront plus hautes que large sauf pour
les baies vitrées.

C - couleurs et aspect :

Les ouvertures seront majoritairement plus
hautes que larges. Les menuiseries seront en
PVC, aluminium ou bois.

d - Aménagement paysagé :

Le coeur d'llot sera largement végétalisé et traité
comme une extension du parc, avec des essences
adaptées au climat local.

Les panneaux photovoltaigue sont obligatoire
sur les ML OT et O2.

007 Hauteur

La hauteur maximale des constructions prévue
au faitage sera de 1 4m par rapport au TN. Tous
les éléments (antennes..) et edicules techniques
sont pris en compte sont dans cette hauteru
maximum de 14m.
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008 Toitures vegétales

Toiture extensive

Les toitures extensives seront privilégiées sur
les surfaces peu visibles ou présentant des
contraintes techniques fortes, notamment
lorsque I'épaisseur de la dalle doit rester limitée.
Leur végétalisation sera composée d’essences
adaptées a ces conditions, sélectionnées pour
leur résistance et leur faible besoin d’entretien :

Sedum acre, sedum album, sedum sexangulare...

>7cm

- f.a .
Sedum acre
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Toiture semi-extensive

Les toitures semi-extensives seront mises en
ceuvre sur les batiments présentant une bonne
portance et une accessibilité ponctuelle pour
I'entretien. Elles accueilleront une végétalisation
plus diversifiée, combinant graminées, vivaces
et petits arbustes, permettant une plus grande
capacité de rétention d'eau et une intégration
paysageére plus riche.

Achillea milefolium, Achillea tomentosa, Alyssum mon-
tanum, Bellis perennis, Bromus secalinus, Campanula
rotundifolia, Cerastium arvense Cichorium intybus..

>15cm

Y @
% g%“

Achillea tomentosa

009 Aménagement coeur d’ilot




O4. PRESCRIPTIONS PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

010 Production d’énergie renouvelable

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026

Les projets devront intégrer, dés les phases
de conception, des dispositifs de production
d’énergie a partir de sources renouvelables, afin
de limiter les émissions de CO,, de réduire la
dépendance aux énergies fossiles et de favoriser
une gestion durable des ressources locales.

Le choix des systémes devra étre fondé sur leur
pertinence technique, énergétique, économique
et environnementale, au regard du contexte du
site et des caractéristiques des batiments. A ce
titre, pourront notamment étre mobilisées, seules
ou en complémentarité, les filieres suivantes :
solaire photovoltaigue et thermique, géothermie,
aérothermie, aguathermie, biomasse, ainsi que
toute autre solution performante et compatible
avec les objectifs du projet.

Les opérations devront prioritairement
rechercher la réduction des besoins énergétiques
par une conception bioclimatique des batiments :
orientation et implantation raisonnées, compacité
des volumes, qualité de I'enveloppe, gestion
des apports solaires et de I'éclairage naturel. Le
confort d’été devra étre assuré en priorité par des
dispositifs passifs, limitant le recours aux systemes
actifs, tels que protections solaires, ventilation
naturelle, inertie thermique et rafraichissement
nocturne.

Lorsquelesconditions techniqueset économiques
le permettent, les projets devront favoriser
lautoconsommation de I'énergie produite, ainsi
qgue le recours a des équipements et usages
sobres en énergie.

Les dispositifs de production d’énergie
renouvelable devront faire [I'objet d’une
intégration architecturale et paysagére soignée.
Leur implantation, leur volumétrie et leur
expression devront étre cohérentes avec I'écriture
des batiments et contribuer a la qualité globale
du quartier.

on

Gestion de I'eau

La gestion économe de 'eau constitue un objectif
structurant dansle cadre dela démarche QDO. Les
opérations devront intégrer, dés la conception,
des dispositifs visant a réduire les consommations
d’eau potable tout en garantissant la qualité et la
sécurité de l'approvisionnement.

Les projets devront favoriser une conception
rationnelle des réseaux intérieurs permettant la
limitation des pertes et une maintenance facilitée.
Acetitre, 'accessibilité des réseaux, les possibilités
de sectionnement, le comptage et la maitrise des
pressions devront étre anticipés afin de permettre
un contrdle efficace des consommations et une
détection rapide des fuites.

Les équipements sanitaires devront étre choisis
en priorité pour leur performance en matiére
d’é¢conomie d’eau. Sont notamment attendus des
dispositifs a faible consommation : robinetterie
a temporisation ou a débit maitrisé, mitigeurs
et mitigeurs thermostatiques, chasses deau
économes, équipements sanitaires a volume
réduit ou a usage optimisé.

Lorsque les conditions techniques et
réglementaires le permettent, les projets devront
intégrer des dispositifs de récupération et de
valorisation des eaux pluviales, notamment a
partir des eaux de toiture. Ces dispositifs pourront
étre destinés a des usages ne nécessitant pas
d’eau potable, tels que l'arrosage des espaces
extérieurs, 'entretien des jardins ou le nettoyage,
dans le respect des normes en vigueur.
L'ensemble de ces dispositions devra étre
cohérent avec la conception architecturale et
paysagere des projets et contribuer a une gestion
durable et raisonnée de la ressource en eau a
I'’échelle du quartier.
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002 Gestion des déchets

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026

La gestion des déchets constitue un enjeu
majeur du projet de quartier, tant du point de
vue sanitaire gu’environnemental. Elle s’inscrit
dans une démarche de réduction a la source, de
tri et de valorisation des déchets, a I'échelle du
guartier et de I'habitant.

Le trisélectif des déchets ménagers et recyclables
est obligatoire. La collecte est assurée par des
containers enterrés implantés a I'entrée des ilots,
conformément aux prescriptions de la collectivité
compétente. Leur implantation devra garantir
une accessibilité aisée, une intégration paysagére
soignée et une limitation des nuisances.

Dans une logigue de développement durable,
le compostage des déchets organiques est
encouragé. Des composteurs communs pourront
étre implantés au sein du quartier. Leur gestion
devra étre pérenne et clairement définie : auto-
gestion par les habitants sur la base du volontariat,
prise en charge par une ASL ou gestion publique.

Le compostage concerne les déchets organiques
issus des usages domestiques et des espaces
extérieurs : déchets de cuisine, déchets verts et
certains déchets ménagers biodégradables, dans
des proportions adaptées. Cette pratique permet
de réduire les volumes de déchets collectés, de
limiter les transports et les modes de traitement
lourds, et de produire un amendement naturel
destiné aux espaces plantés du gquartier ou aux
jardins privatifs.

L'ensemble des dispositifs de gestion des
déchets devra étre anticipé dés la conception
des projets batis et paysagers, afin d’en garantir
le bon fonctionnement, l'acceptabilité par les
habitants et la cohérence avec les objectifs
environnementaux du quartier.

003 Gestion des eaux de pluies

La préoccupation des eaux pluviales doit se
faire au niveau de tous les acteurs pour se
prévaloir des risques liés a une mauvaise gestion
(inondations, pollutions,...). Dans une démarche
environnementale, 'action d’un particulier dans
le cadre de sa construction pourra contribuer
a se prémunir de tels risques en limitant les
ruissellements, réduisant la collecte,... mais aussi
permettre de réduire la consommation de la
ressource en eau potable. Sur ce dernier point, la
réutilisation des eaux pluviales par des systémes
de récupération privés peut permettre également
de réaliser des économies financiéres pour un
particulier.

La gestion des eaux pluviales a I'échelle d’un
lot contribue a favoriser la démarche de
développement durable engagée a I'échelle de
'opération. Diverses possibilités sont ouvertes
dans la réalisation des constructions pour
contribuer a cette démarche, mais également
tendre a des économies financiéres pour les
acquéreurs a court, moyen ou long termes :

- en sus des espaces vert, et donc perméable,
imposé dans le présent CPAP, il est primordial
de comprendre que toutes les surfaces libres
disponibles pouvant étre aménagées en espace
perméable permettront une amélioration de
I'infiltration des eaux de pluie vers les nappes
phréatique

- il est préconisé de définir 'emplacement d'un
récupérateur d'eau pluviale pour l'arrosage des
espaces plantés, le nettoyage des véhicules ou des
sols extérieurs. Le volume nécessaire pourra étre
défini en fonction des besoins de l'acquéreur, il
devra étre intégré aux locaux techniques (garage,
annexes). Ces récupérateurs d’'eau devront étre
fermés et obligatoirement étanches afin de limiter
la prolifération de moustiques.
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004 Gestion des espaces verts
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La gestion des espaces verts, a I'échelle des lots
et des espaces privatifs, participe pleinement aux
objectifs environnementaux de quartier durable,
notamment en matiére de sobriété énergétique,
de gestion de I'eau et de limitation des pollutions.
Les aménagements paysagers devront étre
concus de maniére a contribuer au confort
thermique des constructions. A ce titre, le choix
des essences végétales devra tenir compte de
leur réle climatique : les espéces a feuillage caduc
seront privilégiées en facade sud afin de favoriser
I'ensoleillement hivernal et l'ombrage estival,
tandis que les espéces a feuillage persistant
pourront étre implantées en facade nord pour
constituer des écrans protecteurs.

Les projets devront favoriser des pratiques de
gestion écologique des sols et des plantations. Le
recours au compostage, individuel ou mutualisé,
est encouragé afin de valoriser les déchets
organiques et d’assurer une fertilisation naturelle
des sols.

L'entretien des espaces verts devra limiter autant
gue possible 'usage de produits phytosanitaires.
Des solutions alternatives, respectueuses de
'environnement et de la santé, devront étre
privilégiées dans la gestion des plantations et
des sols.

L’arrosage des espaces végétalisés devra étre
raisonné. Lorsque cela est possible, l'utilisation
des eaux pluviales récupérées sera privilégiée,
notamment pour larrosage des jardins, des
plantations et des haies constituant les clétures.
L'ensemble de ces dispositions devra étre
cohérent avec le projet paysager du quartier
et contribuer a la qualité durable des espaces
extérieurs.

005 Gestion de déchet de chantier

La phase de chantier constitue une étape
déterminante de la démarche environnementale
de l'opération. Les interventions devront étre
conduites dans le respect du site, de son
environnement immédiat et des habitants, en
visant un chantier a nuisances et pollutions
maitrisées.

Les travaux devront étre réalisés dans des plages
horaires compatibles avec le voisinage et les
usages du quartier. Les entreprises devront
mettre en ceuvre les dispositifs nécessaires pour
limiter les nuisances liées au chantier, notamment
en matiére de poussieres, de bruit, de boues, de
circulation et de propreté des abords.

Les pollutions accidentelles ou diffuses devront
étre strictement limitées. Les rejets d'eaux de
lavage, d’hydrocarbures, d’huiles ou de produits
polluants dans le sol ou les réseaux seront
proscrits. Des mesures de prévention et de
confinement adaptées devront étre prévues dés
le démarrage du chantier.

La production de déchets de chantier devra
étre limitée a la source. Les entreprises devront
organiser une gestion sélective des déchets, en
favorisant leur tri, leur réemploi et leur valorisation
dans les filieres adaptées, conformément a la
réglementation en vigueur.

Le stationnement et la circulation des véhicules
liés au chantier devront étre anticipés et organisés
a l'intérieur des emprises de la parcelle, afin de
limiter les nuisances pour les riverains et les
usagers de l'espace public.

La végétation existante, remarquable ou
préalablement plantée dans le cadre de
laménagement de la ZAC, devra étre protégée
dés l'installation du chantier. Toute dégradation
devra étre évitée et, le cas échéant, faire I'objet
de mesures compensatoires.
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05. ANNEXES

001 Repérage des emprises/espaces libres/pleine terre imposé a Ia‘parcelle

pﬁbm
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002 Exemple de plan individuel de lot

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026
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ZAC La Croix - Quartier de la Séranne
PLAN DE Lot provisoire

La surface est donnée a titre indicatif, elle sera confirmée par le plan de vente du géométre.

Cléture a la charge de 'amenageur
Cléture & la charge de l'acquéreur : a 'alignement

Muret & la charge de I'acquéreur

Construction en RDC en toit terrasse uniquement

Construction en R+1 en toit tuile uniquement

Paosition de I'annexe indicative
Mitoyenneté en R+1

Mitoyenneté en RDC seulement
Implantation de |a construction principale

Bande de pleine terre & respecter

i

Tunl

Acces vehicule obligatoire au lot

Parking privatif & I'aire libre sur la rue : L=3,50 x
P=5,00m minimum

Cote a respecter

Coffret technique ENEDIS
Réseau AEP

Réseau EU

Réseau Télécom

Eclairage public susceptible d'étre positionné en
servitude

Emprise 90
Espaces libroz 178
Flgine terre 92
Surface de parcelie 241
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003 Tableau récapitulatif des surfaces

Numéro de Zone | ~ Empriseau sol Espaceslibres Espaces verts Sbp Superficie du lot N°58 83,6 40% 125,4 60% 41,8 20%| 240,35 115% 209|
N°59 55,2 40% 82,8 60% 27,6 20% 96,6 70% 138|
N°02 84 40% 126 60% 42 20% 147 70% 210] IN°31 92,8 40% 139,2 60% 46,4 20% 162,4 70% 232] IN°60 61,6 40% 92,4 60% 30,8 20% 107,8 70% 154|
N°03 60,4 40% 90,6 60% 30,2 20% 105,7 70% 151] [N°32 49,6 40% 74,4 60% 24,8 20% 86,8 70% 124] |Ne61 57,6 40% 86,4 60% 28,8 20% 100,8 70% 144
N°04 84 40% 126 60% 42 20% 147 70% 210| |n°33 50,4 40% 75,6 60% 25,2 20% 88,2 70% 126
N°34 51,2 40% 76,8 60% 25,6 20% 89,6 70% 128
N°35 53,6 40% 80,4 60% 26,8 20% 93,8 70% 134
N°36 54 40% 81 60% 27 20% 94,5 70% 135
N°37 57,2 40% 85,8 60% 28,6 20% 100,1 70% 143
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62

40%

60%

20%)

108,5

70%

62

40%

60%

20%)

108,5

70%

62 40% 93 60% 31 20% 108,5 70%
81,6 40% 122,4 60% 40,8 20% 142,8 70% 204
73,6 40% 110,4 60% 36,8 20% 211,6 115% 184

N°41 52,8 40% 79,2 60% 26,4 20%, 151,8 115% 132

N°42 48,8 40% 73,2 60% 24,4 20% 140,3 115% 122 IN°71 104,8 40% 157,2 60% 52,4 20% 183,4 70% 262

N°43 58,4 40% 87,6 60% 29,2 20% 167,9 115% 146] [N°72 66 40% 99 60% 33 20% 115,5 70%| 165|
N°15 96,8 40% 145,2 60% 48,4 20% 169,4 70% 242| IN°44 58 40% 87 60% 29 20% 166,75 115% 145] IN°73 75,6 40% 113,4 60% 37,8 20% 132,3 70% 189
N°16 61,6 40% 92,4 60% 30,8 20% 107,8 70% 154 |N°45 50,8 40% 76,2 60% 25,4 20% 146,05 115% 127) |N°74 73,6 40% 110,4 60% 36,8 20% 128,8 70% 184
N°17 61,6 40% 92,4 60% 30,8 20% 107,8 70% 154] [N°46 50,8 40% 76,2 60% 25,4 20% 146,05 115% 127] IN°75 74 40% 111 60% 37 20% 148 80% 185
N°18 61,6 40% 92,4 60% 30,8 20% 107,8 70% N°76 49,6 40% 74,4 60% 24,8 20% 142,6 115% 124
N°19 61,6 40% 92,4 60%, 30,8 20% 107,8 70% N°77 53,2 40% 79,8 60% 26,6 20% 152,95 115%
N°20 61,6 40% 92,4 60% 30,8 20% 107,8 70% 178,25 115%

45



004 Récap des choix de couleurs et teintes prescrites

Enduit de facades Fenétres, baies vitrées, Occultations /porte Garde corps Cldtures Goutiéres / Couvertines Carport
gardes corps d’entrée
Blanc Blanc Blanc Blanc Marron

RAL 7040 9010 9010 9010

Marron Zinc

RAL 5023 RAL 5024

RAL 6021

RAL 8008 RAL 8001

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026



IDE DES
COULEURS

Les menuiseries
en cenfre ancien

{fanétres, volets, pariss)

Les cuvertures qui composent at
ordonnant les facades zonl dquipdes de
mendizeres qul contribuent & la quaké
archifecturale du bitimend, & Fexpression
urbaine de |a rue et de fait, & ldentilé de
la ville an généeal. Elles constituant un vé-
rilabia patimaine dont 'Scrilure anclenrie
st préserver dans bes espaces profégas.

La qualité généale des me-
nusgeres doil refranscrire ['dpogque de
Iimmeuble, c'esl pourgual l'ulilisation du
beie en menuiserie est préconisd © c'est
un maténau contemperain qui retranscal
I'¢1at oniginel de la menulsarie ancienna.

au durable, sain et facile 4 rdpa-
rer permet en findion une peinfuna colarss.
La painture des menulsares - au-dela du
ride de protection des infempérles et des
mdﬂ solall - jous un rile esthétique

tif Indéniable dans la mise a0 vabeur
dune fagade. Mals alars, comment choisir
sa calewr 7

Le traitamant cohérent d'una fa-
cade consisle & articuler |'ensamble de ses
Alérmants constilulifs o1 dinsi & prandne an
comple les coueurs des murs, des sou-
bassements, des encadrements, das me-
nissaries, des wolels el des farmannedes.
Pour obfenir une coloration hammenieuse
de la fagade, | est souhaitable de rester
dans une méme gamme de coulaurs, du
plus clair pour les fandires au plus fonce
por leg portes.

Les leintes des menuisaries
desvenl lenk comple des Leinles tradition-
nedes des balimanls voising afin da créar
ung harmanie. || conviendra de renforcer
les nuancas de coubaurs.

Cerlainag coulaurs sonl spéck-
fiques 4 cerains terriloires. || canviendra
d'analyser les couleurs das manuiserias lo-
cales et d'aplar pour la mima cauleur dans
des gammes el des nuances difarantes.

B : Lag fafig trop chbines & rop soméres sont 4
Utlizer aver précaulion Le blane ol fe gris anlhvacle
RAL TOIE- me 3ot pas fasue cles Jainfag tracktio-
nakes ik industieles, de i ailes sonl 4 dcarer

F : Fanéine

Exemples de couwlewr de menui-
series en harmonie avec les cou-
lewrs de l'enduit et du soubasse-
ment existants.

26} 90 05

L2080 03

RETED)

13040 10

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026

Pour chalsir ses teintes, le pre-
migr réflexe & adopter est de se rapprocher
des nuanciars mis an place par les com-
munes elles-méme.

En voici qualques-uns :
RILL e el

Les inintes o présentes sont donndes &
litre d'inspiration, pour davaniage de RAL
mﬁmnﬂsl permettant de nommer |a cou-

r), vaullaz vous rendre sur hpsaieaw

Tos  iferveniton  de  fea
i b ‘it e e, dtotin
Elements & joindre au dossier
- & fitre: d'exemple -

1* Adresse et plan de stuation :
1 permel delocaifaer ks she b projel.

S e

2° Photographie de la fagade du béti
en couleur, volets ouverts :

Elir perrmel une ol compible de |a laade, o s
compasaris e fame de typologie, matiiali ef cou-
s,

3° Pnotographie de l'envircnnement
prache en couleur :

Elie prmnsl uné becture dié 8 e dans da giohald et de
Pitwmackion des fagades enire-shs.

4" Références couleurs RAL, maté-

riaux et typologies -

Elie permeel de prochine u anés quark 4 ves chaix de
coubsUrs nenues an metanl en perapscive lenssmble
s dments aslants.

Faninms ol

T35

160 70 10

1MW 15

130 %0 10
TOOH

i 50 15

F : Ferditra
W Vodst
Fa : Femannare

] @F IT
[0 .vv
o~
F @r
o N 1
| .Fe .Fa

La couleur cholsie sera déclinée
en diférenfes valeurs allant du
plus clair pour fes menuisenss,
&b plus foncé pour la ferronnere.

La couleur des menuiseries est
E choix gzmmar qui ﬁfrtuute-

is en te les teinfes
cibpdis T



005 Repérage traitements des espaces aux sols

SOLS MINERAUX
- BETON DESACTIVE
ENROBE BEIGE OU CALCAIRE

- ENROBE GRIS

SOLS NATURELS

- FAVES PIERRE ENGAZONES
! DALLES ENGAZONES / FAS JAPON/
- FARKING ECOVEGETAL

- PLATELAGE BOIS

4
(LAR
LA

AN
)
X

)

J
SREL

}

|
XERAR

:

!

KR
Y

Principe de stationnemeht Ecovégéta/és - Checkerblock
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007 Repérage des limites prises en charges : acquéreurs/aménageurs

Cabing Még

N Aménageurs

mm Acquéreurs

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026
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008 Repeérage des limites par catégor

Cabiney Médicy

Type 1
Type 2
Type 3
Type4 0 Type 4bis
Type5 mmm Type 5bis

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026
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Poie Santg
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Correspond aux limites privés/publics, épaisseur vegétale, visible depuis la rue

-
Essences : - l\
. ; " s &

Prunus lusitanica Prunus laurocerasus ‘Rotundifolia’ Arbutus unedo Corsica Pistacia lentiscus

Haies mixtes

Hmax : 2m50

Hmini & la plantation :1m
Charge de I'aménageur

-
-
I
|
g
o
g | Haies mixtes
Cléture g Hmax : 2m50
H:1m80 o I Hmini & la plantation :1m
maille rigide - RAL 7016 g | Charge de I'acquéreur
Charge de l'aménageur E |
=
|
|
|

Coffrets techniques
intégrées a la végétation
maintient d'accés libre

Public Privé Public Privé
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Correspond aux limites séparatives a I'avant des maisons, visible depuis la rue

Essences : ‘ Modeéles rangements (Vélo, OM, Outils) :

Bignonia apreo.‘ara

Pennisetum alopecuroides

Miscanthus sinensis

= & 3 S
Traitement des poﬂes en bois ou serrureries “bh

Cloture %
ht : 1m80 s
Cloture barreaudage g
Fer plat ep = 8mm tous les 10cm & Bande de pleine terre
RAL 8008 © Graminées hautes
Charge de l'acquéreur = Hmini & la plantation : 30cm
ol " E plantes grimpantes
maille rigide - RAL 7016 Hmini a la plantation :1m
\ Charge de l'acquéreur

Stationnement ou jardin
Stationnement ou jardin

-j Implantation possible des rangements
| Vélo/OM selon modéle ci-contre

Privé Privé Privé Privé
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imite type 03 : limite sur rues, traitement des elements techniques visibles

Correspond aux limites intégrants des é€léments techniques visible depuis la rue

Modéles de porte en serrureries Y.

wa
L h.

Muret MPB - RAL identique aux clotures de type 02 attendu

| @ |
| sauf impossibilité technique* “‘JJE_ | Privé
2 21
2 Cloture S
2 | ht : 1m80 2| Stationnement ou jardin
g | Mur bahut 1m o
) Enduit Blanc Cassé E
o | Serrurerie ht : 80cm - identique 4 Type 02 1
£ Couvre mur L . 15-20cm
Coffrets techniques = Charge de I'aménageur
intégrées aux murets |
porte en serrureries
Charge de I'aménageur | /
| =
[
|
|
| Privé
. |
Coffrets techniques | Stationnement ou jardin
intégrées aux murets
porte en serrureries |
|
Public Privé Public Privé

Le Quartier de la Séranne / CPAUP / Février 2026 54



\
Correspond aux limites séparatives entre lots

Essences :
= !

Models de brises vues :

Jasminum officinale Bignonia capreolata Panneaux rigides en bois iﬁ!égrés a la clétures

Cloture

H:1m80

maille rigide - RAL 7016
Charge de l'acquéreur
Brises vues autorisés
(selon modéles indigués)

Plantes grimpantes

Hmax : 2m50

Hmini a la plantation :1m
Charge de l'acquéreur

Limite de propriété

Plantes grimpantes
Hmax : 2m50

Hmini a la plantation :1m
Charge de l'acquéreur

Public o' Prive Prive Privé Privé
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Correspond aux limites séparatives entre lots en fond de parcelle

Essences :

e

Nerium oleander blanc

Prunus laurocerasus ‘Rotundifolia’ Arbutus unedo Corsica Prunus lusitanica

Cloture _ S
H:1m80 "ol |+—-
. maille rigide - RAL 7016 ol oo 0., O 15
& Charge de l'acquéreur 88 e g
o = el (]
& / 5
W o
Haies mixtes g 2 iz
Hmax : 2m50 o Haies mixtes 5
Hmini & la plantation :1m T Hmax : 2m50
Charge de l'acquéreur b Hmini & la planiation :1m

Charge de l'acquéreur

Privé Privé Privé
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imite type 05 : entrees du quartier, marqueéees par des murets pierres emblematiques

Limite de propriété

Muret pierre
Parement pierre
Charge de 'aménageur

Limite de propriété

—

\

Public Privé Public Privé
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imite type 05bis : Séparation entre stationnement et jardin

I D
& i 2
2 g
o a
2 .
@ | 2
© E
Muret 21 =
Enduit blanc cassé E |
Charge de I'acquéreur = I
‘ ™
v\ |
'\~\ I
%
hY
O
Y] i
T
VoA HMAY s sRN VoAt
Privé Privé Public Privé
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