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MODIFICATION N°1 DU DOSSIER DE REALISATION
ET DU PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS DE LATRANCHE 2 SECTEUR HABITAT
DE LA ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC) ' LA CROIX"

Le Conseil communautaire de la Communauté de communes Vallée de I'Hérault s’est réuni ce jour, lundi 6
juillet 2026 a 17h00 en Salle du Conseil Communautaire, sous la présidence de Monsieur Jean-Frangois SOTO,
Président de la Communauté de communes. La convocation a été adressée le 26 juin 2026.

Etaient présents ou représentés M. Jean-Frangois SOTO, M. Philippe SALASC, Mme Céclle LEMOINE, M. Pierre AMALOU, M. Jean-Marc ISURE, M. Olivier
SERVEL, M. Philippe LASSALVY, M. Jean-Claude CROS, Mme Josette CUTANDA, Mme Béatrice FERNANDO, Mme
Véronique NEIL, M. Stéphane SIMON, Mme Martine BONNET, M. Jean-Philippe MORESMAU, M. Pascal DELIEUZE, M.
David CABLAT, Mme Fabienne SERVEL, Mme Sophie RUGGIERI, M. Jean-Marie VIAL, Mme Valérie ASTIER, M. Denis
TERRAILLON, Mme Nathalie GALLIERE, M. Gilles HENRY, Mme Anna ASFART, Mme Héléne BONNIER, Mme Caroline DE
CHEFDEBIEN, M. Michaél TOURSEL, M. Alexandre MONACO, M. Pascal MATELET, Mme Lydia BRAILLY, M. René GARRO,
Mme Virginie POUJOL, Mme Tiphaine COMBY, Mme Véronique DURAND, Mme Marie-Héléne DELTORT, M. Serge
FALZON, Mme Amélie DREVET, Mme Pauline CURTAN, M. Sébastien SOULIER, M. Pierre BOLLIET, Mme Anne
THEVENOQOT, Mme Marie-Agnés SIBERTIN-BLANC

Procurations M. Thibaut BARRAL 3 Mme Josette CUTANDA, Mme Florence QUINONERO a M. David CABLAT, Mme Christine
GRANIER a M. Pascal DELIEUZE, M. Jean-Pierre BES 3 Mme Céclle LEMOINE, Mme Elisabeth PONS a M. Philippe
LASSALVY, Mme Nathalie PEREZ a M. Pascal MATELET, Mme Angélique BAILLY & M.Alexandre MONACO.

Excusés M. José MARTINEZ, M. Gregory BRO.

Quorum :26 Présents : 42 Votants : 49 Pour : 49
Contre : 0

Abstention : 0

Secrétaire de séance : Philippe LASSALVY Ne prend pas part : 0

Agissant conformément aux dispositions du Code général des collectivités territoriales et en particulier ses articles L
5214-1 et suivants et L 521 1-6 alinéa |.

Agissant conformément aux dispositions de son réglement intérieur.

VU la délibération du 19 mars 2007 par laquelle le conseil communautaire de la Communauté de communes Vallée de
I'Hérault s’est prononcé favorablement sur la définition du périmétre et du programme d’aménagement de la ZAC
dénommeée « La Croix » et a engagé la procédure de concertation avec le public ;

VU la délibération du 16 juillet 2007 par laquelle le Conseil communautaire a pris acte du bilan de la concertation et a
fixé définitivement le périmétre de la Zone d’Aménagement Concerté ;

VU la délibération du conseil communautaire du 6 octobre 2008 approuvant notamment le dossier de création de la
ZAC La Croix ;

VU la délibération du Conseil communautaire du 25 janvier 2010 modifiant le dossier de création et notamment son
mode de réalisation en régie ;

VU la délibération du conseil communautaire du 18 avril 2011 modifiant le dossier de création et notamment l'extension
du périmétre de la tranche | ;

VU l'approbation du dossier de réalisation de la tranche | correspondant « & la requdlification et 'extension de la zone
commerciale existante » par le Conseil communautaire du 27 mai 2013, modifié le 26 septembre 2016 puis le 18
novembre 2019 et le 16 décembre 2019 ;

VU la délibération du 19 mars 2018 par laquelle le Conseil communautaire a approuvé le lancement des études
préalables de la tranche 2 (création du quartier d’habitat) ;

VU la délibération n° 1746 du 9 juillet 2018 relative a la signature de la Charte EcoQuartier pour la tranche 2 « habitat
» de la ZAC LA Croix ;

VU la délibération du conseil communautaire du 27 septembre 2021 relative d la validation du référentiel de
PEcoQuartier de la tranche 2 « habitat » de la ZAC LA Croix

VU la délibération n°3101 du conseil communautaire du 20 février 2023 relative a la déclaration d’intention du
lancement de la tranche 2 de la ZAC La Croix ;

VU la délibération n°3175 du conseil communautaire du 22 mai 2023 ayant modifié le mode de réalisation de la
tranche 2 —EcoQuartier de la ZAC la Croix ;

VU la délibération n°3176 du conseil communautaire du 22 mai 2023 déterminant les caractéristiques de P'opération et
approuvant le cahier des charges de I'opération de la tranche 2 ;

VU la délibération n°3321 du conseil communautaire du 26 février 2024 relative au choix du concessionnaire de la
tranche 2 « habitat » de la ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE LA CROIX TRANCHE 2 HABITAT — et approbation
du traité de concession ;

VU rarrété préfectoral N° DDTM34-2025-11-16470 du 28 novembre 2025 portant des prescriptions complémentaires
d'autorisation environnementale au titre des articles L. 181-1 et suivants du Code de [lenvironnement, pour
Faménagement de la zone d’'aménagement concerté (ZAC) la Croix sur la commune de Gignac ;

VU la délibération n°4027 du conseil communautaire du 9 février 2026 ayant approuvé le dossier de réalisation et le
programme des équipements publics de la tranche 2 —secteur habitat de la ZAC « la Croix » ;



CONSIDERANT que la ZAC « La Croix » constitue une opération structurante pour le développement du
territoire communautaire, répondant aux objectifs de production de logements, de mixité sociale et de qualité
urbaine,
CONSIDERANT que la ZAC a pour objectif de conforter le pole de vie de Gignac et d’accompagner
lévolution de la ville par un secteur de couture urbaine entre les quartiers résidentiels, le centre-ville et les
poles d’équipements publics majeurs de la ville,
CONSIDERANT qu’elle comprend un programme mixte d’environ 64 000m?> de surface de plancher mélant
activités économiques, logements et équipements publics,
CONSIDERANT que la tranche 2 — secteur Habitat s’inscrit dans la continuité des orientations arrétées lors de
la création de la ZAC et précisées dans les délibérations antérieures du Conseil communautaire,
CONSIDERANT qu’elle est mise en ceuvre sous la forme d’'un quartier durable sur un périmétre de 3,8
hectares via une concession d’aménagement attribuée a la société GGL Aménagement,
CONSIDERANT que le dossier de réalisation de la tranche 2 — secteur Habitat - permet de définir de maniére
opérationnelle le programme des constructions, la nature des équipements publics nécessaires a leur desserte,
ainsi que les modalités de financement correspondantes,
CONSIDERANT que le projet urbain finalisé conserve I’esprit d’'un quartier champétre et apaisé, conciliant
densité et acces a la nature, en réduisant 'emprise de la voirie au profit d’'un vaste parc jouant un role paysager
et hydraulique, et en développant des espaces publics favorisant le lien social,
CONSIDERANT que, conjointement au dossier de réalisation, le projet fait I'objet d’'un permis d’aménager,
accordé le 29 mai 2026,
CONSIDERANT que celui-ci a fait I'objet d’ajustements a la marge afin d’intégrer :
- Les prescriptions architecturales et patrimoniales de I'architecte des bitiments de France (aspect des
toitures notamment),
- les prescriptions techniques des concessionnaires, notamment en termes de phasage de 'aménagement
du quartier afin de respecter au mieux les besoins de desserte de '’ASA du canal de Gignac,
- Des conditions de faisabilité de 'opération : surfaces des logements,
- Une évolutivité du projet de créche intercommunale,
CONSIDERANT que ces évolutions conduisent a modifier certaines pieces du dossier de réalisation et du
programme des équipements publics,
CONSIDERANT que le programme prévoit notamment ;
- La production d’une mixité de formes et de typologies, dans le respect des dispositions du Programme
Local de 'Habitat qui fixe un minimum de 30% logements locatifs sociaux,
- Lacréation d’espaces publics et partagés généreux favorisant le lien social, le rafraichissement urbain et
la biodiversite,
- L'aménagement d’une créche intercommunale portée par la CCVH,
- La promotion d’une qualité architecturale et urbaine forte, traduisant 'esprit « village » et les
exigences de performance énergétique (RE2020...),
- La priorité donnée aux modes actifs et un stationnement des véhicules géré a Illot et/ou a la parcelle
et des parkings visiteurs,
- Une maitrise forte de 'imperméabilisation et de I'artificialisation des sols,
- Une dimension écologique (biodiversité) et une performance environnementale dans les modes
constructifs et de gestion des espaces,
- La réduction des risques et des nuisances,
Une concertation des gestionnaires et des usagers, une association des habitants,
CONSIDERANT que le dossier de réalisation de la ZAC La tranche 2 modifié annexé a la délibération,
comprend, conformément aux dispositions de 'article R311-7 du code de l'urbanisme :
e Le projet de programme des équipements publics joint en annexe intégrant :
- L'aménagement des voiries, réseaux divers, espaces publics (parcs, places et venelles), stationnements
publics et bassins de rétentions interne a la tranche 2
- Les équipements publics de superstructure : une créche intercommunale
- L'aménagement des voiries et réseaux divers limitrophes au périmetre de la tranche 2 de la ZAC.
e Le projet de programme global prévisionnel des constructions qui prévoit une évolution de la surface
de plancher passant de :
e [4790 m*a 16 600m? de surface de plancher de logements soit environ 194 logements collectifs,
maisons individuelles, habitat intermédiaire,
e Etde 1300 m?2a 1400m? de surface de plancher pour la créche intercommunale,
e Les modalités prévisionnelles de financement de 'opération échelonnées dans le temps mises a jour,
- Les équipements publics de la tranche 2 de la ZAC seront financés principalement par la cession des
charges fonciéres aux constructeurs,
- La creche intercommunale, sous maitrise d’'ouvrage de la CCVH, sera financée par celle-ci et
d’éventuelles subventions qui pourraient étre obtenues de financeurs le cas échéant,
- Les constructions sont exonérées de la part communale de la taxe d’aménagement,
e Le calendrier prévisionnel de réalisation mis a jour,
e |étude d'impact actualisée (non modifiée),



CONSIDERANT que ce dossier est conforme aux documents d’urbanisme et de planification en vigueur
(Schéma de Cohérence Territoriale du Pays Coeur d’Hérault approuvé le |3 juillet 2023, le Programme Local de
'Habitat de la Communauté de communes Vallée de I'Hérault adopté en 2025 et le Plan Local d’'Urbanisme de
Gignac),

CONSIDERANT que les modifications apportées sont limitées et sans incidence sur le programme des
ouvrages et équipements d'infrastructure et de superstructure a réaliser, le financement et la répartition de la
maitrise d’ouvrage de ces équipements ainsi que sur les modalités de leur incorporation dans le patrimoine de
la communauté de communes,

CONSIDERANT gu’elles ne sont dés lors pas de nature a remettre en cause 'économie générale du projet de
la ZAC la Croix ni de sa tranche 2,

Le Conseil communautaire de la Communauté de communes Vallée de ’Hérault,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
Le quorum étant atteint

DECIDE
a I'unanimité des suffrages exprimés,

- d'approuver la modification n°l du dossier de réalisation de la tranche 2 — secteur Habitat de la
ZAC « La Croix », dont un exemplaire est annexé a la présente délibération et comprenant la notice
de présentation (piéce n°l);le programme des équipements publics a réaliser dans la zone (piéce n°2)
; le programme global des constructions (piece n°3) ; les modalités prévisionnelles de financement
échelonnées dans le temps (piéce n°4,

- d'autoriser le Président a signer et accomplir toutes les formalités afférentes a cette affaire.

Transmission au Représentant de I'Etat N° 4240 Le Président de la communauté de communes
Publication le 08/07/2026

DELIBERATION CERTIFIEE EXECUTOIRE

Gignac, le 08/07/2026

Identifiant de l'acte : 034-243400694-20260706-27752-DE-1-1
Auteur de l'acte : Jean-Francois SOTO, Président de Ila
Communauté de communes Vallée de I'Hérault Jean-Francois SOTO

Secrétaire de séance

&7

Philippe LASSALVY
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| CONTEXTE ET HISTORIQUE DE LA ZAC LA CROIX

Un dossier de création pour le projet de ZAC « la croix » (25,7 ha), a été réalisé en septembre
2011. La Communauté de communes de la Vallée de I’Hérault porte la réalisation de la Zone
d’Aménagement Concertée « La Croix » sur la commune de Gignac. La définition de son
périmetre a fait ’objet d’une délibération le 19 mars 2007.

Le périmetre a été déclaré d’utilité publique par arrété préfectoral du 11 juillet 2012 et prorogé
par arrété préfectoral du 26 juin 2017. Il permet la réalisation d’un projet urbain mixte avec
installation d’activités commerciales et artisanales, de logements, de bureaux, ainsi que la
construction d’équipements publics et ’aménagement d’espaces verts et espaces publics.

Le dossier de création de la ZAC La Croix, approuvé le 6 octobre 2008, a été modifié le 18 avril
2011. 1l prévoit sa réalisation en régie et en trois tranches correspondant & un découpage
fonctionnel, opérationnel et temporel :

- Latranche 1 comprend le réaménagement de I’avenue Mendés France, la construction
de I’esplanade commerciale, du premier et second ilot commercial et la construction de
surfaces commerciales au sud de I’Avenue de Lodeve. Cette tranche 1 d’environ 10
ha, correspondant au quartier de services et de commerces « COSMO » est
réalisée. Le dossier de réalisation pour cette tranche a été réalisé en mai 2013 ;

- Elle comprend également les emprises prévues pour la réalisation du Pole d’échange
multimodal, du pole Santé et ses espaces publics connexes (parkings, aménagements
paysagers...). Cette tranche 1 bis a été réalisée, avec une mise a jour du dossier de
réalisation de la tranche 1 en 2018 et 2020.

- La tranche 2 comprend le quartier d’habitat durable, au nord de I’Avenue de Lodeve,
objet du présent dossier de réalisation modifié, approuvé le 9 février 2026. Il est
classé en zone 2AUZ2 au PLU de Gignac dont la surface est d’environ 4 ha.

Cette tranche est réalisée en concession d’aménagement.

- La tranche 3 correspond a I’extension de la partie réservée aux activités économiques,
entre le second ilot de la tranche 1 et le parc des berges. Celui-ci est intégré dans la
tranche 3. Cette tranche n’est pas réalisée a ce jour. Il est classé en zone 2AUZ3 au
PLU de Gignac.

La procédure de Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) est régie par les articles L.311-1 a
L.311-8 et R.311-1 a R.311-12 du Code de I’Urbanisme. Le dossier de réalisation de la ZAC
La Croix a Gignac soumis a I’approbation du Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes Vallée de I’Hérault est constitué conformément a I’article R.311-7 du Code de
I’Urbanisme qui précise son contenu :

Article R311-7 c.u : (Décret n®2001-261 du 27 mars 2001 art. 1 Journal C;ficiel du 28 mars 2001)
« La personne publique qui a pris l'initiative de la création de la zone constitue un dossier de réalisation approuve, saif
lorsqu'il s'agit de l'Etat, par son organe délibérant. Le dossier de réalisation comprend :

a) Le prcjet de programme des équipements publics a réaliser dans la zone ; lorsque celui-ci comporte des équipements dont
la maitrise d'ouvrage et le financement incombent normalement a d'autres collectivités ou établissements publics, le dossier
doit comprendre les piéces faisant état de l'accord de ces personnes publigues sur le principe de la réalisation de ces
équipements, les modalités de leur incorporation dans leur patrimoine et, le cas échéant, sur leur participation au financement ;

b) Le prcjet de programme global des constructions a réaliser dans la zone ;

¢) Les modalités preévisionnelles de financement de l'opération d'aménagement, échelonnées dans le temps.

Le dossier de réalisation complete en tant que de besoin le contenu de l'étude d'impact mentionnée a l'article R. 311-2,
notamment en ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient étre connus au moment de la constitution du dossier de création.
L'étude d'impact mentionnée a l'article R. 311-2 ainsi que les compléments éventuels prévus a l'alinéa précédent sont joints au
dossier de toute enquéte publique concernant l'opération d'aménagement réalisée dans la zone. »
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.1 Situation

La commune de Gignac est 'une des 28 communes qui composent la communauté de
communes de la Vallée de ’Hérault. Elle se trouve au cceur de I’Hérault dans une région
subissant une forte pression fonciére du fait de I’ouverture des autoroutes A75 et A750. La
communauté de communes de la Vallée de I’Hérault (CCVH) se trouve au carrefour entre ces
deux autoroutes.

La Zone d’Aménagement Concertée « La Croix », a été créée en lieu et place de la zone
d’activités existante sur laquelle est implanté le principal hypermarché Intermarché de la ville
de Gignac.

Cette zone de la ZAC « La Croix » est actuellement desservie par I’Avenue de Lodéve qui la
traverse sur toute sa longueur, depuis le giratoire de Camalcé, rond-point d’entrée de Gignac et
I’A750 qui longe le périmetre de la ZAC. Le rond-point de Camalcé est un lieu propice au
développement des activités économiques.

Face a la croissance démographique, de par son statut de chef-lieu de canton et de si¢ge de la
communauté de communes la Vallée de I’Hérault, la commune de Gignac doit répondre aux
besoins futurs en matiére de logements et de services.

Actuellement, la commune de Gignac n’offre pas d’opportunités pour répondre a cette
demande, la ZAC « La Croix » tranche 2 y répond.

LocaLisaTion

Source :fond de carte IGN

Figure 1 : Localisation de la ZAC « la Croix »
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Figure 3 ; Plan de phasage de la ZAC - (source Dossier de création 2011)
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1.2 La ZAC La Croix reconnue d’utilité publique

Le périmétre de la Z.A.C La Croix a été approuvé par délibération du conseil communautaire
du 16 juillet 2007.

Le dossier de création a été approuvé le 6 octobre 2008 et a été modifié le 25 janvier 2010 pour
valider le mode de réalisation en régie et le 18 avril 2011 pour modifier le périmetre de la
premiére tranche.

Par délibération du 26 septembre 2011, le conseil communautaire a défini le périmetre d’utilité
publique et d’enquéte parcellaire de la Z.A.C La Croix.

Les enquétes publiques conjointes se sont déroulées en marie de Gignac du 10 avril 2012 au 15
mai inclut, portant a la fois sur :
- L’utilité publique du projet de la Z.A.C La Croix
- La cessibilité des parcelles nécessaires a ’aménagement de la Z.A.C La Croix
- La mise en compatibilité du POS de Gignac conformément aux articles L.123-16 et
R123-23 du code de I’'urbanisme
- L’autorisation au titre du code de I’environnement (loi sur I’eau)

Suite a 1’avis favorable du commissaire enquéteur en date du 12 juin 2012 et la déclaration de
projet du conseil communautaire du 25 juin 2012, la Z.A.C La Croix a été déclarée d’utilité
publique par arrété préfectoral du 11 juillet 2012. La déclaration d’utilité publique a été
prorogée en 2017.
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Il OBJECTIFS DE LA ZAC LA CROIX ET DE SA TRANCHE 2

2.1 Rappel des objectifs de Paménagement de la Zac La Croix

Le projet d’aménagement de la ZAC la Croix repose sur un principe d’insertion dans le grand
paysage, d’interaction avec I’autoroute, de greffe urbaine, de restructuration de I’entrée de ville
de Gignac dans un contexte de développement démographique soutenu et sur des principes de
mixité des usages et de développement durable. Le projet s’articule sur trois entités reliées par
I’avenue de Lodéve et I’avenue Pierre Mendés France, une aire commerciale et des bureaux
(COSMO), un ensemble de logements, des équipements et espaces publics.

Ces 3 entités programmatiques participent a la constitution d’un quartier durable basé sur les
principes d’aménagement suivants :

e Une forte densité.

o Une forte présence végétale et d’espaces publics.

e Une diversité de ’habitat.

e Un paysage préserve.

e La voiture reléguée en périphérie au profit des déplacements doux.
e Un respect du cycle de I’eau et des sols perméables.

e Une moindre consommation et des énergies renouvelables. *

e Une architecture durable.

e Une mixité sociale.

2.2 L es objectifs actualisés du projet urbain de la Tranche 2 : mise
en ceuvre d’un quartier d’habitat durable
En 2018, la collectivité a choisi de relancer les études préalables par délibération du 19 mars

2018 et a décidé d’inscrire le projet dans la démarche de labellisation EcoQuartier par
délibération du 9 juillet 2018. Les objectifs et le cadre pour le projet urbain fixé en 2018 :

1. D’intégrer dans la conception de ce nouveau quartier d’habitat les objectifs du
développement durable et de la transition énergétique par I’innovation et par la mise en
place d’une nouvelle gouvernance.

2. Drarticuler le projet autour des thématiques suivantes :

- PILOTAGE ET PARTICIPATION : Projets collectifs. Une gouvernance qui mobilise
tous les acteurs de la ville : élus, gestionnaires et usagers dans une démarche
accompagnée par un management de [’approche sociale a I’aide d’outils numériques
collaboratifs adaptés.

- RESSOURCES : limiter la production déchets, préserver les ressources en eau, favoriser
les énergies renouvelables.

-  CADRE DE VIE : Gestion des espaces publics, respect de 1’identité des lieux et des
paysages dans ’objectif de favoriser le lien social.

- MIXITE : Répondre aux besoins de chacun pour vivre, se loger, travailler, se divertir.
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- MOBILITE : Favoriser les déplacements doux et adapter les modes de circulation aux
usages.

- BATIMENT : Concilier qualité architecturale et sobriété énergétique

3. De garantir ’économie globale de l’opération et réduire I’impact financier pour la
collectivité.

4. TImpulser une dynamique de commercialisation en proposant des logements adaptés au
marché local afin de limiter les temps de commercialisation. Cet enjeu est d’autant plus
important que la tension sur le marché immobilier en vallée de ’Hérault est forte, et elle
s’est accentuée depuis la crise sanitaire de la COVID-19 (augmentation de la demande et
des prix).

5. Assurer une variété de logements adaptés aux besoins (PLH) et offrant un parcours
résidentiel (mixité de produits de logements : individuels, groupés, locatifs, acces a la
propriété, social, libres, résidences jeunes ou séniors etc...)

6. Optimiser le cadencement de production de logements.

Pour répondre a ces objectifs, la Communauté de communes a signé la Charte « Label
EcoQuartier » qui comporte 20 engagements répartis en 4 dimensions.

A ce jour la labellisation visée est Quartier Durable Occitanie (QDO), dont les critéres sont axés
sur le référentiel Ecoquartier (voir ci-dessous)
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Il LE PARTI D’AMENAGEMENT DE LA ZAC ET DU QUARTIER
D’HABITAT DURABLE EN TRANCHE 2

3.1 Une conception répondant a des principes spécifiques

a) L’étude de programmation immobiliere :

Cette étude a mis en exergue la demande du marché de lots a batir pour des maisons
individuelles et dans une moindre mesure, de logements locatifs. Le territoire de la
Communauté de communes est marqué par une présence faible d’habitat collectif, qui
s’explique en partie par [’absence de mesures fiscales incitatives pour les bailleurs investisseurs.
Les propositions issues de 1’étude immobiliére poursuivent I’objectif de diversifier I’offre de
logements sur la commune par la construction de logements en accession abordable et en locatif
en complément de I’aménagement de lots a batir.

L’opération sera réalisée en plusieurs phases.

A noter : la part des logements sociaux a augmenté par rapport au Dossier de Création de ZAC,
passant de 25% a 30% de LLS, en application du Programme Local de 1’Habitat révisé.

b) Les ambitions programmatiques du quartier d’habitat :

v Une concertation des gestionnaires et des usagers, une association des habitants,

v Des espaces de vie collectifs et un poumon vert, espace « de lien social ». Les espaces

publics doivent étre végétalisés, perméables et supports d’usages et fonctions variées

(agréments, loisirs, jeux, liaisons douces, gestion hydraulique paysagere, espace de

rencontre, vergers...),

Une créche intercommunale,

Des logements mixtes, environ 194 logements (18.000 m? de SDP) : accession libre,

locatif libre, locatif social de I’individuel a I’intergénérationnel (habitat individuel,

individuel dense, intermédiaire, collectif... dont 30% logements locatifs sociaux),

v' Une qualité architecturale et urbaine forte, traduisant ’esprit « village » et les
exigences de performance énergétique (RE2020...),

v La part belle donnée aux modes actifs, la voiture exclue du cceur de quartier et un

stationnement géré a ’ilot et/ou a la parcelle et des parkings visiteurs,

Une maitrise forte de I’imperméabilisation et de I’artificialisation des sols,

Une dimension écologique (biodiversité) et une performance environnementale dans

les modes constructifs et de gestion des espaces,

v" Une réduction des risques et des nuisances.

AN

S

Ces principes d’aménagement font I’objet d’un permis d’aménager délivré le 29 mai 2026 pour
la réalisation du Quartier de la Séranne, qui pourra le cas échéant &tre suivi de modificatifs.



Communauté de communes Vallée de I'Hérault
Dossier de Réalisation modificatif n®1 ZAC La Croix a Gignac — Tranche 2 — Notice de présentation

3.2 La démarche QDO pour la tranche 2

La démarche Quartier Durable d’Occitanie (QDO) a été élaborée en parfaite cohérence avec
le label Ecoquartier. Chaque Item de QDO est relié a un engagement de la démarche
Ecoquartier.

= éc ""?”" 2" m Cohérence avec les 20
oQuartier *, . engagements Ecoquartier

Le label EcoQuartier fixe
des objectifs stratégiques

envirobat *#

i ey Gk are

en lien ovec

8 thémes
.4. ar Cloe
wrriore
o tra
La démarche QDO verrouille les moyens techniques
Les thématiques de la démarche QDO :
: Gestion de projet . Social et économie
G B 8 thémes
Equipe pluridisciplinare 5
1 Panticipation el ¢
Maltrise d'usage ‘ conomie | =)
Contexte et territoire Déplacements et mobilités actives
2 Diagnostic contextuel et transversa - Quairtier connectd au tissu urbair
Damarche ERC EI‘WII'OI'I 300 6 Place réajustée de la voiture
Formes urbaines e Maobilités actives
criteres
Eau et Biodiversité Stratégie de transition énergétique
3 Trame verte et bleue 7 Sobridtd
veager Mutuaiisation
Gestion des eaux pluviales f
Ambiances, qualité de vie et santé
4 Matériaux, terrassements et
. ubl 8 gestion des déchels
- Co & Adaptation au reliet
Pollutio Réemploi et recyclage

Quelques éléments QDO pour le quartier d’habitat — Tranche 2 de la ZAC La Croix :
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Application des prérequis QDO au Quartier de Ia Séranne :

2

- Diagnostique et Etudes
Urbaines et Paysagéres

- Mixités urbaines

- Trame bleue structurante
parc-bassin et gestion des
eaux pluviales & ciel ouvert.

- Création d'un ilot de
fraicheur au coaur du parc.

4

- Crache
- Parc

- Mixité d'habitat

- Aménagement d'ung

- Parc rultifonctionnel :
équipemant hydraulique et
espace de vie.

structurante.

promenade paysagére

- Mise en place d'une zone
partagee a priorité pigtonne.

3.3 Le contexte foncier de la Tranche 2

- Densité urbaine maitrisée.

- Valorisation des terres

axcavées issues de la

- Mitoyennete favorisant
I'efficience thermigque des
batimerits

reéalisation du bassin de
rétention.

- Aménagemant de talus

- Traitement qualitatif
des facades, intégrant
des logements a double
orientation Est/Cuest.

paysagers plantés sans
apport de terres extérieuras.

Le projet englobe une mosaique de 11 parcelles appartenant a la CCVH et a des propriétaires

privés.
Numéro de Y SURFACE | Occupation actuelle du Zonage P i
Parcelle (m?) terrain PLU P
Terre + aire de
AW13 Lieu-dit La Croix 6 408 retournement de la rue 2AUz2 CCVH
des 2 ponts
AWI16 Boulevard du Moulin 5663 Terre - presence d h 2AUz2 cCcvl
transformateur électrique
AW18 Lieu-dit La Croix 1456 Oliveraie 2AUz2 Privé
AW20 Rue ancien chemin de 19 Délaissé bord de voirie | 2AUZ2 CccvVH
Lodéve
AW21 Rug ancien chewmin de 42 Délaissé bord de voirie | 2AUZ2 CCVH
Lodéve

AW22 Rue aniz‘é gf:mm de 115 Délaissé bord de voirie | 2AUz2 CCVH
AW161 Lieu-dit La Croix 59 Délaissé bord de voirie 2AUz2 CCVH
AW162 Lieu-dit La Croix 1000 Terre 2AUz2 Privé
AW163 Lieu-dit La Croix 1000 Terre 2AUz2 Privé
AW164 Lieu-dit La Croix 19 830 Terre 2AUz2 CCVH
AW192 Boulevard du Moulin 2612 Terre 2AUz2 CCVH
TOTAL 38 215

Pour les fonciers dont la maitrise ne serait pas assurée lors de la réalisation de la ZAC, une fiche
de lot sera rédigée pour encadrer la constructibilité, la forme urbaine, 1’imperméabilisation
autorisée. Les constructeurs autonomes devront s’acquitter d’une participation aux équipements

de la ZAC.
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3.4 S’inscrire dans une dynamique de transformation amorcée

PREAMBULE

e

Un Projet central-@

Bentre ville A

" B L] ]
- o P 'g_t_" = i i, RO o Centre de secours
= s o i A - o * |Collége Lo Trintanel
S~y wRedonnérsg P -
- i ; . [Ecole Clatide

sa place au vivant™* - A Darllde Laurs

-~ e i .
-_i- {5 Y - s Malrie
=" ,1-7;-_':, FllSsEnE 3
Mediatheque

Cosmo

Répondre ;
aux enjeux de demain Dechetne ommunaytsgecommunes Oficedetourisme

Vollée de I'Hérault

/ Ur'e nouve"e - Lynée»Sﬁmuns Ve; Halle des sports

. Aire de covoiturage

Cosmos /
Lyeée Sirmone Veil

Figure 4 : Schéma des liaison douces existantes sur le site et a renforcer
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COMIMArcas ot sarleas

| Towrdl :3
Castallas, A0,
= ok
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Figure 6 : Principes d’aménagement de la tfanche 2 — Quartier de la Seranne
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Il est envisagé de créer un axe structurant Nord/Sud, le Parc de la Seranne, véritable colonne vertébrale du
quartier d’habitat, dédié a des espaces publics multi-usages : Agréments, loisirs & jeux, liaisons douces,
gestion des eaux pluviales paysagere, espace de rencontres.

Cet axe structurant est inspiré des paysages environnants, afin de créer un quartier a 1’échelle du village,
intégré dans son contexte local :

Ve vers le massif de la Serranne

Ment Saint Baudille
+B48m

Massif de L2 Serrarme

I T, {
It de fraicheur T

BOLE SANTE Habitat collectif L e

Vue d’entrée projeté - SUD S
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= - A

.y,

Figure 7 : Image indicative d’entrée du parc Sud du quartier d’habitat depuis le parvis de I’ancien chemin de Lodéve

Parc de la Séranne

i "
i i
! e
- | i
> LIEU DE VIE 4 e, 1
- i 5 it 1
i i
L i
- A bt —alal L mlade 1 Wl g )
X i
n i
SEGUENCE NORD i CENTRE He SEUGUENCE SUD
Espaces éducatifs Mail musical Amphitéatra-Belvedére

ILOT DE BIODIVERSITE

LD SR Rl SN R e

ESPACESE DUEATIFS!

CONTEMPLATION

VERGERS
""""""""""""'*ﬁ,*'

mrsmsrsnmsan Earrmarrus frrmmsramiramarrnas .

MAIL MUSICAL

[

Figure 8 : descriptions et coupes paysageéres des intentions d’aménagement du Parc de la Seranne, colonne vertébrale du
projet de quartier d’habitat
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3.6 Programmation du quartier de la Séranne

Le quartier d’habitat prévoit la construction de :

e 194 logements environ avec une mixité des typologies de logements :
o Accession libre et abordable
o Location-accession

o Locatif libre et social dont 30% de logements locatifs sociaux

e Une créche intercommunale.

3.7 Typologie des logements

® @) ®

MAISON INDIVIDUELLE MAISONS EN BANDE HABITAT INTERMEDIAIRE HABITAT COLLECTIF

Mixité d’habitat

R+2 +
R+l aver combles
cormblies

Re2
A1 Rl
o S 1 W
f te pare

II;I|3 |.I.Tl 4——) —>

9 Densité falble @ﬂeﬂsfté moyenne @@Densl‘fémyeme @@@ Densité forte
= 45 log/Ha = 60 log/Ha = 85 lag/Ho = 180 log/Ha
-2p - ppar - 2pinces g stationnemet par parce s - 1 pigcepar S0m2 de S0P - 1 piace par Sam 2 de S0F
- Statiornement surF parcells - nanl sur porcelle g - Stabionasment sur parcells gérden RDCR-100 déports - Statfonnement en Rde et R-1
- Extension sur les citds en RDC uniquement - Pas d'extensions - Pas d'extensions - Residence
- Combles autorisé ponctuellements - Pas de eamble - Pas de comble
- Srtice pleine ferme minf = 30% - SUrTice piefme terre min/= 20% - SurtIce pigine feme muini =20% - SUrTiIce pieine terremini= 10%

v B e%s

Figure 9 : description des typologies de logements

Une fiche de lat sera réalisée
pour encadrer la constructibiliteé
e la parcelle des oliviers qui est
dans le périrmétre de la ZAC, mais
qui n'est pas maltrisée.

Cette fiche de lot auborizera § lo-

gements maximum, impossra un
pourcentage d'espace vert obll
gatolre, et une forme urbaine de
Type 143 pré-définle.

’

Figure 10 : principe indicatif de répartition du programme au sein du quartier
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3.8 Voiries et dessertes du quartier durable

Les accés et stationnements

Les acces au quartier d’habitat se feront depuis le boulevard du Moulin au Nord, depuis la rue Pierre Curie,
et au Sud depuis I’ancien chemin de Lodéve. Il n’y aura pas de voie VL traversante.

Les modalités de stationnement des véhicules au sein de la ZAC prendront en compte les prescriptions du
PLU. Des stationnements sont prévus pour les visiteurs. Dans les logements collectifs, des stationnements
seront réalisés en sous-sol.

B eocesrusic

PLACES PRIVES : DEPORTES

PLACES PRIVES : SUR RARCELLES
) SENS DE CIRCULATION
M m acces services

Figure 11 : sens de circulation projeté des dessertes internes et stationnements

Les déplacements doux

VOIES PRINCIPALES

VOIES SECONDAIRES SENS UNIQUES
VDIES RARTAGEES SENS DE CIRCLILATION
VENELLES - CHEMINEMENT PIETONS

Figure 12 : schéma d’intention des axes structurants encadrant le quartier d’habitat et cheminements doux
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3.9 Modalités de réalisation du projet

Les phases de construction comprennent ’aménagement VRD de la zone (comprenant d’éventuels
terrassements avec un acces nécessaire aux tractopelles), puis 1’élévation du gros ceuvre (acces libre aux
camions de livraison & toupies de béton) et enfin les lots de second ceuvre (livraison de matériaux et acces
par les corps d’état secondaires, plutdt en véhicules légers de type camionnette). La conduite d’un chantier
propre est bien entendu de nature a limiter les incidences sur I’environnement (faune, flore, sol et infiltrations
dans le sous-sol) et en particulier sur la propreté des lieux, les nuisances acoustiques, visuelles et la qualité de
I"air.

3.10 Phasage

Il est envisagé de phaser les travaux du Quartier de la Seranne selon le schéma ci-dessous :

Figure 13 : Principe de phasége envisagé sur la tranche 2 de la ZAC La Croix

L’opération d’aménagement est constituée de 3 phases principales de réalisation, suivant les impératifs
techniques (continuité des réseaux) :

e Phasel:
Créche intercommunale
Résidence Intergénérationnelle sociale —
Lots groupés primo-accédants et lots individuels libres

e Phase?2:
Lots individuels libres
Logements collectifs libres

e Phase3:
Lots denses dont primo-accédants et lots individuels libres
Logements intermédiaires ou groupés
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e Phase différée :
Logements type maisons en bande ou intermédiaires

3.11 La gestion et la collecte des eaux pluviales

L’aménagement de la ZAC de la Croix sur la commune de Gignac a fait I’objet d’un dossier d’autorisation au
titre des articles L.214-1 et suivants du code de I’Environnement, vis-a-vis des rubriques IOTA de la Loi sur
I’Eau : 2.1.5.0. (Dossier MISE n°34-2011-00157).

L’arrété préfectoral n°® 12-111-083 a été délivré le 29 octobre 2012, détaillant la gestion des eaux pluviales
rejetées dans le réseau pluvial avant rejet & I’Hérault et autorisant la réalisation des aménagements prévus par
le projet.

Le 28 novembre 2025, la Direction Départementale des Territoires et de la Mer a délivré a la Communauté de
communes Vallée de I’Hérault, ’arrété préfectoral N°© DDTM34-2025-11-16470, portant les prescriptions
complémentaires d’autorisation environnementale au titre des articles L. 181-1 et suivants du Code de
I’environnement, pour I’aménagement de la zone d’aménagement concerté (ZAC) la Croix sur la commune
de Gignac.

- La création de deux ouvrages de compensation a I’'imperméabilité (contre 3 dans ’arrété de 2012)
fonctionnant en cascade, d’un volume total de de 2 202m3 avec un seul point de rejet pour le débit de
fuite. Ces ouvrages sont inclus dans le parc urbain.

- La modification du volume de compensation a I’imperméabilisation défini au dossier de ZAC initial
avec application du calcul de compensation en vigueur a ce jour.

- La création d’un réseau pluvial raccordé au réseau existant situé au niveau de la Rue du Pont.

Figure 149 : Plan du réseau pluvial - SEIRI

En milieu méditerranéen, 1’eau pluviale est a la fois une ressource rare et un élément naturel pouvant étre
dévastateur. Compte tenu de la nature et des caractéristiques du projet et de la topographie, les risques liés au
ruissellement et a I’imperméabilisation constituent une composante majeure a prendre en compte.
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Ainsi, au-dela de la contrainte réglementaire stricto sensu, le projet d’aménagement hydraulique devient un
vecteur d’aménagement environnemental. La composante technique sera a intégrer a ’laménagement urbain
et paysager. La réduction des surfaces imperméabilisées sera recherchée et I’infiltration favorisée.

La participation active du bati dans la rétention ou la revalorisation de ’eau de pluie, notamment pour
I’arrosage des espaces verts et des terrasses plantées sera favorisée.

=

%\,);»":“'

Largeur Parc de la Serane
24m

Figurel5 : coupe 1-1 du bassin Sud (source Ateliers A+)

Figurel6 : Coupe longitudinales des bassins (source Ateliers A+)
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3.12 L’étude d’impact
L’étude d’impact du dossier de création a recu un avis tacite de ’autorité environnementale le 12 janvier 2012.

En 2025, ’étude d’impact a été actualisée au regard des évolutions du projet proposées sur la tranche 2,
complétée et mise a jour suivant également les évolutions réglementaires et études complémentaires réalisées
entre 2018 et 2025.

L’étude d’impact actualisée a fait [’objet des avis suivants :

- La communauté de communes Vallée de ’Hérault a sollicité 1’avis de mission régionale d’autorité
environnementale (MRAe) le 8 aolit 2025 sur le projet d'aménagement de la zone d'aménagement
concertée La Croix tranche 2 a Gignac (Hérault) au titre des articles L. 122-1 et suivants et R. 122-1
et suivants du Code de I’environnement relatifs a la procédure d’évaluation environnementale d’un
projet. La MRAe n’a pas émis d’observation dans le délai qui lui était imparti, soit avant le 11 octobre
2025. Le 16 octobre 2025, la MRAE a émis un courrier d’« Information sur 1’absence d’observation
dans le délai » (avis tacite).

- La Ville de Gignac, saisie le 14 aott 2025, a rendu un avis favorable sans observation par délibération
n° 2025-083 du 23 septembre 2025 sur I’étude d’impact actualisée.

Celle-ci est annexée au présent dossier de réalisation.
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| DESIGNATION ET DESCRIPTION DES OUVRAGES PUBLICS A REALISER

Les travaux d'aménagement de la tranche 2 de la ZAC la Croix a GIGNAC, nommée « Quartier de la Séranne »
comprennent principalement :

Plan des principes d’émnagement - décdupa

'aménagement des voiries de desserte interne et des cheminements doux

'aménagement des stationnements visiteurs, y compris places dépose-minute pour la créche

'aménagement des pergolas sur les poches de stationnements privés groupés

la déviation du réseau d’eau brute existant

la réalisation des réseaux secs, notamment un transformateur électrique

la réalisation des réseaux humides, eau potable et eau brute

la réalisation des réseaux d’eaux usées (gravitaire et refoulement), y compris un poste de relevage

la réalisation du réseau d’assainissement des eaux pluviales, y compris I'exutoire sur I'ancien chemin de Lodéve

la réalisation d’équipements dans le parc central (espaces de rencontre, jeux, verger...)

4 SEIRI

‘ . b S - : ==
e : :

ge parcellaire indicatif

1 - CHAUSSEES

Les différentes voiries seront réalisées suivant les profils en travers ci-dessous. Le dimensionnement de la
structure de ces voies permettra la circulation des véhicules lourds courants (ramassage ordures,
pompiers...) et sera définie par une étude de sol.
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Voies primaires et secondaires :

- Structure de voirie :

En régle générale, les différentes voiries seront réalisées de la maniére suivante :
- les terrassements nécessaires a l'établissement des plates-formes chaussées,
- le fond de forme devra étre compacté jusqu'a refus,

le corps de la chaussée (voies primaires et secondaires) comprendra :

a) une couche forme : épaisseur variable de fagon a obtenir une PF2 (>50Mpa) ;

b) une couche de base en GNT 0/20 ép. 0,20m, compactée et roulée ;

c) les essais de plaque et l'accord, délivré par un bureau agréé que la portance est suffisante ;

d) une couche de roulement en enrobé noir 0/10 basalte ou silico-calcaire de 0,05 m d'épaisseur mise en
ceuvre a chaud, y compris imprégnation sablée a I'émulsion de bitume, ou en bicouche.

le corps des trottoirs et cheminements piétonniers non circulés comprendra :

a) une couche de fondation : en GNT 0/31.5 ép. 0,30m, compactée et roulée ;

b) les essais de plaque et I'accord, délivré par un bureau agréé que la portance est suffisante ;

c¢) un revétement de sol en béton (ép 0.15m) ou en stabilisé (ép 0.1m)

Selon les zones, les revétements de surface décrits ci-dessus pourront varier. Le cas échéant, ils seront
constitués de béton lissé ou désactivé, de sable stabilisé...

La structure sera ajustée en fonction de ceux-ci.

-  Bordures:

Les bordures béton de classe A seront de type T ou P et les caniveaux de type CC1.

Ces éléments seront préfabriqués ou coulés en place vibrés et correspondront a la normalisation du fascicule
70.91 bis du CCTG applicables aux marchés de travaux publics relevant du Ministeére de I'Equipement et du
Logement.

2 - SIGNALISATION
Les éléments de signalisation verticale (panneaux de police routiére) et de signalisation horizontale
(marquage au sol) seront conformes aux normes en vigueur.

3 - ORDURES MENAGERES

Pour les logements individuels et individuels groupés, des points de regroupement de conteneurs individuels
seront aménagés ponctuellement pour les zones ou le camion de ramassage ne peut pas accéder.

Pour les logements collectifs, chaque macrolot aura une aire de stockage des ordures ménageres en domaine
privé avec acces direct sur le domaine public.

L’ensemble de ces dispositifs sera conforme aux prescriptions de la Communauté de Communes de la vallée
de I’Hérault
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Coupe 1

PUBLIG / PRIVE
LIMITE
PUBLIC { PRIVE

LINITE
PUBLIC / PRIVE

LIMTE

Chaussé a sens unique‘ Stationnement

Espace partagé (a sens unique pour véhicule) |

LIMITE
PUBLIC { PRIVE
PUBLIC | PRIVE
UMTE
PUBLIC / PRIVE
LIMITE
PUBLIC { PRIVE

LIMITE

7.1 :
& 7.~ I 5 g
Espace partagé, a sens | Stationnement
unique pour véhicules !

Cheminement piétonnier
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Coupe 5 Coupe 6

LIMITE
PUBLIC { PRIVE
LMITE
PUBLIC / PRIVE
LIMITE
PUBLIC / PRIVE
PUBLIC/ PRVE

LIMITE

Cheminement piétonnier

|

Stationnement ! Espace partagé, a sens
: unique pour véhicules

|

Coupe 7 Coupe 8

PUBLIC / PRIVE

LIMITE
PUBLIC/PRIVE

LIMITE

PUBLIC /PRWVE

LIMTE

PUBLIC /PRVE
LIMITE

Cheminement pietonnier
Cheminement piétonnier

et deverse pluviale des
bassins 1 et 2

Page 6 sur 17




Communauté de communes Vallée de I'Hérault
Dossier de Réalisation modificatif n®1 ZAC La Croix a Gignac — Tranche 2 — Programme des équipements publics

4 - RESEAUX HUMIDES
4.1 Assainissement pluvial

Les réseaux souterrains et les bassins de compensation seront dimensionnés afin de récupérer les eaux de
ruissellement et suivront les prescriptions du Porté a connaissance au dossier d’Autorisation au titre de la
Loi Eau du Code de I’Environnement approuvé par les services de 1’état (DDTM).

Les canalisations collecteront les eaux vers les bassins de compensation par bassin versant. Elles auront un
diametre variable (de 300 mm a 8500 mm) et seront en matériaux adaptés aux conditions d’utilisation
(béton armé ou fibré 135A, PVC ou en PVC annelé équivalent). Les changements de direction seront
réalisés par des regards équipés de tampon ou par des regards a grille.
Les canalisations seront alimentées par des regards a grille ou des caniveaux a grilles positionnés selon les
pentes de la voirie et les surfaces imperméabilisées.
Les regards seront réalisés conformément au fascicule 70. Ils comprendront :

- Regard de visite © 800 mm ou 1000mm (au-dela de 2m de profondeur) de diamétre intérieur réalisé

en éléments fabriqués en usine ou en béton coulé sur place.
- Ensemble grille plate ou concave série 400 KN.

Le dossier d’autorisation approuvé par les services de I’état (DDTM) analyse et quantifie les
dimensionnements des collecteurs et des bassins de compensation.

Tous les ouvrages seront conformes aux prescriptions techniques de la Communauté de Commune de la
vallée de I’Hérault et des services de I’Etat.

Jose
=T

+SEIRI

=
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4.2 Eaux Usées

L’exutoire indiqué par le concessionnaire du réseau impose la création d’un dispositif de pompage qui sera
situé¢ en point bas (Cf plan du réseau EU ci-dessous).
Celui-ci sera conforme aux prescriptions de la Communauté de communes de la vallée de I’Hérault.

Le réseau principal sera constitué de canalisations en PVC @ 200, type CR16 de regards de visite @ 800
recouverts d’un tampon en fonte 400 KN (trafic intense) avec marquage « EAUX USEES ».

Il sera prévu un regard de visite a chaque changement de pente ou de direction avec un maximum de 70m
d’inter-distance entre ceux-ci.

L’ensemble du réseau sera entierement étanche.

Les effluents de tous les lots et macrolots seront drainés vers le dispositif de pompage.
Puis ils seront refoulés vers un regard de dissipation implanté au niveau du carrefour « Bd du Moulin / Rue
de la grande barque »

Tous les lots individuels et groupés seront raccordés par un branchement particulier en PVC @ 160 mm avec
regard de branchement.
Un regard de visite en attente, en limite de propriété, sera prévu pour les macrolots.

et it e e oment  crber.

AsEIRI -
=

Plan indicatif du réseau EU

Page 8 sur 17



Communauté de communes Vallée de I'Hérault
Dossier de Réalisation modificatif n°l ZAC La Croix a Gignac — Tranche 2 — Programme des équipements publics

4.3 Eau Potable

Le réseau a créer sera en fonte ductile et sera maillé sur le réseau existant selon le plan joint.
Il permettra la desserte de I’ensemble de la zone avec la création de branchement individuels pour les lots.
Les compteurs seront positionnés en domaine public dans des regards en sol.

Une attente sera créée pour les macrolots, elle sera dimensionnée en fonction des besoins

Des bouches a clés et vannes seront implantées en accord avec la CCVH pour sectoriser le réseau et faciliter
I’exploitation.

L’ensemble du réseau sera conforme aux prescriptions de la C.C.V.H

La défense incendie sera assurée par I'implantation de 2 poteaux incendie conformément aux prescriptions
du SDIS.

Les poteaux incendie seront de type agréé par les services techniques de la C.C.V.H,, ils fourniront les débits
et pressions demandés par le SDIS (60 m3/h pendant 2h sous 1 bar minimum)

LSEIRI e
=

Plan indicatif du réseau AEP
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4.3 Eau Brute

Le réseau existant passant actuellement sous les futurs bassins de rétention sera dévoyé et son nouveau tracé
empruntera les voiries de 1’opération.

Celui-ci sera créé en diamétre 250mm comme ’existant et selon I’étude transmise par I’ASA du Canal de
Gignac.

Il permettra la desserte de I’ensemble de la zone avec la création de branchement individuels pour les lots.
Les compteurs seront positionnés en domaine public dans des regards en sol.

Une attente sera créée pour les macrolots, elle sera dimensionnée en fonction de la surface de ceux-ci.

Des bouches a clés et vannes seront implantées en accord avec I’ASA du Canal de Gignac pour sectoriser le
réseau et faciliter I’exploitation.

Des piquages pour I’alimentation de 1’arrosage seront créés.

L’ensemble du réseau sera conforme aux prescriptions de I’ASA du Canal de Gignac

e
D ¢

Plan indicatif du réseau eau brute — Canal de Gignac
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5 - RESEAUX SECS

5.1 Haute Tension
L’opération sera alimentée via 2 points de raccordement :
- Un transformateur a restructurer par la régie de Gignac situé au Nord-Ouest de I’opération (carrefour
Bd du Moulin / rue de la Grande barque)
- Un transformateur a créer par la régie de Gignac au Sud de I’opération (parking du centre médical)
Le raccordement se fera sur le réseau HTA existant passant devant le poste a créer (cf plan ci-dessous)
Les postes seront équipés de facon a permettre 1’alimentation de tous les lots et macrolots
L’ensemble des travaux HTA sera réalisé par la Régie de Gignac.

5.2 Basse Tension

Les réseaux primaires et les branchements créés seront souterrains.

Le cablage de la zone sera réalisé a I’aide de grilles de réseau de type REMBT.

Les attentes réseaux pour les logements collectifs seront composées d’une grille REMBT ou coffret de
coupure (C400/P200 ou ECP3D) en limite de propriété.

Les branchements des parcelles nues seront mis en place jusqu'aux coffrets S22 placées en limite de
propriété.

L'ensemble des travaux basse-tension sera réceptionné par la Régie de Gignac.

oon
——— =

LSERI I
=

Plan indicatif des réseaux HTA et BT

Page || sur 17



Communauté de communes Vallée de I'Hérault
Dossier de Réalisation modificatif n°l ZAC La Croix a Gignac — Tranche 2 — Programme des équipements publics

5.3 Eclairage public

Le réseau d’éclairage sera réalisé sur ’ensemble de la ZAC et sera raccordé aux armoires de comptage et de
commande mises en place sur les postes HTA / BT.

Le type et la hauteur de feux des lampadaires seront définis en fonction des espaces a éclairer, éclairage
fonctionnel pour les voies circulation et éclairage décoratif pour les cheminements piétonniers.

Une étude d’éclairement sera réalisée afin d’affiner I’implantation des candélabres et d’optimiser la
puissance des luminaires.

Des solutions seront mises en ceuvre afin de réduire la consommation électrique de I’installation d’éclairage
(abaissement du flux ...)

L’ensemble de I’installation sera contrdlé par un bureau de controle agréé en fin de chantier afin de garantir
sa conformité aux normes en vigueur.

== Réseau éclairage & créer
. Candélabre

4 SEIRI

=

Plan indicatif de I’éclairage public
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5.4 Télécommunications

L’ensemble de la zone sera desservi par un réseau souterrain qui sera raccordé sur le réseau existant en
limite de ZAC.

Il sera composé de fourreaux PVC @ 42/45mm pour le réseau principal et de fourreaux PVC @ 25/28 pour
les branchements.

Le nombre et la nature des fourreaux seront adaptés aux besoins des différents types de logements.

Des chambres de tirages type L1T a L3T seront mises en place.

Les attentes réseaux pour les logements collectifs seront composées d’une chambre L1T.

Les branchements des parcelles nues seront mis en place jusqu'aux regards interfaces a I’'intérieur des lots et
en limite des macrolots.

L’ensemble du génie civil créé sera réceptionné par les services de I’opérateur gérant le secteur.

4 SEIRI

Plan indicatif du réseau télécom
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6 — PARC DE LA SERANNE
Le parc de la Seranne sera un véritable ilot de fraicheur et de biodiversité.

48% de perméabilité a I’échelle du projet
Principes d’aménagement :

2 o &

 Had

W

Canopae o arbres
amsEmLEEmELEREEE
Tollks

e Ef_lﬂ.iljli.!hfjiﬁ_’rﬂﬂ melifaras

Talus arbustif mukl-strata
ririmisraras

Amblances paysagéres

l.l,n .

Coupe & fravers du parc

Le parc de la Séranne est congu comme un grand espace public multifonctionnel, structurant pour le quartier.
Il accueillera des usages variés mélant agrément, loisirs et jeux, cheminements pour les mobilités douces,
espaces de rencontre et dispositifs de gestion paysagere des eaux pluviales. L’ensemble sera équipé d’un
mobilier urbain adapté, favorisant I’appropriation quotidienne du site par tous les publics.

Le traitement paysager du parc repose sur une palette végétale composée majoritairement d’essences locales,
sobres en eau et résistantes aux épisodes de fortes chaleurs et de sécheresse estivale, dans une logique de
durabilité et d’adaptation au changement climatique.

Sur sa frange sud, une esplanade sera aménagée afin d’assurer une transition qualitative avec ’ancien chemin
de Lodéve. Cette séquence urbaine constituera une véritable accroche du parc et permettra de dégager un
parvis lisible et apaisé pour I’entrée de la creéche.

Congu comme un ouvrage hydraulique a part entiére, le parc a vocation a fonctionner comme un bassin de
rétention paysager tout en restant un véritable lieu de vie en dehors des périodes de mise en charge. Les talus
bordant le fond du bassin présenteront des pentes douces, de I’ordre de 1 pour 5, garantissant une accessibilité
universelle. Le fond du bassin sera traité comme une prairie enherbée, ponctuée d’arbres de haute tige, offrant
un espace ouvert, lisible et appropriable.
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A Dest, les talus seront plantés de strates arbustives diversifiées afin de constituer une épaisseur végétale
dense, jouant un réle de filtre paysager et visuel pour préserver I’'intimité des lots riverains. A 1’opposé, les
talus seront ponctués de massifs fleuris diversifiés, assurant une floraison étalée sur ’année, favorable a la
pollinisation et a la biodiversité. Des aménagements spécifiques seront intégrés pour accueillir les insectes
pollinisateurs.

Le parc intégrera également des dispositifs ludiques et pédagogiques, notamment des espaces d’éveil musical

pour les enfants ainsi qu’un parcours ludique et éducatif autour de la biodiversité, en lien avec la créche. Enfin,
un verger viendra compléter cet ensemble paysager, renforcant la dimension nourriciére et conviviale du parc.

7 — REPARTITION ESPACES PUBLICS / PRIVES

14 973m2 Surface rétrocédé Public
23 237m?2 Surface Privés

Plan indicatif

8 — PHASAGE PREVISIONNEL DES TRAVAUX

L'opération se déroulera en plusieurs phases de réalisation, liées aux contraintes techniques de réseaux, notamment
le dévoiement du réseau d’eau brute.
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Le phasage et le planning des travaux est donné a titre indicatif et pourra évoluer en fonction des
contraintes liées aux acquisitions fonciéres et au chantier.

Le découpage parcellaire est également présenté a titre indicatif et pourra faire Pobjet d’évolutions au
cours du projet.
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Il MAITRISE D’OUVRAGE, PRISE EN CHARGE ET GESTION DES EQUIPEMENTS

PUBLICS

La Maitrise d’Ouvrage, la prise en charge et la gestion des équipements publics seront assurées selon les dispositions

suivantes :
Maitrise Futur Répartition de la prise

d’ouvrage gestionnaire® en charge
Voiries internes Aménageur CCVH Aménageur
PG'lI‘?IIS‘CI"eChe (dans le Aménageur CCVH Aménageur
périmétre)
Rt'aseau A,E “ Rt?seau E.UI Aménageur CCVH Aménageur
Réseau défense incendie
Beseaux eaux pluviales Aménageur CCVH Aménageur
interne
Exutoire pluvial CCVH CCVH CCVH
Réseau HTA | BT/ Aménageur Gignac Energie Aménageur
Eclairage Public g g & &
Réseau Télécom Aménageur Télécom Aménageur
Parc hydraulique Aménageur CCVH Aménageur
Espaces Verts Aménageur CCVH Aménageur

*conformément au traité de concession
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1 PROGRAMMATION

La tranche 2 de la Z.A.C La Croix, dénommée Quartier de la Séranne est d’une superficie de 3,8
hectares environ.

Une créche intercommunale et un programme de 194 logements environ seront réalisés sur cette
emprise, pour une surface de plancher estimative de 18.000m?.

Conformément aux prescriptions du Plan Local de 'Habitat 30% des logements du programme seront
des logements locatifs sociaux.

Le programme des constructions est composé de :

- 58 lots individuels et denses

- 19 lots groupés dédiés aux primos-accédants

- Environ 8 logements intermédiaires

- 58 logements locatifs sociaux

- |6 logements collectifs en accession abordable
- 30 logements collectifs libres

Il est également prévu la possibilité de construire 5 logements individuels sur la parcelle cadastrée AW
I8, non maitrisée a ce jour par 'aménageur, pour une surface de plancher maximale attribuée de 500m?>.

Les espaces publics de 14.200m? sont constitués de :
- 8 000m? de parc central et espaces verts publics
- 6.200m* de voiries, cheminements doux et stationnements
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II. TABLEAU DE REPARTITION DES SURFACES
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PROGRAMME INDICATIF
N° lot Su?‘:{;de SDP (m2) Observations
Individuels 15 920 m? 9 250 m? | Lots individuels

ML 01 1397 m? 2 000 m? | Logements collectifs libres

ML 02 2 800 m? 4 250 m? | Résidence sociale

ML 03 1 400 m? 1400 m? | Créche

ML 04 490 m? 300 m? | Lots denses ou intermédiaires

ML 05 504 m? 300 m? | Lots denses ou intermédiaires
Parcelle AW 18 1 456 m? 500 m? | Lots denses ou intermédiaires

18 000 m?
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I  BILAN DE REALISATION DE LA TRANCHE 2 Z.A.C LA CROIX ECHELONNE DANS LE TEMPS :

COMMUNAUTE DE COMMUMNES VALLEE DE L'HERAULT

ZAC LA CROIX TRANCHE 2 - Quartier de la Seranne

MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT DE L'OPERATION D"AMENAGEMENT ECHELONMEES DANS LE TEMPS™

1/ ETUDES [ INGENIERIE / HONORAIRES
Etudes preoperationnelles et honoraires technigues
Mission accom pagnement et certification QDO
SPS [1% du montant des travaux)

Divers - consultations juridigues - huissier

2/ FONCIER
Acquisitions des terrains CCVH en numéraire
Muméraire Granier-Basset
Valorisation travaux ODF

Frais de notaire

3/ PARTICIPATION A LA CHARGE DU CONCESSIDMNAIRE
Remise foncier créche et remise parvis 1950m? 3 la CCVH

TOTAL H.T.

275 300 €
TIG00L
I3 i00L
00T

IGEEIEL
2ZETE 303K
€00 000 £
83 323%
22956 L%

Pour mémaoire

J3z00%
i3 iBp<
JEzng
E000 T

2024-2026
Phase d'Etudes [HT]

TOTAL T.T.C

331200¢€
Sl0E0€
34510¢
300K

IEIEERS L
2ETEIISL
E00 000 £
E3313K
EB596 L

Pour mémuoire

20Z6-20ZE
Prmse 1 [HT)

140000 €
3000 €
18000 €
ioooo €

16Z2908 €
1300000 €

83323
393E3 L

Pour mEmoire

HMIM0L
23500 €
ii1im0%
JOME

205 9IEC
1376503 K
E00 000 £

sl rnErnure o rnernolr! _m_

4f TRAVALIX ZBSD5E3 T 568113 & 34D ETS € 1730563 € 1110000 £
TRAVAUX AMENAGEMENT A LA CHARGE DU CONCESSIOMMAIRE
Trawaux d':ménag’ement ZTE0000K Jjzo00% 3312000%K - £ 1750000 € ipioomo g
Bleas, frais divers, indexation prix 1 000€ 3p0000% 150000 € - £ 500000 £ 100 000 £
Deduction travaux ODF = E3438€ - 133884 - 23315 L - £ &3435 € - K
TRAVAUX EXTERIEURS A LA CHARGE DU CONCEDANT
Exutoire pluvial et reprise résesux/voirie Ancien chemin de Lodéve Pour mamoaire Pour memaire Pour mamaire
5/ FRAIS ET TAXES 13789574 € 198526 € 1578 500 € - £ 5134 € 654 440 €
FRAE DIVERS
Honorsires de gestion technigue et financiere 5% du CATTC 457 315 € 33463 % IBETTEL - £ 256403 € 230512 €
Honoraires de commercialisation 5% du CA TTC 457 315 € 354634 JBETTEL - £ 256403 £ 230512 €
Frais de portsge f frais financers (montant armondi) Erifiieak 330 000 £ - £ 140000 £ 150 000 £
Assurances 0.5% du prix de revient HT M EisE 34E15% - £ 17000 £ 17616 €
TAXES
Recevance d'archeologie preventive 1 3EL 223IEL 2238L - £
Taues foncieres Z000% BOO0E 3000% 3000 £

TOTAL CHARGES/ DEPENSES

Logement collectif social et PSLA 4245m? de SDP
Logements collectifs libres 1600m? de SDP

Logements intermediaires phase 2

Terrains & batir phase 1

Logements intermediaires ou accession abordable phase 1
Terrsins 3 batir phase 2

Lots groupés accession abordable phase 2

Prise en charge travaux extérieurs CCVH

20242026 : Phase d'etudes pre-operationnelles
2026/202E : Phase operationnelle 1
2027/2033 : Phase opérationnelle 2 et cldture

* sous réserve de Mobtention des finencements bancoaires

Participation proprietsires parcelle AW 18 - 500m? de SDP autorises

B 280 462 €

30T
2462876 €
882852 ¢
3286854 €
514225 €

34103<
417DEL
25 &35
3025274
108 ZBE £
4p4 1744
63 248 %

1079 105 €
431 T0E €
325 Essg

2TEIE0E L
591440¢

3e91 1385
377473 L

LT T T )

4 261 604 €

2452BTE L
EEZEIZ L

3256 B34 K
Jiaz2% g

Pourmemuim T mémuir! _M_
- - __ -

B 941 807,00 € |

1004 459,00 € |

9 946 206,00 €

Page 3 sur 4

4820 T2E 00D €

4121 079,00 €




Communauté de communes Vallée de I'Hérault
Dossier de Réalisation Modificatif N°| ZAC La Croix a Gignac — Tranche 2 — Modalités prévisionnelles de financement
échelonnées dans le temps

2 MODE DE CALCUL DU MONTANT DE LA PARTICIPATION DES
CONSTRUCTEURS AUTONOMES :

Le périmeétre de la tranche 2 de la ZAC LA CROIX dénommée « Quartier de la Séranne » inclut des parcelles
appartenant a des propriétaires privés, non maitrisées a ce jour par ’aménageur.

Conformément a ’article L.311-4 du code de ’'urbanisme, une participation aux coiits des équipements de la
Tranche 2 de la Z.A.C sera exigible aux constructeurs autonomes pour toute demande d’autorisation de
construire.

e Le cofit global d'aménagement de la TRANCHE 2 de la ZAC LA CROIX, en ce compris les acquisitions
foncieres de ’aménageur, les honoraires, et les travaux d'aménagement intérieur de la zone, s'éléve a un
montant de 6 900 889 €uros HT.

® [ e programme global de construction du dossier de réalisation de la ZAC prévoit la création d’environ 194
logements développant une SDP prévisionnelle totale de 18 000 m?.

e Le colit d'équipement imputable & chaque m? de SDP s'éléve a un montant de :
6 900 889 / 18 000 = 383,39 € HT/m>.

En conséquence il est proposé d’appliquer une participation au coiit des équipements de la zone de
383.39€ HT/ m? de SDP pour les constructeurs autonomes. Cette participation sera exigible via la
convention de participation (dont le modéle est annexé) a fournir au dépot des permis de construire,
conformément a I'article L.311-4 du code de I'urbanisme.

Le montant de la participation sera actualisé en fonction I’indice national des travaux publics TP01, tel
qu’il est établi par le Ministére de I’Economie et des Finances et publié au Bulletin Officiel de la
concurrence.

Dans la mesure ou la totalité des équipements internes de la ZAC sont financés par la société GGL
AMENAGEMENT, le montant de la participation sera directement versé par le Constructeur a I’aménageur,
selon les modalités suivantes :

® 50% a compter de la délivrance de la fiche de lot.
® 50% a I’obtention du permis de construire et préalablement au démarrage des travaux.

Le paiement s'effectuera par virement auprés de la société GGL AMENAGEMENT pendant la durée de
validité du traité de concession.

Tout retard dans le paiement d'une fraction de la participation entrainera l'application de majorations de retard
a hauteur de 1% par jour calendaire de retard.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES VALLEE DE L'HERAULT
ZAC LA CROIX TRANCHE 2 - Quartier de la Seranne

MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT DE L'OPERATION D'AMENAGEMENT ECHELONNEES DANS LE TEMPS*

CHARGES

TOTAL H.T.

T.V.A.

TOTALT.T.C

2024-2026
Phase d'études (HT}

2026-2028
Phase 1 (HT)

2029-2033
Phase 2 (HT)

1/ ETUDES / INGENIERIE / HONORAIRES

3/ PARTICIPATION A LA CHARGE DU CONCESSIONNAIRE
Remise foncier créche et remise parvis 1950m? 3 la CCVH

4/ TRAVAUX

411 500 €

TRAVAUX AMENAGEMENT A LA CHARGE DU CONCESSIONNAIRE

Pour mémoire

2840563 €

82300€

568113 €

493 800 €

Pour mémoire

Pour mémoire Pour mémoire

3408675€

125 000 €

193 000 €

Etudes préopérationnelles et honoraires techniques 276500 € 55300 € 331800 € 85000 € 140 000 € 51500 €
Mission accompagnement et certification QDO 75900 € 15180 € 91080 € 25000 € 25000 € 25900 €
SPS (1% du montant des travaux) 29100 € 5820€ 34920 € - € 18 000 € 11100 €
Divers - consultations juridiques - huissier 30000 € 6000 € 36000 € 15000 € 10 000 € 5000 €
2/ FONCIER 3648826 € - £ 3648826 € - £ 1622908 € 2025918 €
Acquisitions des terrains CCVH en numéraire 2876505 € 2876505 € - € 1500 000 € 1376505 €
Numéraire Granier-Basset 600 000 € 600 000 € - € - € 600 000 €
Valorisation travaux ODF 83325€ 83325€ - € 83325€ - €
Frais de notaire 88996 € 88996 € - € 39583 € 49413 €

93 500 €

Pour mémoire

Pour mémoire

1730563 €

1110000 €

TOTAL CHARGES/DEPENSES

8280462 €

849338 €

9129800€

125 000,00 €

Travaux d'aménagement 2760000 € 552000 € 3312000 € - € 1750000 € 1010000 €
Aléas, frais divers, indexation prix 150 000 € 30000 € 180 000 € - € 50000 € 100 000 €
Déduction travaux ODF - 69438€ - 13 888 € - 83325€ - € 69438 € - €
TRAVAUX EXTERIEURS A LA CHARGE DU CONCEDANT
Exutoire pluvial et reprise réseaux/voirie Ancien chemin de Lodéve Pour mémoire Pour mémoire Pour mémoire
5/ FRAIS ET TAXES 1379574 € 198 926 € 1578 500 € - £ 715134 € 664 440 €
FRAIS DIVERS
Honoraires de gestion technique et financiére 5% du CATTC 497 315 € 99463 € 596 778 € - € 266 403 € 230912 €
Honoraires de commercialisation 5% du CA TTC 497 315 € 99463 € 596 778 € - € 266 403 € 230912 €
Frais de portage / frais financiers (montant arrondi) 320000 € 320000 € - € 140 000 € 180 000 €
Assurances 0,5% du prix de revient HT 34616 € 34616 € - € 17 000 € 17 616 €
TAXES
Redevance d'archéologie préventive 22328¢€ 22328€ 22328 € - €
Taxes fonciéres 8000 € 8000 € 3000 € 5000 €

4261604 €

3893858¢€

PRODUITS

1/ CESSIONS 8941 807 € 1004489 € 9946 296 € € 4820728 € 4121079€
Logement collectif social et PSLA 4245m? de SDP 1025000 € 54105 € 1079105 € - € 1025000 € - €
Logements collectifs libres 1600m? de SDP 450 000 € 41708 € 491708 € - € 450 000 € - €
Logements intermédiaires phase 2 320000 € 29639€ 349639 € 320000 €
Terrains a batir phase 1 2462 876 € 302927 € 2765 803 € - € 2462876 € - €
Logements intermédiaires ou accession abordable phase 1 882852 € 108 588 € 991 440 € - € 882852 € - €
Terrains a batir phase 2 3286854 € 404 274 € 3691128 € - € - € 3286854 €
Lots groupés accession abordable phase 2 514 225 € 63248 € 577473 € - € - € 514225 €

2/ PRISE EN CHARGETRAVAUX
Prise en charge travaux extérieurs CCVH

3/ PARTICIPATION

Participation propriétaires parcelle AW 18 - 500m? de SDP autorisés

TOTAL PRODUITS/RECETTES

2024/2026 : Phase d'études pré-opérationnelles
2026/2028 : Phase opérationnelle 1

2027/2033 : Phase opérationnelle 2 et cl6ture

* sous réserve de l'obtention des financements bancaires

o mémOire o mémOire o mémOire

Pour mémoire

8941807,00€

1004 489,00 €

Pour mémoire

9946 296,00 €

- €

4820728,00€

Pour mémoire

4121 079,00 €



ANNEXE 5.5

CONVENTION TYPE DE PARTICIPATIONS

(DOCUMENT STRICTEMENT INDICATIF)

ENTRE :

CCVH

Ci apres désignée par "'EPCI "

ET:

Madame, Monsieur ...
(Nom, prénoms, adresse)

Ci aprés deésigne par "le Constructeur.”

Préalablement aux présentes, les parties sont convenues d'exposer ce qui suit :

HISTORIQUE DELIBERATIONS

A COMPLETER

L'article L 311-4 dernier alinéa du Code de l'urbanisme dispose :

“Lorsqu'une construction est édifiée sur un terrain n'ayant pas fait I'okjet d'une cession, location ou
concession d'usage consentie par I'aménageur de la zone, une convention conclue entre la commune
ou ['établissement public de coopération intercommunale et le constructeur, précise les conditions
dans lesquelles celui-ci participe au colt de I'équipement de la zone. La convention constitue une
piéce obligatoire du dossier de permis de construire ou de lotir."

La présente convention a pour objet de définir les modalités de cette participation.

Article 1 : Montant de la participation :

e Le codt global d'aménagement de la TRANCHE 2 ZAC LA CROIX, en ce compris les acquisitions
fonciéres de 'aménageur, les honoraires, et les travaux d'aménagement intérieur de la zone, s'éléve a
un montant de 6 900 889 €uros HT.



ANNEXE 5.5

e Le programme global de construction du dossier de réalisation de la ZAC prévoit la création
d’environ 194 logements développant une SDP prévisionnelle totale de 18 000 m>.

e Le colt d'équipement imputable a chaque m? de SDP s'éléve a4 un montant de 383,39 € HT/m>.

e Ce montant est indexé sur l'indice TP 01 applicable a compter du ... (mois de lancement des
travaux de la ZAC).

Article 2 : Modalités de versement de la participation :

Dans la mesure ou la totalité des équipements internes de la ZAC sont financés par la société GGL
AMENAGEMENT, aménageur, le montant de la participation sera directement versé par le

Constructeur a cette société, selon les modalités suivantes :

e 50% a compter de la délivrance du permis de construire.
e 50% six mois au plus tard aprés le lancement du chantier.

Le paiement s'effectuera par virement auprés de la société GGL AMENAGEMENT XXX (RIB)

Tout retard dans le paiement d'une fraction de la participation entrainera |'application de majorations
de retard & hauteur de 1% par jour calendaire de retard.

Article 3 : Information de la société GGL AMENAGEMENT, aménageur de la ZAC :

Dans les huit jours suivant |a sighature de la présente convention, une copie en sera adressée par les
soins de 'EPCI a la société GGL AMENAGEMENT, aménageur de la ZAC.

Article 4 : Inscription au registre :

La présente convention sera inscrite au registre prévu par les articles L 332-29, R 311-20, R 332-41 et
R 332-42 du Code de l'urbanisme.

Fait en deux exemplaires originaux a GIGNAC, le ...

Pour la CCVH représentée par son Président, Pour le Constructeur, représenté par M. ...,
TAMPON ET SIGNATURE. SIGNATURE.



