
Republique Francaise
Departement de l'Herault

COMMUNAUTE DE COMMUNESVALLEE DE L'HERAULT

DELIBERATION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE - Reunion du: lundi 6 juillet 2026

APPROBATION DE L'AVENANT N° 1 AUTRAITE DE CONCESSION D'AMENAGEMENT
ZAC LA CROIX - TRANCHE 2 (GIGNAC)

Le Conseil communautaire de la Cornrnunaute de communes Vallee de l'Herault s'est reuni ce jour, lundi 6
juillet 2026 a 17h00 en Salle du Conseil Communautaire, sous la presldence de Monsieur Jean-Franc;:ois SOTO,
President de la Cornrnunaute de communes. La convocation a ete adressee le 26 juin 2026.
Eta,ent presents ou representes M. [ean-Francois SOTO, M. Phihppe SALASC, Mme Cecile LEMOINE, M. P,erre AMALOU, M. Jean-Marc ISURE, M. 01,v,er

SERVEL, M. Phil,ppe LASSALVY, M. Jean-Claude CROS, Mme Josette CUTANDA, Mme Beatnce FERNANDO, Mme
Veron,que NEIL, M. Stephane SIMON, Mme Mart,ne BONNET, M. Jean-Phil,ppe MORESMAU, M. Pascal DELIEUZE, M.
Dav,d CABLAT, Mme Fab,enne SERVEL, Mme Soph,e RUGGIERI, M. Jean-Mane VIAL, Mme Valene ASTIER, M. Denis
TERRAILLON, Mme Nathal,e GALLIERE, M. Gilles HENRY, Mme Anna ASFART, Mme Helene BONNIER, Mme Carol,ne DE
CHEFDEBIEN, M. M,chael TOURSEL, M. Alexandre MONACO, M. Pascal MATELET, Mme Lyd,a BRAILLY, M. Rene GARRO,
Mme V1rg1n1e POUJOL, Mme T1pha1ne COMBY, Mme Veron,que DURAND, Mme Mane-Helene DELTORT, M. Serge
FALZON, Mme Amel,e DREVET, Mme Paul,ne CURTAN, M. Sebast,en SOULIER, M. P,erre BOLLIET, Mme Anne
THEVENOT, Mme Mane-Agnes SIBERTIN-BLANC

Procurat,ons M. Th,baut BARRAL i Mme Josette CUTANDA, Mme Florence QUINONERO i M. Dav,d CABLAT, Mme Chnst,ne
GRANIER i M. Pascal DELIEUZE, M. Jean-P,erre BES i Mme Cecile LEMOINE, Mme Elisabeth PONS i M. Phil,ppe
LASSALVY, Mme Nathal,e PEREZ iM. Pascal MATELET, Mme Angel,que BAILLY iM.Alexandre MONACO.

Excuses M. Jose MARTI NEZ, M. Gregory BRO.

Quorum :26 Presents : 42 Votants :49 Pour: 49
Contre: 0

Secreta,re de seance: Philippe LASSALVY Abstent1on : 0
Ne prend pas part : 0

Agissant conformement aux dispositions du Code general des collectivites territoriales et en particulier ses artic/es L
5214-/ et suivants et L 5211-6 alinea I.
Agissant conformement aux dispositions de son reglement interieur.
VU le Code general des collectivites territoriales ;
VU le Code de l'urbanisme, notamment ses artic/es L.300-4 et R.300-4 et suivants ;
VU le Code de la commande publique, notamment ses artic/es L.3135-1 et suivants relatifs aux modif,cations des
contrats de concession ;
VU la deliberation du 19 mars 2007 par laquelle le conseil communautaire de la Communaute de communes Vallee de
/'Herault s'est prononce favorablement sur la def,nition du perimetre et du programme d'amenagement de la ZAC
denommee « La Croix » et a engage la procedure de concertation avec le public;
VU la deliberation du 16 juillet 2007 par laquelle le Conseil communautaire a pris acte du bilan de la concertation et a
f,xe def,nitivement le perimetre de la Zone d'Amenagement Concerte ;
VU la deliberation du conseil communautaire du 6 octobre 2008 approuvant notamment le dossier de creation de la
ZAC La Croix ;
VU la deliberation du Conseil communautaire du 25 janvier 20 I O modif,ant le dossier de creation ;
VU la deliberation du conseil communautaire du 18 avril 2011 modif,ant le dossier de creation et notamment /'extension
du perimetre de la tranche I ;
VU la deliberation du 19 mars 2018 par laquelle le Conseil communautaire a approuve le lancement des etudes
prealables de la tranche 2 (creation du quartier d'habitat) ;
VU la deliberation n° 1746 du 9juillet2018 relative a la signature de la Charte EcoQuartier pour la tranche 2 « habitat
» de la ZAC LA Croix ;
VU la deliberation du conseil communautaire du 2 7 septembre 2021 relative a la validation du referentiel de
/'EcoQuartier de la tranche 2 « habitat » de la ZAC LA Croix
VU la deliberation n°3 I O I du conseil communautaire du 20 fevrier 2023 relative a la dec/aration d'intention du
lancement de la tranche 2 de la ZAC La Croix ;
VU la deliberation n°3 l 75 du conseil communautaire du 22 mai 2023 ayant modif,e le mode de realisation de la
tranche 2 -EcoQuartier de la ZAC la Croix;
VU la deliberation n°3 l 76 du conseil communautaire du 22 mai 2023 determinant les caracteristiques de l'operation et
approuvant le cahier des charges de l'operation de la tranche 2 ;
VU la deliberation n°332 I du conseil communautaire du 26 fevrier 2024 relative au choix du concessionnaire de la
tranche 2 « habitat » de la ZONE D'AME.NAGEMENT CONCERTE. LA CROIX TRANCHE 2 HAB/1AT - et approbation
du traite de concession ;
VU /'arrete prefectoral N° DDTM34-2025-l l-l 6470 du 28 novembre 2025 portant des prescriptions complementaires
d'autorisation environnementales portant les prescriptions complementaires d'autorisation environnementale au titre des
artic/es L. 181-/ et suivants du Code de /'environnement, pour /'amenagement de la zone d'amenagement concerte
(ZAC) la Croix sur la commune de Gignac ;
VU la deliberation n°4027 du conseil communautaire du 9 fevrier 2026 ayant approuve le dossier de realisation et le
programme des equipements publics de la tranche 2 -secteur habitat de la ZAC « la Croix » ;
VU le traite de concession d'amenagement conclu entre la Communaute de communes Vallee de /'Herault et la societe
GGLAmenagement pour la realisation de la tranche 2 de la ZAC La Croix a Gignac, signe en 2024;
VU les c/auses de modif,cation et de reexamen prevues audit traite de concession ;

CONSIDERANT que le projet d'amenagement de la tranche 2 de la ZAC La Croix, initialement inscrit dans la
demarche nationale de labellisation « Ecoquartier », a evolue vers la demarche regionale « Quartier Durable
Occitanie »,



CONSIDERANT que cette evolution est due a la modification des criteres d'ellgibilite du label EcoQuartier du
rninistere de l'Arnenagernent du territoire et de la transition ecologique,
CONSIDERANT que la labellisation « Quartier Durable Occitanie » permet a la CCVH de maintenir ses
ambitions en termes de conduite de projet et d'urbanisme durable,
CONSIDERANT que le dossier de reallsatlon de la Tranche 2, approuve le 9 fevrier 2026 et rnodlfie le 6 juillet
2026, ainsi que le permis d'arnenager; delivre le 29 mai 2026, ont permis de preciser et d'ajuster le projet,
notamment en ce qui concerne le programme global des constructions, le bilan previslonnel de l'operation, le
programme des equlpements publics et le phasage de l'operation,
CONSIDERANT que les stipulations relatives aux cessions foncieres doivent etre adaptees afin de tenir
compte:

de la poursuite des acquisitions foncieres necessaires a la realisation de l'operation et de la necessite
d'ajuster en consequence certaines echeances prevues au traite ;
de contraintes foncieres et operationnelles conduisant a actualiser le bilan previsionnel de l'operation,
notamment du fait du retrait d'une emprise privee d'environ 1 400 m2 initialement susceptible d'etre
mobilisee;
de la necessite d'actualiser l'echeancier previsionnel de l'operation,

CONSIDERANT que ces evolutions entrai'nent des ajustements programmatiques, environnementaux, fonciers
et financiers sans remise en cause de l'economie generale du contrat ni de sa duree,
CONSIDERANT que l'avenant n° 1 a notamment pour objet:

de substituer la demarche « Quartier Durable Occitanie » a la labellisation « EcoQuartier » ;
de tirer les consequences des evolutions du projet approuvees dans le cadre du dossier de realisation
et du permis d'amenager ;
d'actualiser le bilan financier previsionnel ;
d'adapter le phasage de l'operation sans modifier la duree de la concession ;
de redefinir les modalites de cession des terrains appartenant au concedant, notamment en integrant
une baisse de prix et des modalites de paiement partiellement converties en obligations de faire,

CONSIDERANT en particulier :
la conservation, par la Communaute de communes, d'une emprise fonciere destinee a accueillir la
future creche intercommunale ;
l'ajustement du prix de cession des terrains resultant des evolutions du projet, notamment de la
reduction des surfaces cedees et de la prise en compte d'equipements supplementaires ;
l'adaptation des delais contractuels rendue necessaire par la poursuite des acquisitions foncieres
amiables concernant certaines parcelles,

CONSIDERANT que ces modifications s'inscrivent dans le cadre des clauses de reexamen prevues par le traite
de concession et qu'elles ne sont pas de nature a remettre en cause son economie generale ni a constituer une
modification substantielle du contrat,
CONSIDERANT que le present avenant ne modifie que les stipulations qu'il vise expressement, les autres
clauses du traite de concession demeurant inchangees,
Le Conseil communautaire de la Communaute de communesVallee de l'Herault,
APRES EN AVOIR DELIBERE,
Le quorum etant atteint

DECIDE
a l'unanimite des suffrages exprimes,
- d'approuver l'avenant n° 1 au traite de concession d'amenagement relatif a la realisation de la tranche 2 de la
ZAC La Croix a Gignac, conclu avec la societe GGL Amenagement dont un exemplaire est annexe a la presente
deliberation,
- de preciser que cet avenant a notamment pour objet :
• d'integrer l'evolution de la demarche environnementale vers « Quartier Durable Occitanie » ;
• d'actualiser le programme, le bilan financier et le calendrier de l'operation ;
• de redefinir les conditions de cession des terrains appartenant au concedant afin de tenir compte des
evolutions du projet,
- d'autoriser le President a signer ledit avenant ainsi que tout document afferent a son execution.

Transmission au Representant de l'Etat N° 4244
Publication le 08/07/2026
DELIBERATION CERTIFIEE EXECUTOIRE
Gignac, le 08/07/2026
ldentifiant de l'acte: 034-243400694-20260706-27750-DE-l-l
Auteur de l'acte : Jean-Fran<;ois SOTO, President de la
Communaute de communes Vallee de l'Herault

Le President de la communaute de communes

tl
Jean-Fran<;ois SOTO

Secretaire de seance

Philippe LASSALVY



TRAITE DE CONCESSION -AVENANT N° 1

VALLEE DE L'HERAULT
COMMUNAUTE DE COMMUNES

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LAVALLEE DE L'HERAULT

TRAITE DE CONCESSION D'AMENAGEMENT LA REALISATION DE
L'ECOQUARTIER DE LA CROIX A GIGNAC -TRANCHE 2 DE LAZONE

D'AMENAGEMENT CONCERTE DE LA CROIX

Avenant n°1
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ENTRE LES SOUSSIGNES:

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LAVALLEE DE L'HERAULT

representee par son President,
habilite a cet effet par deliberation du Conseil communautaire en date du 26 fevrier 2024
dornicilie es qualites situe 2 parc d'activites de Carnalce - BP 15 - 34150 Gignac

Ci-apres designee la COMMUNAUTE DE COMMUNES ou le CONCEDANT

ET:

LA SOCIETE SAS GGL AMENAGEMENT
societe au capital de 1.000.000 Euros, inscrite au Registre du Commerce et des Societes de
MONTPELLIER sous le nurnero 752 772 426
representee par sa presidente la SARL LENNA INVEST
representee par son gerant Jacques GUIPPONI
domicilie es qualites / / / place Pierre Duhem, les Centuries 111, BP84, 34 935 Montpellier CEDEX 9

Ci-apres designee le CONCESSIONNAIRE
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PREAMBULE- EXPOSE DES MOTIFS

Depuis 2007, la cornrnunaute de commune vallee de l'Herault porte la realisation de la zone
d'arnenagernent concerte (ZAC) La Croix, projet mixte et structurant a l'echelle intercommunale et
couvrant une surface de 27,5 hectares en entree de ville de Gignac.

Le perimetre a ete declare d'utilite publique par arrete prefectoral du 1 1 juillet 2012 et proroge par
arrete prefectoral du 26 juin 2017. 11 permet la realisation d'un projet urbain mixte avec installation
d'activites commerciales et artisanales, de logements, de bureaux, ainsi que la construction
d'equipernents publics et l'amenagement d'espaces verts et espaces publics.

Le dossier de creation de la ZAC La Croix approuve le 6 octobre 2008 a ete modifie le 18 avril 201 1.

11 prevoit sa realisation en plusieurs tranches correspondant a un decoupage fonctionnel et
operationnel :

La tranche I concerne la creation du quartier de services et de commerces « COSMO »
comprenant le reamenagement de l'avenue Mendes France, la construction de l'esplanade
commerciale, du premier et second ilot commercial et la construction de surfaces
commerciales au sud de l'Avenue de Lodeve. Elle comprend egalement les emprises prevues
pour la realisation du P61e d'echange multimodal, du p61e Sante et ses espaces publics connexes
(parkings, amenagements paysagers ... ). Le perimetre de la tranche I represente environ 10
hectares.
La tranche 2 couvre le perimetre du quartier « de la Seranne », a savoir un quartier a vocation
d'habitat au nord de l'Avenue de Lodeve. 11 est classe en zone 2AUZ2 au PLU de Gignac et sa
surface est d'environ 3,8 ha.
La tranche 3 correspond a une extension de la partie reservee aux activites economiques et la
creation d'un parc urbain des berges de l'Herault. 11 est classe en zone 2AUZ3 au PLU de
Gignac.

Les travaux d'amenagement de la tranche I sont finalises. 11s ont ete realises en regie.

L'operation d'amenagement « ZAC La Croix - Tranche 2 » est un projet de quartier durable de 3,8 ha
porte par la communaute de communes Vallee de l'Herault via une concession d'amenagement
attribuee a GGL Amenagement en mars 2024.

Pour cela:
La CCVH a modifie le mode de realisation de la tranche 2 de la ZAC La Croix au profit d'une
concession d'amenagement par deliberation n°3 l 75 du 22 mai 2023.

Le conseil communautaire a approuve le cahier des charges de l'operation et les
caracteristiques principales de l'operation par deliberation n°3 l 76 du 22 mai 2023.

La CCVH a autorise la publication de l'avis d'appel public a la concurrence definissant les
besoins et permettant de lancer la procedure conformement aux dispositions des articles R
300-4 a R 300-9 du Code de l'urbanisme et du code de la commande publique, par
deliberation n°3 l 77 du 22 mai 2023.

La CCVH a designe la commission specifique a la concession et la personne habilitee par
deliberation n°3 l 78 du 22 mai 2023.
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La procedure de choix du CONCESSIONNAIRE a ete operee sous la forme d'une procedure
de passation d'une concession d'arnenagernent conforrnernent aux dispositions des articles R.
300-4 a R 300-9 du Code de l'urbanisme et du code de la commande publique.

La CCVH a approuve par deliberation n°332 I du conseil communautaire du 26 fevrier 2024 le
choix du CONCESSIONNAIRE et le traite de concession de la tranche 2 « habitat » de la
ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE LA CROIX TRANCHE 2 HABITAT et a autorise le
President a signer la concession d'arnenagernent.

Depuis la signature du traite de concession en mars 2024 :

GGL Arnenagernent a realise, dans les conditions prevues au traite de concession, les etudes
necessaires a la preparation du dossier de realisation, le programme des equipements publics, le
programme global previsionnel des constructions, le calendrier previsionnel de realisation. Ces
pieces ont ete approuvees par la collectivite le 9 fevrier 2026 et leurs modifications ont ensuite ete
soumises a deliberation lors de la seance du 6 juillet 2026.

- Un permis d'amenager a ete accorde le 29 mai 2026.

- Dans le cadre du Dossier Loi Eau, les services de l'Etat ont delivre un arrete prefectoral N°
DDTM34-2025- l l- l 6470 du 28 novembre 2025 portant des prescriptions complementaires
d'autorisation environnementale au titre des articles L. 181-1 et suivants du Code de
l'environnement, pour l'amenagement de la zone d'amenagement concerte (ZAC) la Croix sur la
commune de Gignac.

- Le projet a fait l'objet de modifications liees a l'integration des preconisations de l'Architecte des
Batiments de France et des prescriptions des concessionnaires (EU, electricite, AEP, eau brute
etc ... ).

Les etudes ont actualise et precise le bilan previsionnel de l'operation, dont celui-ci est ci-annexe.
(annexe 4)

- La maltrise des fonciers publics et prives n'a pu etre realisee dans les conditions fixees par le traite
de concession. Les acquisitions sont modifiees sur les aspects suivants :

• Le calendrier: la maltrise fonciere des parcelles par l'amenageur n'est pas intervenue dans
les delais prevus par le traite de concession. S'agissant des parcelles privees cadastrees
section AW n° 18, 162 et 163, les acquisitions n'ont pu etre effectuees dans le delai de 24
mois fixe par le traite malgre les voies de transaction proposees.
Les terrains propriete du CONCEDANT n'ont egalement pas ete acquis dans le delai fixe
par le traite.
Aussi, le calendrier de ma1trise des terrains est actualise en tenant compte, notamment,
du phasage de l'operation et des delais d'obtention des autorisations d'urbanisme mis a
jour.

• Les modalites de cession du foncier du CONCEDANT : le montant global de l'acquisition
est revu a 2 959 830€, dont 83 325 € correspondent a des obligations de faire consistant
en la viabilisation d'une emprise fonciere de 1 674 m2 a detacher de la parcelle AW 164,
destinee a l'implantation de la future creche intercommunale et a la realisation de son
parvis. Cette organisation permet de preserver la coherence d'ensemble de l'operation
d'amenagement, tout en donnant a l'amenageur les moyens de conduire le projet dans les
conditions operationnelles requises et en tenant compte du risque foncier residuel
subsistant sur les parcelles AWI 62 et AWI 63.
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- La dernarche de labellisation « EcoQuartier » du rninistere de l'arnenagernent du territoire et de la
Transition Ecologique a evolue en 2022. Le referentiel a ete mis a jour et des indicateurs de
performances ne correspondent plus aux caracteristiques du projet (priorisation sur les recyclages
de friches, les operations de renouvellement urbain notamment)

Afin de maintenir l'ambition de qualite et d'urbanisme durable de l'operation, les parties ont
choisi d'inscrire celle-ci dans la dernarche « Quartier Durable Occitanie ». Cette dernarche,
qui presente des objectifs et des rnodalites d'accompagnement proches de ceux du referentiel
« EcoQuartier », permet en effet de poursuivre les exigences de qualite urbaine,
environnementale et paysagere du projet.

Ceci expose, les parties ont arrete ce qui suit:
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OBJET DE L'AVENANT

Le present avenant a notamment pour objet d'acter :

de substituer la dernarche « Quartier Durable Occitanie » a la labellisation « Ecoquartier » ;
d'integrer les evolutions et preciser les objectifs programmatiques de l'operation ;
annexer l'ensemble des pieces du dossier de realisation, programme des equipernents
publics, programme global des constructions, calendrier previsionnel de realisation etc ...
de mettre a jour le bilan financier previsionnel ;
d'actualiser le phasage de l'operation sans modifier la duree de la concession ;
de redefinir les conditions de cession des terrains appartenant au CONCEDANT,
notamment en integrant une baisse de prix et des rnodalites de paiement ajustees (phasage et
obligations de faire).

Considerant en particulier :

La conservation par la Cornrnunaute de communes d'une emprise fonciere destinee a la
realisation d'une creche intercommunale ;
L'ajustement du prix de cession des terrains tenant compte des evolutions du projet (perte de
surface, equipements supplementaires, delais etc.) ;
La poursuite des acquisitions foncieres amiables concernant des parcelles appartenant a des
proprietaires prives, necessitant une adaptation des delais.

ARTICLE 1 - EVOLUTION DE LA DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE

Toutes les references a la demarche de labellisation nationale "EcoQuartier" figurant dans le traite de
concession et ses annexes sont remplacees par la reference a la demarche de certification "Quartiers
Durables Occitanie" (QDO).

Ainsi, le concessionnaire assure, en coordination avec le CONCEDANT, les missions suivantes :

• la conduite des demarches de concertation et de participation du public (comite citoyen,
consultations publiques, etc.) ;

• l'accompagnement du projet dans le cadre de la demarche « Quartiers Durables Occitanie »,
comprenant le suivi du processus d'evaluation et l'association du concedant aux differentes
etapes de la demarche ;

• la constitution d'une equipe de maltrise d'reuvre integrant un accompagnateur « Quartiers
Durables Occitanie » ainsi que les bureaux d'etudes necessaires, charges de l'evaluation et du
suivi de la demarche tout au long de l'operation, de la preparation des elements necessaires a
son instruction, de l'animation des groupes de travail et de la formulation, le cas echeant, de
propositions d'evolution du referentiel soumises a l'approbation du concedant.
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ARTICLE 2 - ANNEXION DU DOSSIER DE REALISATION ET DU
PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Le dossier de realisation, le programme des equipernents publics, le programme global des
constructions, le bilan previsionnel de l'operation et le calendrier d'execution ont ete approuves par
deliberations du 9 fevrier 2026 et modifies par deliberations du 6 juillet 2026.

Le dossier de realisation et le permis d'arnenager (approuve le 29 mai 2026) ont apporte des precisions
aux conditions de mise en oeuvre du programme de l'operation defini au cahier des charges en annexe
2 du traite de concession, notamment sur les aspects suivants :

Le phasage de realisation,
Les ambitions programmatiques dont les surfaces de plancher attribuees aux logements et a la
creche intercommunale.
Le bilan previsionnel de l'operation est remplace par une annexe actualisee tenant compte des
ajustements programmatiques et des conditions de cession fonciere.

Ainsi, conformement a l'article 2 et 6 du traite de concession, le present avenant annexe les pieces du
dossier de realisation, en particulier les pieces suivantes :

Notice du dossier de realisation, annexe 1,
Programme des equipements publics, annexe 2,
Programme global previsionnel des constructions, annexe 3,
Les modalites previsionnelles de financement echelonnees dans le temps (bilan previsionnel),
annexe 4

ARTICLE 3 - CONDITIONS DE CESSION DES TERRAINS

L'article 6 du traite de concession autorise la modification du traite dans le cas ou le
CONCESSIONNAIRE n'a pu obtenir un accord prealable « pour l'acquisition par voie amiable des
parcelles cadastrees section AW n° I 8, 162 et 163 avant le dep6t de demande de permis d'amenager, et
d'avoir procede a l'acquisition par voie amiable de ces parcelles apres avoir presente une offre valorisee suivant
l'hypothese detaillee dans le bilan previsionnel joint en annexe des presentes, et ce apres obtention de
l'ensemble des autorisations purgees de tous recours. »

Or en l'espece, et malgre ses diligences et une proposition financiere valide, l'acquisition amiable par
l'amenageur de la parcelle cadastree section AW numero 18, d'une superficie de l 456m2 n'a pu a ce
jour aboutir. Par consequent, le permis d'amenager exclut cette parcelle, qui sera soumise au regime
des participations au titre de la ZAC.

Article 3.1 Maitrise des terrains propriete du CONCEDANT

Les conditions de cession des terrains appartenant au CONCEDANT au profit du
CONCESSIONNAIRE telles que definies a l'article 7 du traite de concession sont desormais les
suivantes:

Le CONCESSIONNAIRE doit acquenr les terrains compris dans le penmetre de l'operation
d'amenagement tel que figurant a l'annexe 6, a l'exception d'une emprise de 274m2 consistant en un
ouvrage electrique exterieur a l'operation, et d'une emprise de 1 674 m2, conservee par le
CONCEDANT pour la realisation sous sa maltrise d'ouvrage, d'une creche intercommunale.
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Le Concedant s'engage a vendre au CONCESSIONNAIRE, qui l'accepte, les parcelles comprises dans
le perimetre de l'operation, pour un montant global de 2 959 830 €.

Une fraction de ce prix, d'un montant de 83 325 €, sera acquittee par le CONCESSIONNAIRE sous
la forme d'une obligation de faire consistant en la viabilisation d'une emprise fonciere d'environ 1 674m2

a detacher de la parcelle AWl64, destinee a l'implantation de la future creche intercommunale et a
l'arnenagernent de son parvis.

Le solde du prix sera acquitte dans les conditions prevues a l'annexe n° 7 du present avenant.
Les promesses de vente correspondantes devront etre regularisee au plus tard le 31 aoOt 2026.

Les actes authentiques seront rec;:us a l'office notarial de Gignac, en l'etude de Ma1tre Agnes Maurin,
notaire a Gignac, au plus tard le 31 decernbre 2026 et le 31 decembre 2027, selon les conditions
decrites en annexe 7

Le transfert de propriete et la prise de possession interviendront a la date de signature de l'acte
authentique.

Article 3.2 Maitrise des terrains propriete des proprietaires prives

L'acquisition de la parcelle AWl8 n'a pu aboutir dans le delai imparti et le CONCESSIONNAIRE a
epuise toutes les voies de transaction amiable.
En l'absence de maitrise fonciere, une participation des constructeurs autonomes est appliquee.

S'agissant des parcelles cadastrees section AW n° 162 et 163, il est accorde une prorogation du delai
d'acquisition.
Le CONCESSIONNAIRE s'engage a presenter aux proprietaires concernes une offre d'acquisition
conforme aux valorisations retenues dans le bilan financier previsionnel annexe au present traite.

Avant de solliciter la mise en reuvre de la clause de reexamen prevue a l'article 5.2 du traite de
concession, le CONCESSIONNAIRE devra justifier avoir entrepris toutes les demarches necessaires
en vue de l'acquisition amiable desdites parcelles et avoir epuise toutes les possibilites de negociation
avec les proprietaires concernes.

Fait, en deux exemplaires.

A,
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ANNEXE 1 - NOTICE DU DOSSIER DE REALISATION

VALLEE DE L'HERAULT
COMMUNAUTE DE COMMUNES

DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF n°1
Z.A.C LA CROIX Tranche 2 - GIGNAC

« Quartier de la Seranne »

1 , NOTICE DE PRESENITATION

JUIN 2026
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Communaute de communes Vallee de l'Herault
Dossier de Reallsatlon modificatif n° 1 ZAC La Croix a Gignac -Tranche 2 - Notice de presentatlon
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Communaute de communes Vallee de l'Herault
Dossier de Reallsatton modificatif n° 1 ZAC La Croix a Gignac -Tranche 2 - Notice de presentauon

I CONf1ilXTE fli' HIS'FORIQUI! DE LAZAC LA. CROIX

Un dossier de creation pour le projet de ZAC « la croix » (25,7 ha), a ete realise en septembre
2011. La Communaute de communes de la Vallee de l'Herault porte la realisation de la Zone
d'Amenagement Concertee « La Croix » sur la commune de Gignac. La definition de son
perimetre a fait l'objet d'une deliberation le 19 mars 2007.

Le perimetre a ete declare d'utilite publique par arrete prefectoral du 11 juillet 2012 et proroge
par arrete prefectoral du 26 juin 2017. Il permet la realisation d'un projet urbain mixte avec
installation d'activites commerciales et artisanales, de logements, de bureaux, ainsi que la
construction d'equipements publics et l'amenagement d'espaces verts et espaces publics.

Le dossier de creation de la ZAC La Croix, approuve le 6 octobre 2008, a ete modifie le 18 avril
2011. II prevoit sa realisation en regie et en trois tranches correspondant a un decoupage
fonctiom1el, operationnel et temporel :

La tranche 1 comprend le reamenagement de l'avenue Mendes France, la construction
de l'esplanade cormnerciale, du premier et second ilot commercial et la construction de
surfaces commerciales au sud de l'Avenue de Lodeve. Cette tranche 1 d'environ 10
ha, correspondant au quartier de services et de commerces « COSMO » est
realisee. Le dossier de realisation pour cette tranche a ete realise en mai 2013 ;
Elle comprend egalement les emprises prevues pour la realisation du Pole d'echange
multimodal, du pole Sante et ses espaces publics connexes (parkings, amenagements
paysagers ... ). Cette tranche 1 bis a ete realisee, avec une mise a jour du dossier de
realisation de la tranche 1 en 2018 et 2020.
La tranche 2 comprend le quartier d'habitat durable, au nord de l'Avenue de Lodeve,
objet du present dossier de realisation modifie, approuve le 9 fevrier 2026. II est
classe en zone 2AUZ2 au PLU de Gignac dont la smface est d' environ 4 ha.
Cette tranche est realisee en concession d'amenagement.
La tranche 3 correspond a l'extension de la partie reservee aux activites economiques,
entre le second ilot de la tranche 1 et le parc des berges. Celui-ci est integre dans la
tranche 3. Cette tranche n'est pas realisee a ce jour. II est classe en zone 2AUZ3 au
PLU de Gignac.

La procedure de Zone d'Amenagement Concerte (ZAC) est regie par les articles L.311-1 a
L.311-8 et R.311-1 a R.311-12 du Code de l'Urbanisme. Le dossier de realisation de la ZAC
La Croix a Gignac soumis a l'approbation du Conseil Communautaire de la Cormnunaute de
Communes Vallee de l'Herault est constitue confonnement a l'article R.311-7 du Code de
l'Urbanisme qui precise son contenu :

Article R311-7 c.11: (Decret 11• 2001-261 du 27 nw,~ 2001 mt. 1 Joumal Ojficie/ du 28 mars 2001)
"UJ perso1111e pubhque qw a pns /'1111/laflve de la creaflon de la zone conslltue u11 doss1er de reahsat,on approuve, sauf
lorsq11'1I s'ag,t de l'Etat, par son 01ga11e deliberam Le dossier de realisatio11 comprend:

a) Lepro1e.t deprogramme. des equipementspublics d rellhserdans la zone.: lorsque celui-ci compmte des equipements dont
la maitrise d'ouvrage et le financement incomhent nonualement ti d'auh·es collectivifes ou i!tahlissementspuhlics, le dossier
doit co111pre11dre les pieces faisant etat de l'accord de ces perso1111es pub/iques s111· le p1i11c1pe de la realisation de ces
i!quipements, lesmodahfesde leurmcorporahon dans leurpatnmome et, le casi!chi!ant, surleurpmt1c1pahonaufinancement;
b) Lepro1et de programme global des constn,ctions iJ rea/iserdans la zone;
c) Les modahtesprev1sio1111el/es defi11a11ce111e11t de /'operaflon d'a111e11ageme11t, eche/01111ees dans /e temps.
Le dossier de ri!alisation complete en tant que de besoin le contenu de l'i!tude d'impact mentionnee d /'a,ticle R. 311-2,
notamment en ce qui concerne les i!lementsqui nepouvaient etre cmmusau moment de la constitution du dossierde cri!ation.
L'etude d'1111pact 111e111!01111ee G /'a,11c/e R. 311-2 011/SI que /es co111pleme11ts eve11t11e/s prevus G /'a/111ea precedent so11t;o111ts au
dossier de toute e11q11etepubhque co11cerna11t l'operation d'ame11age111e11t realisee dans la zone. »
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Communaute de communes Vallee de l'Herault
Dossier de Reallsatton modificatif n° 1 ZAC La Croix a Gignac -Tranche 2 - Notice de presentauon

I. I Situation
La commune de Gignac est l'une des 28 communes qui composent la cornmunaute de
communes de la Vallee de l'Herault, Elle se trouve au creur de l'Herault dans une region
subissant une forte pression fonciere du fait de l'ouverture des autoroutes A75 et A750. La
communaute de communes de la Vallee de l'Herault (CCVH) se trouve au carrefour entre ces
deux autoroutes.
La Zone d'Amenagement Concertee « La Croix », a ete creee en lieu et place de la zone
d'activites existante sur laquelle est implante le principal hypermarche Intermarche de la ville
de Gignac.
Cette zone de la ZAC « La Croix » est actuellement desservie par l'Avenue de Lodeve qui la
traverse sur toute sa longueur, depuis le giratoire de Camalce, rond-point d'entree de Gignac et
l'A750 qui longe le perimetre de la ZAC. Le rond-point de Camalce est un lieu propice au
developpement des activites economiques.
Face a la croissance demographique, de par son statut de chef-lieu de canton et de siege de la
communaute de communes la Vallee de l'Herault, la commune de Gignac doit repondre aux
besoins futurs en matiere de logements et de services.

Actuellement, la commune de Gignac n'offre pas d'opportunites pour repondre a cette
demande, la ZAC « La Croix » tranche 2 y repond.

LOCALISATION

Figure 1 : Localisatiou de la ZAC « la Croix »
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Communaute de communes Vallee de l'Herault
Dossier de Reallsatton modificatif n° 1 ZAC La Croix a Gignac -Tranche 2 - Notice de presentauon

Figure 2 : Denomlnation des voies de circulation au niveau du secteurd'etude

Figure 3 : Plan de phasage de la ZAC -(source Dossier de creation 2011)
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Communaute de communes Vallee de l'Herault
Dossier de Reallsatton modificatif n° 1 ZAC La Croix a Gignac -Tranche 2 - Notice de presentauon

1.2 La ZAC La Croix reconnue d'utilite publique
Le perimetre de la Z.A.C La Croix a ete approuve par deliberation du conseil communautaire
du 16 juillet 2007.

Le dossier de creation a ete approuve le 6 octobre 2008 et a etemodifie le 25 janvier 2010 pour
valider le mode de realisation en regie et le 18 avril 2011 pour modifier le perimetre de la
premiere tranche.
Par deliberation du 26 septembre 2011, le conseil communautaire a defini le perimetre d'utilite
publique et d'enquete parcellaire de la Z.A.C La Croix.

Les enquetes publiques conjointes se sont deroulees en marie de Gignac du 10 avril 2012 au 15
mai inclut, portant a la fois sur :

L'utilite publique du projet de la Z.A.C La Croix
La cessibilite des parcelles necessaires a l'amenagement de la Z.A.C La Croix
La mise en compatibilite du POS de Gignac conformement aux articles L.123-16 et
Rl 23-23 du code de l'urbanisme
L'autorisation au titre du code de l'envirom1ement (loi sur l'eau)

Suite a l'avis favorable du commissaire enqueteur en date du 12 juin 2012 et la declaration de
projet du conseil communautaire du 25 juin 2012, la Z.A.C La Croix a ete declaree d'utilite
publique par arrete prefectoral du 11 juillet 2012. La declaration d'utilite publique a ete
prorogee en 2017.
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Communaute de communes Vallee de l'Herault
Dossier de Reallsatton modificatif n° 1 ZAC La Croix a Gignac -Tranche 2 - Notice de presentauon

H oa,eeTIFS DE U. ZAe LA C.ROll( ETDE SA TRANCHE 2

2. I Rappel des objectifs de l'amenagement de la Zac La Croix
Le projet d'amenagement de la ZAC la Croix repose sur un principe d'insertion dans le grand
paysage, d'interaction avec l'autoroute, de greffe urbaine, de restructuration de l'entree de ville
de Gignac dans un contexte de developpement demographique soutenu et sur des principes de
mixite des usages et de developpement durable. Le projet s'articule sur trois entites reliees par
l'avenue de Lodeve et l 'avenue Pierre Mendes France, une aire commerciale et des bureaux
(COSMO), un ensemble de logements, des equipements et espaces publics.

Ces 3 entites programmatiques participent a la constitution d'un quartier durable base sur les
principes d'amenagement suivants:

• Une forte densite.

• Une forte presence vegetale et d'espaces publics.

• Une diversite de l'habitat.

• Un paysage preserve.

• La voiture releguee en peripherie au profit des deplacements doux.

• Un respect du cycle de l 'eau et des sols permeables.

• Une moindre consommation et des energies renouvelables. *
• Une architecture durable.

• Une mixite sociale.

2.2 Les objectifs actualises du projet urbain de la Tranche 2: mise
en oeuvre d'un quartier d'habitat durable
En 2018, la collectivite a choisi de relancer les etudes prealables par deliberation du 19 mars
2018 et a decide d'inscrire le projet dans la demarche de labellisation EcoQuartier par
deliberation du 9 juillet 2018. Les objectifs et le cadre pour le projet urbain fixe en 2018 :
1. D'integrer dans la conception de ce nouveau quartier d'habitat les objectifs du

developpement durable et de la transition energetique par l'innovation et par la mise en
place d 'une nouvelle gouvernance.

2. D'articuler le projet autour des thematiques suivantes:

PILOTAGE ET PARTICIPATION : Projets collectifs. Une gouvernance qui mobilise
tous les acteurs de la ville : elus, gestionnaires et usagers dans une demarche
accompagnee par un management de l'approche sociale a l'aide d'outils numeiiques
collaboratifs adaptes.

RESSOURCES : limiter la production dechets, preserver les ressources en eau, favoriser
les energies renouvelables.

CADRE DE VIE : Gestion des espaces publics, respect de I' identite des lieux et des
paysages dans l'objectif de favoriser le lien social.

MIXITE : Repondre aux besoins de chacun pour vivre, se loger, travailler, se divertir.
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Communaute de communes Vallee de l'Herault
Dossier de Reallsatton modificatif n° 1 ZAC La Croix a Gignac -Tranche 2 - Notice de presentauon

MOBILITE : Favoriser les deplacements doux et adapter les modes de circulation aux
usages.

BATIMENT: Concilier qualite architecturale et sobriete energetique
3. De garantir l'economie globale de l'operation et reduire l'impact financier pour la

collectivite.
4. Impulser une dynamique de commercialisation en proposant des logements adaptes au

marche local afin de limiter les temps de commercialisation. Cet enjeu est d'autant plus
important que la tension sur le marche immobilier en vallee de l'Herault est forte, et elle
s'est accentuee depuis la crise sanitaire de la COVID-19 (augmentation de la demande et
des prix).

5. Assurer une variete de logements adaptes aux besoins (PLH) et offrant un parcours
residentiel (mixite de produits de logements : individuels, groupes, locatifs, acces a la
propriete, social, libres, residences jeunes ou seniors etc ... )

6. Optimiser le cadencement de production de logements.

Pour repondre a ces objectifs, la Co1mnunaute de cotmnunes a signe la Charte « Label
EcoQuartier » qui comporte 20 engagements repartis en 4 dimensions.

A ce jour la labellisation visee est Quartier Durable Occitanie (QDO), dont les criteres sont axes
sur le referentiel Ecoquartier (voir ci-dessous)

qdo Quartiers
Durables
Occ,tanie
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Hi LE: PARl'I D~AMENAGEMENT DE LA ZAC ET DU QUARTIER
D~HABITAT DURABLli EN TRANCH6 2

3. I Une conception repondant a des principes specifiques
a) L 'etude de progranunotion immobiliere :
Cette etude a mis en exergue la demande du marche de lots a batir pour des maisons
individuelles et dans une moindre mesure, de logements locatifs, Le territoire de la
Communaute de communes est marque par une presence faible d'habitat collectif, qui
s' explique en partie par l'absence de mesures fiscales incitatives pour les bailleurs investisseurs.
Les propositions issues de l'etude immobiliere poursuivent l'objectif de diversifier l'offre de
logements sur la commune par la construction de logements en accession abordable et en locatif
en complement de l'amenagement de lots a batir.
L'operation sera realisee en plusieurs phases.

A noter : la part des logements sociaux a augmente par rapport au Dossier de Creation de ZAC,
passant de 25% a 30% de LLS, en application du Programme Local de l'Habitat revise.

b) Les a111bitions progra111111atiques du quartier d 'habitat:

✓ Une concertation des gestionnaires et des usagers, une association des habitants,
✓ Des espaces de vie collectifs et un poumon vert, espace « de lien social ». Les espaces

publics doivent etre vegetalises, permeables et supports d'usages et fonctions variees
(agrements, loisirs, jeux, liaisons douces, gestion hydraulique paysagere, espace de
rencontre, vergers ... ),

✓ Une creche intercommunale,
✓ Des logements mixtes, environ 194 logements (18.000 m2 de SDP) : accession libre,

locatif libre, locatif social de l'individuel a l'intergenerationnel (habitat individuel,
individuel dense, intennediaire, collectif. .. dont 30% logements locatifs sociaux),

✓ Une qualite architecturale et urbaine forte, traduisant l' esprit « village » et les
exigences de performance energetique (RE2020 ...),

✓ La part belle donnee aux modes actifs, la voiture exclue du creur de quartier et un
stationnement gere a l'ilot et/ou a la parcelle et des parkings visiteurs,

✓ Une maitrise foite de I' impermeabilisation et de I' artificialisation des sols,
✓ Une dimension ecologique (biodiversite) et une performance environnementale dans

les modes constructifs et de gestion des espaces,
✓ Une reduction des risques et des nuisances.

Ces principes d'amenagement font l'objet d'un permis d'amenager delivre le 29 mai 2026 pour
la realisation du Quaitier de la Seranne, qui pourra le cas echeant etre suivi de modificatifs.
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3.2 La demarche QDO ,pour la tranche 2
La demarche Quartier Durable d'Occitanie (QDO) a ete elaboree en parfaite coherence avec
le label Ecoquartier. Chaque Item de QDO est relie a un engagement de la demarche
Ecoquartier.
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Quelques elements QDO pour le quartier d'habitat - Tranche 2 de la ZAC La Croix:
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App/lcatfon desprerequfs QDO au Quartfer de Ja serenn« :

2 3 4 5 7 8
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3.3 Le contexte foncier de la Tranche 2
Le projet englobe une mosaique de 11 parcelles appartenant a la CCVH et a des proprietaires
pnves.

Numero de Adresse SURFACE Occupation actuelle du Zonage ProprietaireParcelle (m') terra in PLU
Terre + aire de

AWl3 Lieu-dit La Croix 6 408 retourn ement de la rue 2AUz2 CCVH
des 2 ponts

AWl6 Boulevard du Moulin 5 663
Terre - presence d 'un

2AUz2 CCVHtransforma teur electriaue
AWl8 Lieu-dit La Croix 1 456 Olivera ie 2AUz2 Prive

AW20 Rue ancien chemin de 19 Delaisse bord de voirie 2AUz2 CCVHLodeve

AW21 Rue ancien chemin de 42 Delaisse bord de voirie 2AUz2 CCVHLodeve

AW22 Rue ancien chemin de 115 Delaisse bord de voirie 2AUz2 CCVHLodeve
AW161 Lieu-dit La Croix 59 Delaisse bord de voirie 2AUz2 CCVH
AW162 Lieu-dit La Croix 1 000 Terre 2AUz2 Prive
AW163 Lieu-dit La Croix 1 000 Terre 2AUz2 Prive
AW164 Lieu-dit La Croix 19 830 Terre 2AUz2 CCVH
AW192 Boulevard du Moulin 2 612 Terre 2AUz2 CCVH
TOTAL 38 215

Pour les fonciers dont la maitrise ne serait pas assuree lors de la realisation de la ZAC, une fiche
de lot sera redigee pour encadrer la constructibilite, la forme urbaine, l'impermeabilisation
autorisee. Les constructeurs autonomes devronts' acquitter d'une participation aux equipements
dela ZAC.
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3.4 S'inscrire dans une dynamique de transformation ornorcee

Une

>N

{Em),,11114,dl@
,m,ufl!t~

"·\··········
""'

I
I

I f

~' ,,'
/~. ~~·~

• Equip11fTllln(s

~ Prn}t!t5 6 \leni1

~
~~

Figure 4 : Schema des liaison douces existantes sur le site et it renforcer
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Figure S : Localisation de la trnnche- quartier d'habitat par rapport aux equipemeuts publics de Ia ville de Gignar

3.5 Amenagement du quartier d'habitat durable - tranche 2 de la ZAC La Croix

Fig1ue 6 : Pl'inripes d'amenagement cle la trnnrhe 2 - Quar tiel' de la Sernnne
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II est envisage de creer un axe structurant Nord/Sud, le Parc de la Seranne, veritable colonne vertebrale du
quartier d'habitat, dedie a des espaces publics multi-usages : Agrements, loisirs & jeux, liaisons douces,
gestion des eaux pluviales paysagere, espace de rencontres.

Cet axe structurant est inspire des paysages environnants, afin de creer un quartier a l'echelle du village,
integre dans son contexte local :

VJe 1ters 1cm:iss1f de la <x:,ranrie

~ ·······J...
1 cl EOO '<NEN~••.lJ....yt•:•:.~::~~L::::::.-.~.:.-..y.:.

H~h ,m ro l l ,.,.- 1 1! PARC DE LA SERRANE

Vue d'entree projete - SUD

....... .. ,)
.... ,..-;;:;----,

•~~• ~p l les L_j
tub lt.1 1 Ma1~
,n llo, [M!I lndlvid11e~rv:11U"tes
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Figure 7: Image tndtcattve d'entree du parc Sud du quartier dhabitat depuis le parvis de l'ancien chemin de Lodeve

Parc de Ja Seranne

>Lf£UDE VIE

Fig1ue 8 : descriptions et conpes paysageres des intentions d'amenagement du Pal'c de la Sernnne, colonne vel'tebra le du
projet de qnar tiel' d'habitat
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3.6 Programmation du quartier de la Seranne

Le quartier d'habitat prevoit la construction de:
• 194 logements environ avec une mixite des typologies de logements:

o Accession libre et abordable
o Location-accession
o Locatiflibre et social dont 30% de logements locatifs sociaux

• Une creche intercommunale.

3.7 Typologie des logements

Hixite d'habitat

MAliON INDIVIDUEl.1.£

EB
e_,.(,I...

-.slo~.,,.. ,.,~--
•St~ fll' JwJ/Offfl
-~-litl'6thrt1 ,.oc.,,,..........,,,,
-C~JOWHiW~
-s 11~,,,_-a111,,.-

MAJSONS. EN liANDE

1 1 1··'

EF8
......,,.,

•3~ .l_ ,_,_ lll~ ,,.,. ..
·Slab-,-~ou........,
•l'O.J d'u. 1~
-fr.Jdi!~__,,__,,.,,._"_

HABITAT INTERMlitCIAIAE

[iJrJ±J
®®"'""'-... ...,..,,,,_,,,.~,,IOI'
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. .-.., .t ·,i,'~ J
---J·C'IHIIOIP
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Fignl'e !> : descl'iption des typologies de logements
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Fignl'e 10 : pl'incipe indicatif de l'l\partition du programme au sein du quartier
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3.8 Voiries et dessertes du quartier durable

Les acces et stationnements
Les acces au quartier d'habitat se feront depuis le boulevard du Moulin auNord, depuis la rne Pierre Curie,
et au Sud depuis l'ancien chemin de Lodeve, 11 u'y aura pas de voie VL traversante.
Les modalites de stationnement des vehicules au sein de la ZAC prendront en compte les prescriptions du
PLU. Des stationnements sont prevus pour les visiteurs. Dans les logements collectifs, des stationnements
seront realises en sous-sol.

- PI..ACES PUBUC
PlA CES PQI\IE S DEPORrES

-PLACESPlll\lESSURPARCB.LEE.

~ SENSDE CIRCT.JLArlOH

- .. ACC&SBlVICES

Fig,ue 11 : seus de circnlatiou proj ete des dessertes iuternes et statiouuemeuts

Les deplacements doux

1 J VIJIESPARJAGt.ESSENSDECIRCVUITIO~

- Yl"NEl.l.ES -~ INEi.'1ENT PIDONS

Fig1ue 12 : schema d'iuteutiou cles 11xes structurnuts eucadrnut le quartier cl'habitat et chemiuemeuts doux
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3.9 Modalites de realisation du projet

Les phases de construction comprennent I'amenagement VRD de la zone (comprenant deventuels
terrassements avec un acces necessaire aux tractopelles), puis l'elevation du gros ceuvre (acces libre aux
camions de livraison & toupies de beton) et enfin les lots de second ceuvre (livraison de materiaux et acces
par les corps d'etat secondaires, plut&t en vehicules legers de type camionnette). La conduite d'un chantier
propre est bien entendu de nature a limiter les incidences sur l'environnement (faune, flore, sol et infiltrations
dans le sous-sol) et en particulier sur la proprete des lieux, les nuisances acoustiques, visuelles et la qualite de
l'air.

3. I O Phasage

II est envisage de phaser les travaux du Quartier de la Seranne selon le schema ci-dessous :

Fig1ue 13 : Pl'incipe cle phasage euvisage stff Ia trnuche 2 cle Ia ZAC La Crnb:

L'operation d'amenagement est constituee de 3 phases principales de realisation, suivant les imperatifs
techniques (continuite des reseaux):

• Phase l:
Creche intercommunale
Residence Intergenerationnelle sociale -
Lots groupes primo-accedants et lots individuels libres

• Phase 2:
Lots individuels libres
Logements collectifs libres

• Phase 3:
Lots denses dont primo-accedants et lots individuels libres
Logements intermediaires ou groupes
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• Phase differee :
Logements type maisons en bande ou interrnediaires

3. I I La gestion et la collecte des eaux pluviales

L'amenagement de la ZAC de la Croix sur la commune de Gig:nac a fait l'objet d'un dossier d'autorisation au
titre des articles L214-l et suivants du code de l'Environnement, vis-a-vis des rubriques IOTA de la Loi sur
l'Eau: 2.1.5.0. (Dossier MISE 11°34-2011-00157).

L'arrete prefectoral 11° 12-III-083 a ete delivre le 29 octobre 2012, detaillant la gestion des eaux pluviales
rejetees dans le reseau pluvial avant rejet a l'Herault et auto1isant la realisation des amenagements prevus par
le projet.

Le 28 novembre 2025, la Direction Departementale des Territoires et de la Mer a delivre a la Communaute de
communes Vallee de l'Herault, l'arrete prefectoral N° DDTM34-2025-ll-16470, portant les prescriptions
complementaires d'autorisation envirom1ementale au titre des articles L. 181-1 et suivants du Code de
l'environnement, pour l'amenagement de la zone d'amenagement concerte (ZAC) la Croix sur la commune
de Gignac.

La creation de deux ouvrages de compensation a l'impermeabilite (contre 3 dans l'arrete de 2012)
fonctionnant en cascade, d'un volume total de de 2 202m3 avec un seul point de rejet pour le debit de
fuite. Ces ouvrages sont inclus dans le parc urbain.
La modification du volume de compensation a l'impenneabilisation defini au dossier de ZAC initial
avec application du calcul de compensation en vigueur a ce jour.
La creation d'un reseau pluvial raccorde au reseau existant situe au niveau de la Rue du Pont.

Figtue 149 : Plan du l'esean plnvial - SEIRI

En milieu mediterraneen, l'eau pluviale est a la fois une ressource rare et un element naturel pouvant etre
devastateur. Compte tenu de la nature et des caracteristiques du projet et de la topographie, les risques lies au
ruissellement et a l'impenneabilisation constituent une composante majeure a prendre en compte.
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Ainsi, au-dela de la contrainte reglementaire stricto sensu, le projet d'amenagement hydraulique devient un
vecteur d'amenagement environnemental. La composante technique sera a integrer a l'amenagement urbain
et paysager. La reduction des surfaces impermeabilisees sera recherchee et l'infiltration favorisee.
La participation active du bati dans la retention ou la revalorisation de l'eau de pluie, notamment pour
l'arrosage des espaces verts et des terrasses plantees sera favorisee.

largaxPalCQI 1B Sernlna
'4m

Figure15: coupe 1-1 du bassiu Sud (source Ateliers A+)

'\...::-,.,,~-ra:,.

.,. '\-

Figure16: Coupe longitudiuales des bassins (source Ateliers A+)
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3. I 2 L'etude d'impact

L'etude d'impact du dossier de creation a recu un avis tacite de I'autorite environnementale le 12janvier 2012.

En 2025, l'etude d'unpact a ete actualisee au regard des evolutions du projet proposees sur la tranche 2,
completee et mise a jour suivant egalement les evolutions reglementaires et etudes complementaires realisees
entre 2018 et 2025.

L'etude d'impact actualisee a fait l'objet des avis suivants:

La communaute de communes Vallee de l'Herault a sollicite l'avis de mission regionale d'autorite
envirolllementale (MRAe) le 8 aout 2025 sur le projet d'amenagement de la zone d'amenagement
concertee La Croix tranche 2 a Gignac (Herault) au titre des articles L. 122-1 et suivants et R. 122- l
et suivants du Code de l'environnement relatifs a la procedure d'evaluation environnementale d'un
projet. La MRAe n'a pas emis d'observation dans le delai qui lui etait imparti, soit avant le 11 octobre
2025. Le 16 octobre 2025, la MRAE a emis un courrier d'« Information sur l'absence d'observation
dans le delai » (avis tacite).

La Ville de Gignac, saisie le 14 aout 2025, a rendu un avis favorable sans observation par deliberation
11° 2025-083 du 23 septembre 2025 sur l'etude d'impact actualisee.

Celle-ci est annexee au present dossier de realisation.
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ANNEXE 2 PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

VALLEE DE L'HERAULT
COMMUNAUTE DE COMMUNES

DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF N°1
Z.A.C LA CROIX Tranche 2 - GIGNAC

« Quartier de la Seranne »

2., PROGftAMIME DES EQUIPEMENTS PUBUCS

JUIN 20.26

Communoute de communes Vollee de /'Heroult - ovenont n° I troite de concession ZAC LA CROIX Tronche 2 (Gignoc) - juillet 2026
Poge 32 sur 6 7



Comrnunaute de communes Vallee de l'Herault
Dossier de Reallsatlon modificatif n° 1 l.AC La Croix a Gignac - Tranche 2 - Programme des equlpernents publics

SOHMAIIRE

DESIGNATION ET DESCRIPTION DES OUVRAGES PUBLICS A REALISER

l. Voiries

2. Signalisation

3. Ordures menageres

4. Reseaux humides
Assainissement pluvial
Eaux usees
Eau potable
Eau brute

5. Reseaux secs
Haute tension
Basse tension
Eclairage public
Telecommunications

6. Les espaces verts

7. Repartition des espaces publics / prives

8. Phasage previsionnel des travaux

2 MAITRISE D'OUVRAGE, PRISE EN CHARGE ET GESTION DES EQUIPEMENTS PUBLICS
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I Ol!SIGNATION ET Dl!SCRIIPTION. D~S OUVRAGlS PUJBUCS A R.l!AllSER

Les travaux d'arnenagement de la tranche 2 de la ZAC la Croix a GIGNAC, nommee « Quartier de la Seranne »
comprennent principalement:

l'arnenagernent des voiries de desserte interne et des cheminements doux
l'arnenagernent des stationnements visiteurs, y compris places depose-rninute pour la creche
l'arnenagernent des pergolas sur les poches de stationnements prives groupes
la deviation du reseau d'eau brute existant
la realisation des reseaux secs, notamment un transformateur electrique
la realisation des reseaux humides, eau potable et eau brute
la realisation des reseaux d'eaux usees (gravitaire et refoulement), y compris un poste de relevage
la realisation du reseau d'assainissement des eaux pluviales, y compris l'exutoire sur l'ancien chemin de Lodeve
la realisation d'equipements dans le parc central (espaces de rencontre, jeux, verger ... )

-&L "-tl: ~
Plan des principes d'amenagement- decoupage parcellaire indicatif

1 - CHAUSSEES
Les differentes voiries seront realisees suivant les profils en travers ci-dessous. Le dimensionnement de la
structure de ces voies permettra la circulation des vehicules lourds courants (ramassage ordures,
pompiers ... ) et sera definie par une etude de sol.

Page 3 sur 17

Communoute de communes Vollee de /'Heroult - ovenont n° / troite de concession ZAC LA CROIX Tronche 2 (Gignoc) - juillet 2026
Poge 34 sur 6 7



Comrnunaute de communes Vallee de l'Herault
Dossier de Reallsatlon modificatif n° 1 l.AC La Croix a Gignac - Tranche 2 - Programme des equlpernents publics

Voies primaires et secondaires:

Structure de voirie :
En regle generale, les differentes voiries seront realisees de la maniere suivante :

les terrassements necessaires a l'etablissement des plates-formes chaussees,
le fond de forme devra etre compacte jusqu'a refus,

le corps de la chaussee (voies primaires et secondaires) comprendra :
a) une couche forme : epaisseur variable de fac;on a obtenir une PF2 (>50Mpa) ;
b) une couche de base en GNT 0/20 ep. 0,20m, compactee et roulee;
c) les essais de plaque et l'accord, delivre par un bureau agree que la portance est suffisante ;
d) une couche de roulement en emobe noir 0/10 basalte ou silico-calcaire de 0,05 m d'epaisseur mise en
U)Uvre a chaud, y compris irnpregnation sablee a l'emulsion de bitume, ou en bicouche.

le corps des trottoirs et cheminements pietonniers non circules comprendra :
a) une couche de fondation: en GNT 0/31.5 ep. 0,30m, compactee et roulee ;
b) les essais de plaque et l'accord, delivre par un bureau agree que la portance est suffisante ;
c) un revetement de sol en beton (ep 0.15m) ou en stabilise (ep 0. lm)
Selon les zones, les revetements de surface decrits ci-dessus pourront varier. Le cas echeant, ils seront
constitues de beton lisse ou desactive, de sable stabilise ...
La structure sera ajustee en fonction de ceux-ci.

Bordures:

Les bordures beton de classe A seront de type T ou P et les caniveaux de type CCl.
Ces elements seront prefabriques ou coules en place vibres et correspondront a la normalisation du fascicule
70.91 bis du CCTG applicables aux marches de travaux publics relevant du Ministere de l'Equipement et du
Logement.

2 - SIGNALISATION
Les elements de signalisation verticale (panneaux de police routiere) et de signalisation horizontale
(marquage au sol) seront conformes aux normes en vigueur.

3-0RDURESMENAGERES
Pour les logements individuels et individuels groupes, des points de regroupement de conteneurs individuels
seront amenages ponctuellement pour les zones ou le camion de ramassage ne peut pas acceder.
Pour les logements collectifs, chaque macrolot aura une aire de stockage des ordures menageres en domaine
prive avec acces direct sur le domaine public.

L'ensemble de ces dispositifs sera conforme aux prescriptions de la Communaute de Communes de la vallee
de l 'Herault
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Coupe 1 Coupe 2
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4-RESEAUXHUMIDES

4.1 Assainissement pluvial

Les reseaux souterrains et les bassins de compensation seront dimensionnes afin de recuperer les eaux de
ruissellement et suivront les prescriptions du Porte a connaissance au dossier d'Autorisation au titre de la
Loi Eau du Code de l'Environnement approuve par les services de l'etat (DDTM).

Les canalisations collecteront les eaux vers les bassins de compensation par bassin versant. Elles auront un
diametre variable (de 0300 mm a 0500 mm) et seront en materiaux adaptes aux conditions d'utilisation
(beton arme ou fibre 135A, PVC ou en PVC annele equivalent). Les changements de direction seront
realises par des regards equipes de tampon ou par des regards a grille.
Les canalisations seront alimentees par des regards a grille ou des caniveaux a g1illes positionnes selon les
pentes de la voirie et les surfaces impermeabilisees.
Les regards seront realises conformement au fascicule 70. Ils comprendront :

Regard de visite 0 800 mm ou 1000mm (au-dela de 2m de profondeur) de diametre interieur realise
en elements fabriques en usine ou en beton coule sur place.
Ensemble grille plate ou concave serie 400 KN.

Le dossier d'autorisation approuve par les services de l'etat (DDTM) analyse et quantifie les
dimensionnements des collecteurs et des bassins de compensation.

Tous les ouvrages seront confonnes aux prescriptions techniques de la Communaute de Commune de la
vallee de l'Herault et des services de l'Etat.

-- - "" 'il ,'.i'i)
-a..---· """-'-- ~ 4j~L:LL.~J~~L2.:::.....=--5:a=lllliilll-C!tliil
Plan indicatif du reseau pluvial
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4.2 Eaux Usees

L' exutoire indique par le concessionnaire du reseau impose la creation d'un dispositif de pompage qui sera
situe en point bas (Cfplan du reseau EU ci-dessous).
Celui-ci sera conforme aux prescriptions de la Communaute de communes de la vallee de l'Herault.

Le reseau principal sera constitue de canalisations en PVC 0 200, type CRl 6 de regards de visite 0 800
recouverts d'un tampon en fonte 400 KN (trafic intense) avec marquage « EAUXUSEES ».
Il sera prevu un regard de visite a chaque changement de pente ou de direction avec un maximum de 70m
d'inter-distance entre ceux-ci.
L' ensemble du reseau sera entierement etanche.

Les effluents de tous les lots et macrolots seront draines vers le dispositif de pompage.
Puis ils seront refoules vers un regard de dissipation implante au niveau du carrefour « Bd duMoulin / Rue
de la grande barque »

Tous les lots individuels et groupes seront raccordes par un branchement particulier en PVC 0 160 mm avec
regard de branchement.
Un regard de visite en attente, en limite de propriete, sera prevu pour les macrolots.

Plan indicatif du reseau EU
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4.3 Eau Potable

Le reseau a creer sera en fonte ductile et sera maille sur le reseau existant selon le planjoint.
Il permettra la desserte de l'ensemble de la zone avec la creation de branchement individuels pour les lots.
Les compteurs seront positionnes en domaine public dans des regards en sol.

Une attente sera creee pour les macrolots, elle sera dimensionnee en fonction des besoins
Des bouches a cles et vannes seront implantees en accord avec la CCVH pour sectoriser le reseau et faciliter
l'exploitation.
L' ensemble du reseau sera conforme aux prescriptions de la C.C.V.H

La defense incendie sera assuree par l'implantation de 2 poteaux incendie conformement aux prescriptions
du SDIS.
Les poteaux incendie seront de type agree par les services techniques de la C.C.V.H., ils fourniront les debits
et pressions demandes par le SDIS (60 m3/h pendant 2h sous 1 bar minimum)

- -- '
_____'I.,:,,. ~- · ,,

Plan indicatif du reseau AEP
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4.3 Eau Brute

Le reseau existant passant actuellement sous les futurs bassins de retention sera devoye et son nouveau trace
empruntera les voiries de l'operation,
Celui-ci sera cree en diarnetre 250mm comme l'existant et selon l'etude transmise par l'ASA du Canal de
Gignac.

II permettra la desserte de l'ensemble de la zone avec la creation de branchement individuels pour les lots.
Les compteurs seront positionnes en domaine public dans des regards en sol.

Une attente sera creee pour les macrolots, elle sera dimensionnee en fonction de la surface de ceux-ci.
Des bouches a cles et vannes seront implantees en accord avec l'ASA du Canal de Gignac pour sectoriser le
reseau et faciliter l' exploitation.
Des piquages pour l'alimentation de l'arrosage seront crees.
L'ensemble du reseau sera conforme aux prescriptions de l'ASA du Canal de Gignac

I
I
I
/

.-... ~ 1;;,=. ,._.

-----~-------r:.i ..

Plan indicatif du reseau eau brute - Canal de Gignac
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5 - RESEAUX SECS

5.1 Haute Tension
L'operation sera alimentee via 2 points de raccordement:

Un transformateur a restructurer par la regie de Gignac situe au Nord-Ouest de l'operation (carrefour
Bd du Moulin / rue de la Grande barque)
Un transformateur a creer par la regie de Gignac au Sud de l'operation (parking du centre medical)

Le raccordement se fera sur le reseau HTA existant passant devant le poste a creer (cf plan ci-dessous)
Les postes seront equipes de fa9on a permettre l'alimentation de tous les lots et macrolots
L'ensemble des travaux HTA sera realise par la Regie de Gignac.

5.2 Basse Tension
Les reseaux primaires et les branchements crees seront souterrains.
Le cablage de la zone sera realise a l'aide de grilles de reseau de type REMBT.
Les attentes reseaux pour les logements collectifs seront composees d'une grille REMBT ou coffret de
coupure (C400IP200 ou ECP3D) en limite de propriete.
Les branchements des parcelles nues seront mis en place jusqu'aux coffrets S22 placees en limite de
propriete.

L'ensemble des travaux basse-tension sera receptionne par la Regie de Gignac.

Plan indicatif des reseaux HTA et BT
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5.3 Eclairage public

Le reseau d'eclairage sera realise sur l'ensemble de la ZAC et sera raccorde aux armoires de comptage et de
commande mises en place sur les postes HTA / BT.
Le type et la hauteur de feux des lampadaires seront definis en fonction des espaces a eclairer, eclairage
fonctionnel pour les voies circulation et eclairage decoratifpour les cheminements pietonniers,

Une etude declairement sera realisee afin d'affiner l'implantation des candelabres et d'optimiser la
puissance des luminaires.

Des solutions serontmises en reuvre afin de reduire la consommation electrique de l'installation d'eclairage
(abaissement du flux ... )
L'ensemble de l'installation sera contr6le par un bureau de contr61e agree en fin de chantier afin de garantir
sa confonnite aux normes en vigueur.

Plan indicatif de l'eclairage public
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5.4 Telecommunicatlons

L'ensemble de la zone sera desservi par un reseau souterrain qui sera raccorde sur le reseau existant en
limite de ZAC.
II sera compose de fourreaux PVC 0 42145mmpour le reseau principal et de fourreaux PVC 0 25/28 pour
les branchements.
Le nombre et la nature des fourreaux seront adaptes aux besoins des differents types de logements.

Des chambres de tirages type LIT a L3T serontmises en place.
Les attentes reseaux pour les logements collectifs seront composees d'une chambre LI T.
Les branchements des parcelles nues seront mis en place jusqu'aux regards interfaces a l'interieur des lots et
en limite des macrolots.

L'ensemble du genie civil cree sera receptionne par les services de l'operateur gerant le secteur.

Plan indicatif du reseau telecom
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6 - PARC DE LA SERANNE

Le parc de la Seranne sera un veritable ilot de fraicheur et de biodiversite.
48% de permeabilite a I' echelle du projet
Principes d'amenagement :

Coui- i tr41..,.duparc

Le parc de la Seranne est concu comme un grand espace public multifonctionnel, structurant pour le quartier.
II accueillera des usages vaiies mela11t agrement, loisirs et jeux, cheminements pour les mobilites douces,
espaces de rencontre et dispositifs de gestion paysagere des eaux pluviales. L'ensemble sera equipe d'un
mobilier urbain adapte, favorisant l'appropriation quotidienne du site par tous les publics.

Le traitement paysager du parc repose sur une palette vegetale composee majoritairement d'essences locales,
sobres en eau et resistantes aux episodes de fortes chaleurs et de secheresse estivale, dans une logique de
durabilite et d'adaptation au changement climatique.

Sur sa frange sud, une esplanade sera fililenagee afin d'assurer une transition qualitative avec l 'ancien chemin
de Lodeve. Cette sequence urbaine constituera une veritable accroche du parc et permettra de degager un
parvis lisible et apaise pour l'entree de la creche.

Conc;u comme un ouvrage hydraulique a pait entiere, le parc a vocation a fonctionner comme un bassin de
retention paysager tout en restant un veiitable Iieu de vie en dehors des periodes de mise en chai·ge. Les talus
bordant le fond du bassin presenteront des pentes douces, de l'ordre de 1 pour 5, garantissant une accessibilite
universelle. Le fond du bassin sera traite comme une prairie enherbee, ponctuee d'arbres de haute tige, offrant
un espace ouvert, lisible et appropriable.
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A l'est, les talus seront plantes de strates arbustives diversifiees afin de constituer une epaisseur vegetale
dense, jouant un role de filtre paysager et visuel pour preserver I'intimite des lots riverains. A l'oppose, les
talus seront ponctues de massifs fleuris diversifies, assurant une floraison etalee sur l'annee, favorable a la
pollinisation et a la biodiversite. Des amenagements specifiques seront integres pour accueillir les insectes
pollinisateurs.

Le parc integrera egalement des dispositifs ludiques et pedagogiques, notamment des espaces d' eveil musical
pour les enfants ainsi qu'un parcours ludique et educatif autour de la biodiversite, en lien avec la creche. Enfin,
un verger viendra completer cet ensemble paysager, renfon;ant la dimension nourriciere et conviviale du parc.

7 - REPARTITION ESPACES PUBLICS / PRIVES

1497Jm2Surf1ce~troc~J\iblic
H137m2'>url,ceVm••~

11

Plan indicatif

8 - PHASAGE PREVISIONNEL DES TRAVAUX

L'operation se deroulera en plusieurs phases de realisation, liees aux contraintes techniques de reseaux, notamment
le devoiement du reseau d'eau brute.
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Le phasage et le planning des travaux est donne a titre indicatif et pourra evoluer en fonction des
contraintes liees aux acquisitions foncieres et au chantier.

Le decoupage parcellaire est egalement presente a titre indicatif et pourra faire l'objet d'evolutlons au
cours du projet.
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ll MIAITRIS~ D'OU"'RAGE,, PRISE ~N CHAR.6E ET G~STION DES EQUIPEM~N'fS
PUBllCS

La Maitrise d'Ouvrage, la prise en charge et la gestion des equipements publics seront assurees selon les dispositions
suivantes :

Maitrise Futur Repartition de la prise
d'ouvrage gestionnaire* en charge

Voiries internes Arnenageur CCVH Arnenageur

Parvis creche (dans le
Arnenageur CCVH Amenageurpertmetre)

Reseau AEP/ Reseau EU /
Arnenageur CCVH AmenageurReseau defense incendie

Reseaux eaux pluviales
Amenageur CCVH Amenageurinterne

Exutoire pluvial CCVH CCVH CCVH

Reseau HTA / BT /
Amenageur Gignac Energie AmenageurEclairage Public

Reseau Telecom Amenageur Telecom Amenageur

Parc hydraulique Amenageur CCVH Amenageur

Espaces Verts Amenageur CCVH Amenageur

*conformement au traite de concession
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VALLEE DE L'HERAULT
COMMUNAUTE DE COMMUNES

DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF N°1
Z.A.C LA CROIX Tranche 2 - GIGNAC

« Quartier de la Seranne »

3. P~O@RAM,ME GLOBAL DES. CONS.T~UCTIONS

JUIN 2124
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SOt1MAl1RE

1. PROGRAMMATION

2. TABLEAUDE REPARTITIONDES SURFACES
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1 PROGRAMMATION

La tranche 2 de la Z.A.C La Croix, denommee Quartier de la Seranne est d'une superficie de 3,8
hectares environ.

Une creche intercommunale et un programme de 194 logements environ seront realises sur cette
emprise, pour une surface de plancher estimative de l 8.000m1•

Conformernent aux prescriptions du Plan Local de l'Habitat 30% des logements du programme seront
des logements locatifs sociaux.

Le programme des constructions est cornpose de :

58 lots individuels et denses
19 lots groupes dedies aux primos-accedants
Environ 8 logements intermediaires
58 logements locatifs sociaux
16 logements collectifs en accession abordable
30 logements collectifs libres

11 est egalement prevu la possibilite de construire 5 logements individuels sur la parcelle cadastree AW
18, non maitrisee a ce jour par l'amenageur, pour une surface de plancher maximale attribuee de 500m1•

Les espaces publics de 14.200m1 sont constitues de:
8 000m1 de parc central et espaces verts publics
6.200m1 de voiries, cheminements doux et stationnements
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11. TABLEAUDE REPARTITION DES SURFACES

PROGRAMME INDICATIF
N" lot Superficie SDP (m2) Observations(m')

lndividuels 15 920 m' 9 250 m' Lots individuels
ML 01 1 397 m' 2 000 m' Logements collectifs libres
ML 02 2 800 m' 4 250 m' Residence sociale
ML 03 1400m' 1400m' Creche
ML 04 490m' 300 m' Lots denses ou intermediaires
ML 05 504m' 300 m' Lots denses ou intermediaires

Parcelle AW 18 1 456 m' 500m' Lots denses ou intermediaires

18 000 m2
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ANNEXE 4 LES MODALITES PREVISIONNELLES DE FINANCEMENT DE
L'ECHELONNEES DANS LE TEMPS (BILAN PREVISIONNEL)

VALLEE DE L'HERAULT
COMMUNAUTE DE COMMUNES

DOSSIER DE REALISATION MODIFICATIF N°1
Z.A.C LA CROIX Tranche 2 - GIGNAC

<< Quartier de la Seranne »

4. MODALITES P~EVISIONNELLES DE FINANCEMIENT
ECHELONNEES DANS LE TEMPS

JUl1N 2016,
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SOHHtAIRE

BILAN DE REALISATION DE LA TRANCHE 2 Z.A.C LA CROIX ECHELONNE DANS LE TEMPS: 3

2 MODE DE CALCUL DU MONTANT DE LA PARTICIPATION DES CONSTRUCTEURS AUTONOMES : •.•.••.• ERREUR ! SIGNET

NON DEFINI.ERREUR ! SIGNET NON DEFINI.
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2 MODi DE. CAl.CUl. DU MONTANl' DE. l.A PA.ttl'lCIPA1'10,N, DES
CONSTRUCT~URSAUTONOM~S:

Le perimetre de la tranche 2 de la ZAC LA CROIX denommee « Quartier de la Seranne >> inclut des parcelles
appartenant a des proprietaires prives, non maitrisees a ce jour par l'amenageur,

Conformement a I' article L.311-4 du code de l'urbanisme, une participation aux couts des equipements de la
Tranche 2 de la Z.A.C sera exigible aux constructeurs autonomes pour toute demande d'autorisation de
construire.

• Le cout global d'amenagement de la TRANCHE 2 de la ZAC LA CROIX, en ce compris les acquisitions
foncieres de l'amenageur, les honoraires, et les travaux d'amenagement interieur de la zone, s'eleve a un
montant de 6 900 889 €uros HT.

• Le programme global de construction du dossier de realisation de la ZAC prevoit la creation d'environ 194
logements developpant une SDP previsionnelle totale de 18 000 m2

•

• Le cout d'equipement imputable a chaque m2 de SDP s'eleve a un montant de :
6 900 889 / 18 000 = 383,39 €HT/m2

•

En consequence il est propose d'appliquer une participation au cout des equipements de la zone de
383,39€ HT/ m2 de SDP pour les constructeurs autonomes. Cette participation sera exigible via la
convention de participation (dont le modele est annexe) a foumir au depot des permis de construire,
conformement a l'article L.311-4 du code de l'urbanisme.

Le montant de la participation sera actualise en fonction l'indice national des travaux publics TPOl, tel
qu'il est etabli par le Ministere de l'Economie et des Finances et publie au Bulletin Officiel de la
concurrence.

Dans la mesure ou la totalite des equipements intemes de la ZAC sont finances par la societe GGL
AMENAGEMENT, le montant de la participation sera directement verse par le Constructeur a l'amenageur,
selon les modalites suivantes :

• 50% a compter de la delivrance de la fiche de lot.
• 50% a l'obtention du permis de construire et prealablement au demarrage des travaux.

Le paiement s'effectuera par virement aupres de la societe GGL AMENAGEMENT pendant la duree de
validite du traite de concession.
Tout retard dans le paiement d'une fraction de la participation entrainera l'application de majorations de retard
a hauteur de l% par jour calendaire de retard.

Page 4 sur 4
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ANNEXE 5 AVIS DES DOMAINES
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A:VIS DU DOMAINE Sl.J!R. LA VA 1LEUR VJ!JNAILE

1? Q'J.rm ,;\'IM'i\ tr;,Q);;q ;;v:Qqm?iJe~e ~i,p: ,:;;t,c:;r&?l'J"0 @rtS!!:wld'e f!i!li<li-m ldlP<nC!e
m l!il .:mi a:&@J.-;;:.~wv tt

NJtt:Jred"IJ~n,_·
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Q,J a..rtieli de le, 561'.anne.
ZAC la Cmix PnciSl:! 2
~150 Gignac

a. 2Bll!ooo £ as~tie dl't1ne mai:ge d'.ap;preciati□n de 1□ %

(de:s.~cisians sont apportees· 8UI pa.rag,aphe ., dete:rrDnatioo de
L.a !a'alew ,.)

l
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1 - CONS:ULTANT

Affai~ sunrie par : OIMeli GILLJ, dhaigl!! d'e rnisoon Fa lilcieli
Tel : M, a11 t3M B!;
eeurri e1 : ooyj e r;ajmm:c:c:-va11ee-bera ult.fr

2- D.ATIES

dE!! 1C)Jlil.SLft3tiOO : 01/,06/2028

le cas ecbeant~ du delaii n;!gocie a\1ec le oomoltant paur emettre tavis :

IE!! icas. ecbeant.de 'i.risitl!dE!! l'im~uble :

dudOS:5ieri rnrnp1et : IJQ-.t.2D_ffi

3 - ,f>Pi£RATION IMMOBILl[RE 'SOlllM fSE .A IL'.'AVI S: DU DOMA!INE

:ai.J'I _ Nature d'e l~pemti'a11

ce~on: lil

Aciqai:m:ion: aniable□
par !imE!! dE!! Ipreempoon □
par !imE!! dupropriiati@.n □

Pliise~1b3~1: □
Avtre o peraoon :

:ai.2_ Natme d'e l'a sai'sine

Regll!Jllent3ire: l:!l
FaL'Uhative mais reparndant am condioom. derqgatoir:e:s pwrui!S. 1!11 anJ'IUe' ~ ~ □
l'ililstr□atiOOI du 113 m!a!ITIDJ1! 2018~:

Avtr1! e-'l'alualillfl fa{lult:rti~ Cde:ci::ooin da d"..lecil!VJ:, oonterte l□calU □
:ai.a,. Prnjet et prio:. ell'llisa-ge!

L.a tr.3oche 2 d'e ra ZAC lla oru.i~ portant ~r ra cieauion dl1un nO'IJ'it"eau qwartier dilha'birabion e~
rEafisee, d'ans le cadre d'une, CDl1C:e5S'.ion d-amen21,gement. L.e romcier 3 amena,ger a ete acquis;
par DaOC;\i'H et do.it etie, revendu a l"amena,g.ewr tiitllllaire de lla oonces.siorn~l]I c!Fin deplJlll'iair
e~ga,g..er les tira•,a;w_

P'ri:c ne,gocie: 9IDi€Jrn2.

'11 'i.!ar~[P~'li"ckilb Cl':ati;;cki lfw.ilu;ttfa]cb D:cmb!
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ill2':l'lll

4- - IU:SCA:IPTilONDU BmEN

4.:'IL :Sit~D□ :g@□E'Jale
Gignac est uns oo.mmURe• urb;;m, qai compte fl. 6.S'l habit3nt.s en 2:02a., apres ar\'Clir cnnnu U1:1e tocte
hai.isse d'e 1a pnpulation d~uis 1962. Gigruc: rut p..artie de l;a oornmimaute. deaS oommi:ines. de. la
va1ee- d'e t.Herault _

4..2:.. :situati□□ parn01JDere-- elJl,!i'ro:nriemelllt- ai::mdilit.e -·wJri'e et resieaw

'Le pr.□jet cfe, r.a Zl!LC la croo laoc.ee, en 200s ,e:st situe aGign~ a-u ,m:e1.:.1r d'.e 1a Yalree-de l!..''H~raul't
L'{Jbjectif du prnjet e5t: de creEF un pofe• d!maniique .avec des oommeroes., ~l!lllioe-.s-et . Logements afin
!llle nlriPnndr:e ~ tal.!girneMi:ti□n a;e l'a F!()pt:fati□n strI ce territoire..
IDrns le ci:dre de• cette secnnde tJr.:1BCfte est~e li:i ~eatioo de logements en p;rrtie N.o.rd de liii
ZAC de L"avtre co.te de: la rroote d'e tooeve. ililamune DJfll 'linuit e b!itie a~.-ec le centte de •Gign.ac.
1.!e:s. tenrains Di!!' scmt P-ati \ll.abilise:s~
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43. Rleferen~~.adastrales:
91 pai;cel1Bs .som CCD:Jemees par leqprnjet de cl!5Bioo..

~• JR=llc1.I IRf1 ~ :R~ ~~!n d.11 til!n (l:nn:e!ln, li:kmll! de:!: Smm:111
IID:11'1! 1:25 Cllfl5mE:lion:S, Bl:.pi'121 p:~~ Z~Pl.U

~...Jel' ;:~~ sl..l'filu:!:; 'IWme. ~ .li.nm..). d.Jl:ii!!i ~idm-
Eal l!'.'-ard du WDuin ~W.19:\2 l"lffmn rnu ■ .26U~ l!.111m2 CO.'H .t!lJ Y.I!:
BIMJ~ dlJ liliHJdn ,m1t; l"lfilll n nu ■ SSjj ICi' &653 c;:o.'1-1 A.U ZJ€.
'Ueu::ilii'Lllc.rd4: ,m13 l"fflDn nu ■ 6488 lci' [i,.:aJ C:C'olH Al.f D€.
'Ucullill.ili!Jroo ,.w~ liemin rn.i ■ lilttl m"" ,li'':BSn tti.rH .t!lJ ZK:.
:U~lililiQm .irwm ~~· b:fd d!l Vct"III • !19 nP $ rtCYH 'U Ylt.
~arlen~n dei~ri Jlll 20 ~z~ b:ld dll ,uie • 1!ii nP !5 tt-'t.'H .tlll D£
lll'il!-.in:ienJd:cm□ mi I.DdeY.: e ,mp -,-_~-• 1b:ld llll "~ • 42 rri" 42 0:.¥.1-1 AJ.J ~
1R1.z,.in::1e:11J•ctlmln lil! I.DdeYI? ,_W22 DISia~• b:,dd!l vd-le • US,ffl" 11,.!: t'CYH Al.f Ylt.
~nd!I! 1111 Gr.-lei BM,IU!' kWJ.25 ~z~ iad dll ,tiliei ■ 1!l lC-' !a tt-YH 11.J ZK.

TOTM. ::!2ilm

u. Descrip'IDif
Terrains. a .il1118ffi1~r situes e111 ZAC.

I!>. - Slli~TION JllllR.lo:iQUE

~1- Prop1fete d'e t1mmeufule,
C.CY..H.

,!..2. Oll11d"rtiomO"oo'EUpatiofl.
libre
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6 - llllA.8.ANJSME:

6.iJligles; ad:W!l!ll!!!!i
➔ zone Zi!ttl:t2 paur l'a 1Plup_art des p,aroelLe:s: ZOnE!! ei wb.aniss aJlres. rea1isaoon d'urne O',P~C!ill
a·arnl!Ra~mem't ,cf'emsm!!,Je a Y.OCa'llio:n i:nixte.
LE!! lo,gernent rnnstitue la VOC3oon priocipa1e du sectetrI.

4 ZQpe Ul;I OOlJli les. pa1c:.e'lles. AW ~8;11 POOli !;.!11 m2· et AW ~2£ poor 9 m2:
Bien ,que classee5 en :zone ua, les parc~li!:!i. S'US-"aisel!S de fa'ible5 superfi:::i'es ne sont nii ~abilise_es ni'
am~agees, La realis;ation d'e la ZA,C ,entra~ra une ~estirocitUratioo ,glo.bale du .~cteur et une
redleiinition complete de son oiganisation roncii!:fe_

'J - Mi£THODB(S) crf:VAJWATEON MIS/E(S) EN CEUVRE

La1 va11!l!r wnale est d'.e:terminee• p21 la methode par cornparai5011 ,qui c□nsi5te• a fixe:r la 1w"alet.r1 a
1Partfr de· l~t.wde d"ojecmie de:s mutati'ons. d'e bi'ens sirm,ai1es ou se, rapprochant le pll!f:5. posg'ble de
l'immeuble a e!/all!leg !Ur le- marche 'irnmobiieg locaL

iB - Mi£THOD:E 00:M PAR.ATIVE

~11 nudl!!Si de: marcbe:

~11,..soorce.s u:rternes ;a b OOFIP et ccJitees de raob!Yllbe-•l:ermecs de €ampa,aiso:□
~~ i:eal~ a ltaimE!! des ap,p]ica't:Nms: Eromer lUl!I bien, Ela~ ua:ti□ma1E!! des. Dammee:s,
P'atri'm□:ni~. Dernamrre de Virleuri Foooiere..

Dem s~ dl!! mam'he Otilt ste ,c:Otila'm"'t.es aiff11 d'appiedl!l l'a w~ur r.ena~• des teli'lr.:fins de la MC.
La1 piemiE!!U! ' ert rom'.ee .5!Jli d':es reraremces dl!! terrains a umami.ser dl!5tineas a des, ,apeEati□l!ls
a·mabjtat. L.a seoondE!! repll5e sUI de:s ~sicrns d'e terraim de &IBOOE!! .superficie 5itue:s en m.ne,
wioa~ demnes a iette l!Jlis. ces terira1n5,, bieITT q1.ie• d~ ein za:nE!! □rf::Ginl!, s□:nt deJJoorw:s. !l!IE!!
viahili:sa..'li□:n et~mtem't, ,de ce• rait. des. caracteliistiqUe5 .sim~'air:es. a ,c:elles de t:erraim a Uit::amser_
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:P.. ttude de rnarobe. !tenca:i□!ii eFJ zone a ul[m□i~, cesioes a ,aqJ.lleiJlfr de 11Jabrtat -
li!! t2,tI,"eaa ci-dess:Cif5pres:etJU eg.:lfi!!mef.itUf.li!! ce.:S5ic-f.l d'Uli!! .!ii.:'i'lde. .i'lMviab.~i!! i!!.f.l ZOf.li!! CJ"ei;ee
da'fls.feruirime.tre. de. .fa .ZACu CROIX (te,:me .~) .:

"' -. Rlf. IW. a...n.. ....... iill•~ ~ Prll lmil p--, ~ ..~ t:m~ ~ ~ i.... fi;:fJ
--------------------------------------------

·= :lillK,,"'C, ~-'!.'Mlalr slE',l'il-V,C
1 •~.s []Dl;(I£ V.Clile:dr ~ t!El t;l;1!7. 1IIl aiu.a;a;i:-Cl!Ea, ..Na.=tR..l ~ .- :r.wi

2
~- ~ IIJ"'ll ,ll la5 CUAilOl1i ~liiOlnial ~=.illl Jllll'J; Jll5 '111l :IIJ ·l!W!lili-:tnm

Nmi...~CR J .utlF'lBilli l"IC..=l!,l!LII' ~ ....... ~
·WM.: M<l.arc l!ill:Jol~

]
C,P.;l;l ' ~= 1m.m D~ -'\Jo'~~ 11m, acm u ............~a,,

IYill\::::.:aIICR :.l IDl5I F.00 r.,_....,.,,_
~~m:-piioi.,

~~:r..n.a,,----·-.....,. i mcilm::lll'llllilil

4 C,PA' ~= cm .:!ll'!I~ i::r::!111~ Z!.ln= -iltlll :!ll,ll;D:I IIIJ 1111111,.--11.-..i III a,,
IYill\::::.:atJCR:.l :zlBI ~ ,_,,_atloli .. 111

~illllllilll.l~,..,._ 11111::_
<l'r.i Mfill'.•-

ll.-.:!ol.. .,,..a .... 111

5 ::.i¥;I: ~~ F..111.el ~ V.Clile:dr ~•= lli iEI flII ~cllll ~ l!ili
Na.=tR..l = c;ai:.-~ fill'.. .,..,.-~ 71!

■l!dJ~ 8)

C!Btte prellllfere ew:fe pliifte .5'Uli des re:ferB1K.es. cte, terll'airrs a urbani'ssl: , a •i.roc3tfoo ~entil!21e,
siwes dans, Ulill sectear ~iJ&raphiqpe ,c:omparabl'e_ Biem1 q-ue leas rno.ysime e't mediane• saiem't
re,speotiv.ement !llle 70E. et de ao e. du rn2, tana~ cres terimes, de ,c:omparaiso:n met en evia".emoe•
qu'une \r:arew- de 100. Eh:n~· appara'il c:afrlerE!llte p□□r le:s tl!rraim d.e· l'a ZAC LBDraix_

. - - .. - ~ -- . . - . . .

= ~ 'ilil,-,;_. i c,r;llillilllCllCJI !m~ ·-- - i:llfMl'l.l,;.'f ~ :»:1111 illl!!iri ~ 1111,llll!il ---·J
·~•·~·~•·~•·~•·~•

'"1:i ~ ·~ IHi~ l!ll ~..-Lcm2 liilii'IK:.ilCJI ·~• ~ ~ ,il.lll !:llll!iri I] 11.1111 ,11.1.
J ~ ·~• ~ 11:mY;a•

'lli\lilmil·~•·~·~ •·~•
•[-=•

·= ~ ~l
--■IZ:!l liilii-.A:.l!CJI :m:iPWl:11 ~':i'r.,U i;i:A#,M ~ ~ ~ ~ llll 11:5 1 km;u;ir•

J zt.m'r.'l'l

= !it:il'!ll ~.- .......-■r.r.~ liilii7A::.l!CJI ;;;!lrlM]lll,;, CJ.ICT ~ ~ ;r'llli:i:i ,U 11,
J

PZ5C,jj -. -.a.;ir

.m-"""
--■= .-=c~ ~- --■cnl!i lii'.ltmC.l[CJI - M.lll ~ Rla.dli■- ~ = ,i]]l ll] ;,,J ,..,_,ilil -.,

:l: ---<l'cll
~ ll'WI

~ :n
iil:.tliil iJ N

1~ 116~ ume fooirhBtte de prix. aHant de 46 E1m2 a '9!; Eim~: L.a rne-aT:ane etant a_e ,:o ~m! et la
moyemme d'.e 71 <EJ'm~:

,ti
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8-2. A□a1y5eet 1<1rbma:ge dn .senooe-wmes ,de refererm:e et ri1iile 1J1 rete□JJJe

Lill 'll"'~ari \1erule d'um1 iln1111~llble idl□i! etre appreci'ee ai l'ai_de de terme5 a_e rompa1r.:1i!D.ll. qoi Yllil't
tfoumis pari Dl!S, lramsaatiOlilS a,yam't poori o.bjet d':e:s biens, simil.rlre£.
Dem etudes. aemareM i□m't ete r:ea5sees. afin drappecier lai \ral'eur !ielilalE! (!11!5, tteriraim .51tte en .zo:ne
,a w\banissr.. de~ D®t:amrnelil't a ~i:veilli1 d'eaS opl!Iatiom idl'frlabiltat dails. le cadte de 1a bamc-hea 2
dE! la1 ZAC L.a 1arnix a Gjgnac..

A 1a sim:e dl!! 1a prermer;e etud'e, une ,.-,alew dE! ilOOI -E,i'm1· app;u,a'['t 11:l□'hl!relil'te l;l'(!'W le5 terra~ de la
ZAC L.aa:oo:.
c:e,tte !iall!llli egt d'aill'i:w.s en parra1tl! oonoocdiam:e av.ec ,c:elle i:etern.ie, dans, le pr:ec:edent a~ du
poled':rnmtions mumamales n"' 2022-~1.4-7:w.6.B en dare du 9/11/2.022.

c:e,tt:e apl;)'J'Mia,ti□:n 1!511: ronfurtee p;u lill seoonde etud'e. roooee .SVli de ci_essi□:ns de· temailil5 de
~e sqperficie iID:i!Uises pari de.!i amenagi:LM.5-lo.'lissears en we• dE lew lot:issernelill. l!Jl!II qu,e, ceaS
p_ar:celle!i ooient loca!isees en .mmes d'E;i~ umbamis~ e'lles. ne lbeneJfoient pas eoo□:re des
eq-,$ements ;me via.'tdliite• ~aLD: di~[s) et p!ES.elil'telil't, lllle 11:ie ifailt,. d!!S, ca~ristii:t-111B!i
eoono:rmql.le!i et romtiEYes ,c:,Jmparable!. a1 eide!i dE teimains si'tves enmne a urbaniser.
L.e:s. ltelilJles.de cstte .seDJCil_~. e~ ront re:sm-rti1 une• val'eur ma:amale rme 95 £Jrn1.

11 ap;para'i't toutefuis pelitinent de mtenir □ne fooi;me,tte frlal..!tl!! an;oodle• a 100 e/rn"J pow le sectew
de Gignac,. doo't tattractiw e:t la1 a~amiqu:e do mairhe• imml!!'bilier oont wp.E!ril!lli:es a ,c:elles, a".e!i
aotlres ,oom1DJ mes d e l'!tvd,e,._

EmJim~ p□ar le.!i deLJJ: paroelles. iM' faible:s .s□pelificie5 situ!.e:s em zoneu dams le peri'rnwe de lai Zll1C, le
te.rrne m? 5 ,a 'iDO E/mm. re'latif ,a ltac:q,uisitien de la pan:.E!3le ,cai::fastree AW '12-S:m pertiaent : il .seira par
1C□li15eq_,11ent re,temu.

11 r:ess□:rt oonc □ne ,.-,aleUI moyemme de 'IDO ~rn:i! pow tenser:n'l::ile ;ml!S, 'l'A.5:1 n□:n viabili:ses et nan
arnl!l!l,ages_ a~~ thamt3tiam soo:

'32 8.37 rnl! >: lil!llll E - :a, :200 no1 e. arramdii ,a :a. 2aa 1DOO e..

9 - D:£TERM I NATIION DE ILA 'VALEUR. VENALIE - MiUI.GE o"AP.fUcrAITON

Lmlaatioo1 a'boo:tit a la deterrnirmiimn dt!me vall!'Ulf,. el.'mtuelleml!!At aJSroil:E d'me maig.l!!
a·app_reciatiiJt!l~ et n□:n rmtm 1PJi:t. Le• pmm un mootantw1 leq.uel .s"'ac:ooroern a~ p.artie:s, ,ou qui
ri!ilft:e d"lJne rnise 1!!11 !l:□m,:,memoe,. alOli'S, que la va1l!Uli rrest qo'lJne probabilite de prii'>:.
Lill val'eor ,.-emale du bien ~ a.ribittee ai :a. 2.ee 1000@.

Elle e:st !!Xpliimee hil!i1.s taxe• ethms, dram..
c:e,tte val'eur l!5l't as:salitiE! d'une margE! a·a~Cfrei[lia,ti□n de 'ID % pomnt la va3eor minim.31e de vmte
sans,justffil::.atiom palitic.vll!i:e a 2 !9'.!i !:I oo.o ,ebrro:ndie)..
La1 rna¥ dr~JJp;re~~-n wl~ IE! d'.egre •_ de pC'e~i□lill de l'e-~11:!aoon realisee (pl'us ell~ esit_~l::ile IB't
p'.las le degre de p1eci1si□:n l!5l't unp:i, rtaliltl oe, rat,, elfe, e:st distmrte do p@lri,'ffilf' de me.ga□1a..t1□:n du
IC□lilstmant.
Des. lor:s, le ,c:OlilSultant peat, bielillemtendq, toujou1s \1enmre a □m prix. p'.lus eleve oo ac:q,1reri'ri ai m p1i:c:
p'.las b_as sams nou!lelle ,OJfllSLJt::atiam du pole ru-evaluat:i'and□:rnamia1e..
F\'ar aiDeors,. .IDUS r~ de respecteri l'i:s prim;jp.1!5, et:ab'.lis [PBJ 1a j'allispirudelilce~ l'i:s 11:ldlleD'tilri'!e!i
terriltooiales, leai:s igroupemem:s et leurs etabl15,semBnts pub'.lias, am't 1a po£fujlite• d;e, s':.alifiandhiI de
mrtte~ali par une del~e.ra'lion ou ume ,c:fecisi□n pOOli iielild'se • ai an plli'i: [P'.las bas ou ac:qu:eriri a un
p1ix p'.las eleve.
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1 CII- Dl!IRU DE VAllDJT1£

OBt a-m. est !a'a1a'b]e poor nnedoi:ee de Tia rnnis,
uae nm.1ve1Ie cmr15'1.1ltatio:n du ~\:! d'e'i.!al□atiOlil1 damaniale senm nE,:iasaire si I/"ae:::c:am•· de:S p_artie;
sor _la1 a'ho:se & le_ p~i::< [:aliticle, 1Rl2 du oade Oi...ali r1'imteli'l.i:emait pa-s ,a□ si l~era,ti□m1 n-etait pas
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ANNEXE 6 - ETAT PARCELLAIRE - FONCIER CONCEDANT

Liste des parcelles et surfaces cedees

Reference Surface cedee
Adressecadastrale (m2)

AWl92 Boulevard du Moulin, Gignac 2 612

AW 13 Lieudit La Croix, Gignac 6 488

AW 16 Boulevard du Moulin, Gignac 5 387

(partielle* I)

AW 164 Lieudit La Croix, Gignac 18 156

(partielle*2)

AW 161 Lieudit La Croix, Gignac 59

AW 125 Chemin de la Grande Barque, Gignac 9

AW20 Rue ancien chemin de l.odeve, Gignac 19

AW21 Rue ancien chemin de l.odeve, Gignac 42

AW22 Rue ancien chemin de l.odeve, Gignac 115

TOTAL 32 887 m2

*/ -detachement d'une emprise de 276m2 correspondant a un transformateur electrique

*2 -detachement d'une emprise de 1674 m2 correspondant a la future creche intercommunale et son parvis
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ANNEXE 7 - CLAUSES DU COMPROMIS - ACQUISITIONS FONCIER
CONCEDANT

Synthese des clauses des compromis

Elements Compromis de vente - Phase Compromis de vente - Phase 2
1

Parcelles AWI 92 / AWI 3 / AWI 6 partie / AWI 6 partie / AWI 64 partie / AWI 61
cedees AW 164 partie

Surface cedee 17 629 m2

(approximative)

Montant 1 500 000 €
nurneraire

/ AWl25 / AW20 / AW21 / AW 22

15 258 m2

1 376 505 €

Obligation de
faire (ODF)

Prix total
compromis

83 325 € (creche et parvis)

1 583 325 € 1 376 505 €

Acte
authentique

Au plus tard le 31 decernbre 2026 Au plus tard le 31 decernbre 2027

Modalites de
paiement

•50 % a la signature de l'acte
authentique

•50% le 31 juillet 2027

•50 % a la signature de l'acte
authentique

•50% a la DACT et au plus tard a
l'expiration du terme de la concession
soit le 27 mars 2034

Conditions
suspensives
communes

• Permis d'Arnenager purge de • Permis d'Arnenager purge de tout
tout recours recours

• Accord de financement bancaire • Accord de financement bancaire

• Ma1trise fonciere des parcelles
AWl62 etAWl63

Remarque : Les parcelles AW16 et AW164 feront l'objet d'une division avant la signature des compromis.
La surface exacte inscrite dans chaque compromis est susceptible d'evoluer a la marge.

Communoute de communes Vollee de /'Heroult - ovenont n° I troite de concession ZAC LA CROIX Tronche 2 (Gignoc) - juillet 2026
Poge 67 sur 67


